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Pohjois-Suomen hallinto-oikeus pyytdd hankkimaan valtuuston lausunnon tai, jos se hallituksen
johtosddnnon mukaan on mahdollista, antamaan lausunnon oheisen valituksen johdosta. Lausunnossa on
annettava selostus asiasta, vastattava oikeudenkdynnin osapuolten esittdmiin vaatimuksiin ja niiden
perusteluihin seki lausuttava esitetystd selvityksesté.

Oikeudenkdynnistd hallintoasioissa annetun lain 37 §:n mukaan asianosaisen ja paitoksen tehneen
viranomaisen on esitettdvi selvitystd vaatimustensa perusteluista totuudenmukaisesti. Niiden on
myotivaikutettava asian selvittdmiseen sen oikeudellisen luonteen edellyttimailld tavalla. Viranomaisen
on oikeudenkdynnissi otettava huomioon tasapuolisesti yleiset ja yksityiset edut.

Hallinto-oikeus pyytdi sisdllyttiméén lausuntoon luettelon lausunnon liitteend olevista asiakirjoista, jotta
oikeudenkdynnin osapuolet saavat tietoonsa hallinto-oikeudessa olevan oikeudenkdyntiaineiston.

Lausuntoon tulee liittdd valituksenalaisen pddtoksen perusteena olevat asiakirjat. Naitd asiakirjoja ovat
ainakin:

- valtuuston hyvidksymismerkinnélld varustettu vérillinen kaavakartta kaavamerkintdineen ja
kaavamairdyksineen. Alkuperdinen kaavakartta pyydetidén toimittamaan myos postitse.

- kaavaselostus lopullisessa muodossaan

- kaavoituksen perusteena olevat selvitykset ja vaikutusarvioinnit

- vuorovaikutusmenettelyd koskevat asiakirjat

- kaikki muut paitoksen perusteena olevat asiakirjat

Lausunto sekd pyydetyt selvitykset ja asiakirjat on toimitettava hallinto-oikeuteen 17.3.2023 mennessi.
Lausunnossa pyydetdén ilmoittamaan séhkéinen tai muu mahdollinen prosessiosoite, johon
oikeudenkéyntiasiakirjat voidaan toimittaa.

Lausunto ja asiakirjat pyydetdédn toimittamaan ensisijaisesti sdhkoisessd muodossa. Tarvittaessa tulee
kayttdad suojattua yhteyttd. Viestin aihekentéissd on mainittava hallinto-oikeuden diaarinumero. Lausunto
liiteasiakirjoineen toimitetaan kukin erillisend tiedostona asiakirjan sisdllon mukaisesti nimettyna.
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Pohjois-Suomen hallinto-oikeus
PL 189, 950101 OULU

Asia:

Valitus Rovaniemen kaupunginvaltuuston paatoksesta 14.11.2022 § 132 Sairaalan-
niemen asemakaava (paatos liitteena)

Muutosvaatimus:

Koska Sairaalanniemen asemakaavaa ei ole laadittu maankaytto- ja rakennuslain
edellyttamalla tavalla eika se taytd maankaytto- ja rakennuslain sisiltévaatimuk-
sia, se on hylattava.

Muutosvaatimuksen perusteet
1. Laatimisprosessi

Rovaniemen kaupunginhallitus kdynnisti Sairaalanniemen asemakaavoituksen
15.4.2018 hyvdksymalla viiden rakennusyrityksen ja niiden suunnittelijoiden
osallistumisen kilpailuun asemakaavan laatimiseksi. Tarkoituksena oli l6yt4a
kumppani suunnitteluun ja tarjota mahdollisuus osallistua alueen taydennysra-
kentamiseen.

Kaupunginhallitus hyvaksyi 14.12.2018 kaksi ehdotusta Sairaalanniemen asema-
kaavamuutoksen jatkotyota varten. Kummassakin ehdotuksessa rakennusoikeus
ylitti roimasti yleiskaavassa madritellyn rakennusoikeuden.

Kaupunginhallitus kuulutti kaavoituksen kdynnistamista tarkoittavan vireille tu-
lon ja kaksi kaavaluonnosta 13.10.2020, kaksi vuotta sen jalkeen, kun kaupunki
oli kdynnistanyt suunnittelun rakennusliikkeiden kanssa. ELY-keskus huomautti,
ettei mielipiteiden pyytdmistd vireille tulosta ja valmisteluaineistosta voi tehdd
yhtd aikaa.

Kaupunginhallitus paatti 24.5.2021 jatkaa suunnittelua Kruunu & Laavun poh-
jalta.

Uusi luonnosvaiheen nahtavilld olo 14.10.—-12.11.2020.

Toinen luonnosvaiheen suunnitelmien nahtavilla olo 4.1 — 2.2.2022.



Ehdotusten nahtavilld olo 7.7. — 8.9.2022.

Kaupunginhallitus |3hetti asemakaavamuutoksen kaupunginvaltuuston hyvaksyt-
tavaksi 7.11.2022.

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi asemakaavan 14.11.2022.
Asemakaavan muutoksen tavoitteet

Kaavaselostuksen mukaan kaavamuutoksen tavoitteeksi on asetettu suojellun
vanhan sairaalarakennuksen kehittdminen, omaleimainen houkutteleva kaupun-
kikortteli ja virkistyskdyton parantaminen.

Tosiasiallinen, muut ylittivana tavoite oli kuitenkin kaupungin taloudellisen ti-
lanteen parantaminen. Kaupunginhallituksen puheenjohtaja Liisa Ansala kirjoitti
Lapin Kansassa 11.1.2019: “Kasvava kaupunki tarvitsee rakentamista ja maa-
omaisuudesta saatavia tuottoja” (liite 1). Vastaus oli kohdistettu paikallislehti
Uudelle Rovaniemelle, joka oli todennut jo 19.12.2018 paakirjoituksessaan (liite
2): “Sairaalanniemi aiotaan todellakin laittaa rahoiksi”. Kaavaselostus toteaa si-
vulla 62: “Kaupunki tarvitsee uusia asuntoja, ja [ = = =] Sairaalanniemen asunnot
sijainnista johtuen tulevatkin olemaan arvoasuntoja”. Kaupungin tarkoituksena
on houkutella erityisesti varakkaita asukkaita eli hyvid veronmaksajia (liite 17).

Yhdistykselle kaavoittaja vastasi (liite 3): “kaavamuutoksen viivdstyminen aiheut-
taisi merkittévdd taloudellista haittaa, sillé arvion mukaan valmiiksi rakennet-
tuna Sairaalanniemen kaavavaranto (21950 kem?) tuottaa noin 400.000 euroa
vuotuisina maanvuokratuloina”, ja ELY-keskukselle (liite 4): “Kaavamddrdykset
eivét varmista laadukasta (puisto-)rakentamista vaan se, ettd kaupungin talou-
dellinen kantokyky sdilyy riittdvénéd osaltaan vastuullisten maankdyttératkaisu-
jen myétd”.

Helmikuussa 2019 kaupunginhallituksen puheenjohtaja Liisa Ansala ilmoitti Uu-
den Rovaniemen toimittajalle, ettei ollut ylldttynyt suunnitelmien herattamasta
vastustuksesta mutta ettd Rovaniemi tarvitsee maanvuokratuloja (liite 5). Mita
enemmain on kerrosnelidmetreja, sitd suurempi on tuotto kaupungille.

KAAVOITTAJAN VASTAUKSET KAAVALUONNOKSEEN JA KAAVAEHDOTUKSEEN VAHVISTAVAT KAAVA-
MUUTOKSEN TARKEIMMAKS| TAVOITTEEKSI KAUPUNGIN TULOJEN MAKSIMOINNIN. ASEMAKAAVA E
VASTAA KAUPUNGIN KAAVAMUUTOKSELLE ASETTAMIA TAVOITTEITA.

Kaupunkilaisten palautteet ja niihin annetut vastaukset

Kaupungin julkistettua paatoksensa kilpailusta ja jatkoon valituista ehdotuksista
lehdet esittelivat niiden sisallén. Kaksi asukasyhdistysta ilmoitti 19.12.2018 tyy-
tymattdmyytensi kaavoitusmenettelyyn todeten, ettd kaupunki ei ole halunnut
kuulla asukkaitaan ja etta asukasyhdistykset eivat voi hyvéiksyd kumpaakaan kau-
pungin valitsemaa ehdotusta (liite 6). Rovaniemen seurakunta julkisti 5.2.2019
oman nakemyksensa asiasta (liite 7) toivoen, etta “alueen kauneus- ja



historialliset arvot otetaan yhdeksi alueen kehittémishankkeen jatkosuunnittelun
ldhtékohdaksi”.

Kaupunki jérjesti yleisen esittely- ja keskustelutilaisuuden 5.2. 2019. Asukasyh-
distykset jarjestivat ennen tilaisuutta Rovaniemelld poikkeuksellisen mielenosoi-
tuksen, johon osallistui arviolta 70 henkea. Itse tilaisuuteen saapui yli 100 kau-
punkilaista. Kaupunki pelkdsi levottomuuksia ja kutsui esittelytilaisuuteen varti-
ointiliikkeen vartijoita. Heidan palvelujaan ei tarvittu.

Kummassakin tilaisuudessa vastustettiin esiteltyja suunnitelmia ja vaadittiin
asukkaiden ottamista mukaan suunnitteluun (liite 8). Tilaisuutta seurasi lehdis-
tossa vilkas julkinen keskustelu, jossa vaadittiin ottamaan huomioon Sairaalan-
niemen asema Rovaniemen historiassa ja kaupunkirakenteessa. Keskusteluun
osallistui hyvin arvossa pidettavia tahoja kotiseutuyhdistyksesta (liite 9) yliopis-
tollisiin asiantuntijoihin (liite 10) edustaen seka paljasjalkaisia etta junantuomia
rovaniemeldisid.

Kun kaavamuutos oli kdynnistetty ilman, ettd kaupunkilaiset olisivat saaneet il-
maista mielipiteitddn kaavan tavoitteista ja sisallosta, heidan julkisella palaut-
teellaan kuten myds huomautuksillaan ja muistutuksillaan on suuri merkitys.
Vastaavasti kaavoittajan vastaukset on tulkittava kaavamuutosta ohjaavan kau-
punginhallituksen todellisiksi tavoitteiksi.

Kaupungin vastaukset, joita siteerataan valituksen seuraavissa osioissa, osoitta-
vat oikeaksi sen huomauttajan toteamuksen, jonka mukaan “KAUPUNKI ON SUHTAU-
TUNUT HYVIN YLIMALKAISESTI AIEMMASSA KUULEMISVAIHEESSA ERI TAHOJEN ESILLE NOSTAMIIN
ONGELMIIN. VUOROVAIKUTUSLOMAKKEELLE KAUPUNGIN VASTINEISSA EI KOMMENTOIDA ESILLE
NOSTETTUJA ONGELMIA JOKO LAINKAAN TAI SITTEN HYVIN YLIMALKAISESTL.”

Kulttuurihistoria

Kaavoittajilla ei ole ollut kdsitysta siitd, mika Sairaalanniemen, alun perin Pullin-
niemen, merkitys on Rovaniemen historiassa. Pullinniemi on Rovaniemen seura-
kunnan ja myéhemman kaupungin syntyméapaikka. Ennen tiestd3 liikenne tapah-
tui jokia pitkin, Kemin Lapissa Kemijokea. Iddsté ja pohjoisesta tultiin Ounas- ja
Kemijokien yhtymdkohtaan, mihin myos hallinto nousi eteldsta kasin. Kun virtava
Ounaskoski oli ty6lds sauvoa ylds, sen jyrhamastd, sittemmin Kirkonjyrhamasta,
muodostui rantautumis-
paikka, jonka déarella on
1500-luvulta ldhtien seis-
syt kirkko. Sairaalanniemi
on monille rovaniemelai-
sille ”pyhda maata”, jo-
hon liittyy paljon muistoja
aina Rovaniemen havityk-
seen ja jalleenrakennuk-
seen saakka.
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vuonna 1895 Pullinniemi muuttui vahitellen Sairaalanniemeksi.

Kaupunki tilasi rakennushistoriaselvityksen vuonna 2021, siis vasta sen jdlkeen,
kun keskeiset kaavalliset ratkaisut oli jo piirretty tietokoneiden naytdlle. Ei siis
ole ihme, etti kaava osoittaa piittaamattomuutta siitd kulttuuriymparistosta, mi-
hin muun muassa ELY-keskus ja Lapin maakuntamuseo kiinnittivat toistuvasti
huomiota.

ELY-keskus katsoi 24.11.2020 antamassaan lausunnossa: “kaavoituksen yhtey-
dessd tulee selvittdd ja arvioida asemakaavamuutoksen vaikutuksia suunnittelu-
alueen vdlittomdssd ldheisyydessd sijaitsevaan valtakunnallisesti merkittdvddn
rakennettuun kulttuuriympdristéén (RKY). Rovaniemen kirkko ja sen viereinen
vuonna 1833 vihitty toinen hautausmaa sankarihautoineen sekd kirkon itdpuo-
lella oleva seurakunnan vanhin hautausmaa, joka on ollut kéytossé vuosina 1632
— 1837 muodostavat valtakunnallisesti merkittévdd rakennettua kulttuuriympd-
ristéd, jonka arvojen turvaamisesta on huolehdittava.”

Kaupunginarkkitehti torjui ELY:n vaatimuksen (liite 11): “Kaavoittaja ja kump-
pani katsovat, ettd [ = = = ] esitetty rakentamisen mddrd ja sijoittuminen kun-
nioittavat vanhaa sairaalarakennusta ja jdttdvdt tarkastelusuuntia vapaaksi
joista kulttuurihistoriallisesti arvokasta sairaalarakennusta voi tarkastella. Sa-
moin kaavoittaja ja kumppani katsovat, ettd etdisyydet vanhaan hautausmaa-
han ovat tahdikkaat ja riittdvit.”

Lausunnossaan 26.1.2022 ELY-keskus toisti vaatimuksensa “selvittdd ja arvioida
asemakaavamuutoksen vaikutuksia suunnittelualueen vdlittémdssa Iiheisyy-
dessd sijaitsevaan valtakunnallisesti merkittdvddn rakennettuun kulttuuriympd-
ristéon (RKY) [ = = = ] jonka arvojen turvaamisesta on huolehdittava.” Kaavoitta-
jan kasitys laheisyydesta poikkesi viranomaisen kannasta: “RKY-alueen vdlitté-
mdédn liheisyyteen ei ole osoitettu rakentamista.”

ELY-keskus huomautti uudelleen 2.9.2022 uuden rakennuksen sijoittamisesta la-
hemmiksi | hautausmaata kuin sairaalan paaty ja totesi, ettei asemakaavan



vaikutuksia RKY-alueen vilittomaan laheisyyteen ole arvioitu MRL 9 §:n tarkoit-
tamalla tavalla (liite 12). Kaavoittaja myonsi asian mutta ilmoitti pyrkineensa
“jakamaan tavoitellun korkeahkon kokonaisrakennusoikeuden yleisen edun mu-
kaisesti niin, [ = = = ] ettei uusi asemakaava aiheuta sietdmdttémid ympdéristo-
muutoksia” (liite 13). Kaavoittaja pitaa siis kiinni lilan suuresta rakennusoikeu-
desta, vaikka tunnustaa siita aiheutuvat ongelmat.

My®0s Lapin maakuntamuseo ilmoitti: “asemakaavaehdotus ei siind osoitettujen
suojelumddrdysten osalta tdytd maankdytto- ja rakennuslaissa asemakaavalle
asetettuja edellytyksid kaupunkikuvan, maiseman, kulttuuriperinnén ja rakenne-
tun ympdiristén vaalimisen osalta.”

Rovaniemen seurakunta piti suurimpana heikkoutena uudisrakennusten kerros-
lukua ja korkeutta seka sijaintia; suojeltavan sairaalan dominanssiasema maise-
massa heikkenisi merkittdvasti. Kaavoittaja vastasi (liite 14): " Motiivi ei riitd — kir-
kon syvin ydin on sanassa — ei maisemain ihailussa, ja kun kirkollisia tapahtumia
on kuitenkin ainoastaan muutamia viikoittain, niin on seurakunnallekin parempi,
ettd Idhialueelle saadaan lisdd asukkaita eli potentiaalisia kirkossa kdvijoitd. [ =
= = ] "Tulevaisuutta ei tehdd menneisyydestd késin — olemassa oleva rakennus-
kanta ei saa liiaksi sitoa késiéd — jos Sairaalakadun 1980-luvuiset asuinrakennuk-
set toteutettaisiin tdndédn, olisivat ne vdhintddn neljd mutta todenndkdisesti viisi
kerroksisia. Ja vaikka niiden elinkaaren toivotaankin olevan mahdollisimman
pitkd, niin koittaa vield pdivd jolloin niiden tilalle rakennetaan uutta rakenta-
mista.” Vastauksia ei voi pitda kaavoitukseen liittyvina ja tuskin edes asiallisina.

Asukkaan muistutukseen kaavoittaja vastasi (liite 15): “Aineeton kulttuuriperinté
ei, kdsitteen perusolemuksen mukaisesti, ole sidottu seiniin, rakennuksiin ja puis-
toihin tai puihin vaan se on alueen syvirakenteessa, historian kirjoissa ja kan-
sissa, jota muutoksetkin ylldpitdvit painottamalla eri asioita ajanmukaisesti”.
Vastaus ei oikeuta MRL 9 §:n sivuuttamiseen mutta osoittaa, etteivat kaavoitta-
jat piitanneet paikan kulttuuriarvoista.

Kaavaselostuksen sivulla 12 kaavoituspaallikko ja kaupunginarkkitehti vaittavat:
“Kaavaratkaisu: Sairaalarakennus saa uusista asuinrakennuksista mittakaaval-
taan vertaisensa naapurit, jotka vahvistavat Sairaalanniemen asemaa osana
kantakaupungin silhuettia.” Asemakaavaselostuksen havainnekuvista sivuilla 26
ja 29 voi todeta, ettd kaava alistaa "vertaisensa naapurit” alleen, jopa kirkkoa
myoten.

ASEMAKAAVAN LAHTOKOHTANA TULEE OLLA SE TOSIASIA. ETTA SAIRALANNIEM| ON EROTTAMA-
TON OSA KESKIAJALLA ALKUNSA SAANUTTA RKY-ALUETTA, JOKA ULOTTUU TALVI- JA JATKOSODAN
SANKARIHAUDOILTA KEMIJOKEEN JA KIRKONJYRHAMAAN SAAKKA, KUTEN ARKKITEHTITOIMISTO
JORMA TEPPO OY:N ANSIOKAS RAKENNUSHISTORIASELVITYS OSOITTAA.



5. Puisto

Kaupunkilaiset ovat mielipiteissaan ilmaisseet huolensa puistojen vahaisyydesta
Rovaniemen keskusta-alueella. Kaavoittajat puolustelivat ratkaisuaan silla, ettd
“nykyinen 10 000 neliémetrin kokoinen puisto laajenee puolitoistakertaiseksi”.
Vertailu on harhaanjohtava, kuten Lapin Kansan 15.11.2022 julkaisemasta ku-
vasta (liite 16) kay ilmi. Puisto yltdd nykyiselldan laajalti sairaalarakennusta kohti
ja liittyy valittdmasti laajaan pihanurmikkoon. Kun kaupungin 17.8.2022 jarjesta-
malla kaavakavelyllad kaavoittaja siirtyi rantareitiltd maastoon osoittamaan tule-
vien rakennusten paikkoja, han peittyi pitkiksi ajoiksi nakymattémiin puiden ja
pensaitten sekaan; vain &3ni kertoi, missa han milloinkin liikkui. Vihreaa vapaa-
aluetta on nykytilanteessa huomattavasti enemman kuin valtuuston hyvaksy-
massa asemakaavassa.

Kaupunki on jattanyt Sairaalanniemen kasvillisuuden jo pitkaan hoitamatta. Sen
seurauksena on muodostunut villiintynyt, melkein lapipdasematon vyéhyke,
jonka takana olevan maaston muotoa ei ole voinut hahmottaa. Vesaikon takana
on sorakuoppaa muistuttava alue, jonka reunalle on viime vuosinakin kaadettu
kevat- ja syyssiivousten jatteita.

ELY-keskus huomautti marraskuussa 2020: ”Puistoalueen (VP) laadukas toteutta-
minen tulisi ELY-keskuksen ndkemyksen mukaan kuitenkin varmistaa riittévilld
kaavamddréyksilld, joilla toisaalta varmistettaisiin alueen luonto- ja virkistysar-
vojen sdilyminen ja toisaalta mahdollistettaisiin pienialainen rakentaminen ja
muiden toimenpiteiden toteuttaminen puistoalueen tarpeisiin. [= = =] Yh-
dyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialueella
(ET) sijaitsevan pumppaamorakennuksen lGhiympdristén maisemointiin tulisi
myés kiinnittdd huomiota.”

Kaavoittaja vastasi (liite 17): “Kaavamddrdykset eivdt varmista laadukasta
(puisto-)rakentamista vaan se, ettd kaupungin taloudellinen kantokyky sdilyy riit-
tévind osaltaan vastuullisten maankdyttératkaisujen myétd, jolloin resursseja
laadukkaaseen ympdristérakentamiseen voidaan ylipddtddn ohjata.” Kun puisto
ei kaavoittajan kasityksen mukaan nosta riittavasti kaupungin tuloja, sité on kasi-
telty jaannos- ja kustannuseradna eika varsinaisena suunnittelukohteena, vaikka
kaupunginhallitus valtuutti jo 24.5.2021 kaavoituksen tilaamaan alustavat vaih-
toehtoiset puistosuunnitelmat.

Yksityishenkildlle, joka kaipasi lisad virkistysalueita ja puistoja, kaavoittaja tarjosi
joen vastarantaa: “Yksi varteenotettava ratkaisu voisi olla Korvanniemeltd jo
vuosikymmenien ajan kaavailtu kevyenliikenteen tarjoama yhteys Kemijoen vas-
tarannalle Péylisrantaan, joka toisi Péyliévaaran tarjolle myés keskustan liikku-
jien iloksi.”

PUISTOT EIVAT OLE “JAANNOSERA” , JOKA EI KELPAA “TARKEAMPIIN” TARKOITUKSIIN, VAAN ASE-
MAKAAVAN OLEELLINEN TEKIJA, JOKA ON SUUNNITELTAVA SAMALLA VAKAVUUDELLA KUIN MUUT-
KIN KAAVAELEMENTIT (MRL § 54).



6. Liiallinen rakennustehokkuus

Asukkaan havaintoon, ettei vaihtoehtoisia ratkaisuja ole esitetty, kaavoittaja vas-
tasi kilpailussa saadun kuusi erilaista ehdotusta. Ne perustuivat kuitenkin kaikki
samaan pyrkimykseen maksimaalisesta tuotosta eli rakennusoikeudesta. Kaa-
voittaja vastasi: “Yksityinen etu kuitenkin vdistdéd kun kyseessd on resurssitehok-
kuuden ja kaupunkitalouden kannalta merkittévdstd kaavahankkeesta” (liite 18).

Kaavaselostuksen sivulla 62 kaavoittaja perustelee poikkeamaa yleiskaavasta:
“rakennusoikeuden 3052 m2:n ylitys on resurssitehokkuuden nédkékulmasta mer-
kittdvd: se vastaa yhtd Rovaniemelle tyypillistd nykytaloa”. "Resurssitehokkuus”
on hyvin venyva kasite, joka soveltuu moniin tarkasteluihin. Asemakaavan arvi-
oinnissa se ei kuitenkaan korvaa MRL:n maarayksia eikd sen mukaisia kaavan ar-
viointiperusteita.

Huomauttajan muistutukseen yleiskaavan merkityksesta kaavoittaja vastasi:
“Kaupungin (yleis-)kaavoitusresurssit ovat rajalliset.” Resurssipulalla ei voi puo-
lustella lainvastaisia tai muuten huonoja ratkaisuja.

Edelleen vastineessa yksityishenkil6lle: “Kaavaratkaisun mukainen korttelin
pinta-ala on noin 15 000 m2, ja kun kaavan mukainen rakennusoikeus on e=1,45
(21950/15100), joka luku on erinomaisen sovelias alueen sijainti kaupunkiraken-
teessa huomioiden.” Liikekeskustassa e= 1,45 voi olla sovelias, mutta valtakun-
nallisesti arvokkaan RKY-alueen valittdmadssa laheisyydessa se on liiallinen ja ai-
heuttaa ahtautta ihmisten silmissa ja mielessa. — Yleiskaavassa e= 0,8, joten
poikkeama on huomattava.

Rakennustehokkuus sulkee pois muun harkinnan, kuten kaavoittajan vastaus
asukkaan muistutukseen osoittaa: “Kumpi on vastuullisempaa kaavoittamista:
saavutettavuudeltaan ja maisemiltaan poikkeuksellisen houkuttelevan alueen
alikdytto siten, ettd kaavassa olisi samat rakennusalat kuin nyt mutta uudisra-
kennuksille olisi osoitettu vain viisi kerrosta, jonka myété kaavaehdotuksen koko-
naisrakennusoikeus laskisi 21 950 kem?:std 18 550 kem?:iin eli hukattaisiin 3 400
kem? ts. 70-80 asukkaan tuleva koti vai kaavaehdotuksen tiiviimpi ratkaisu, jossa
ainoa ero on tarvittavien autopaikkojen suurempi mdédrd — pihaa leikeille ja oles-
kelulle kylld riittdé” (liite 19). Rakennustehokkuuden painottaminen muiden
suunnitteluelementtien kustannuksella on koko ajan ollut seka kaupungin etta
"kumppanin” intressissa.

Vastauksessa asukkaalle kaavoittaja pelottelee paattajia varakkaitten muuttami-
sella muualle: “Ja vield korkealla asumisesta: on hyvd muistaa, ettd vaikka kaikki
eivdt haluakaan asua puiden latvojen yldpuolella, niin osalle se on mieleisin asu-

mismuoto — onko tdllaisia vaihtoehtoja Rovaniemelld vai muuttavatko muualle?”

Vastauksessa asukasyhdistykselle kaavoittaja kirjoittaa (liite 20): “kaupunki omis-
taa kaavamuutoksen kohteena olevan maa-alueen. Maankdytté- ja rakennuslaki
Edellyttdd ettd kaavoittaminen Sky voittamisessa toteutuu samanaikaisesti
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ekologinen kulttuurinen taloudellinen ja sosiaalinen tasapuolisuus yleisen edun -
hengessd. Ts. Rovaniemelld on jo nyt Valloittava viihtyisd, monenikdisille kesd-
lepoa tarjoava virkistysalue — puisto. Olisiko Sairaalanniemi juuri se alue joka tu-
lisi kokonaisuudessaan muuttaa puistoksi vai olisiko saavutettavuuden tasapuoli-
suuden nimissd Koskipuiston alue kuitenkin otollisempi? Mikd on leirintdalueen
tulevaisuus? Entd onko meilld mahdollisuutta palauttaa alkuperdisen Alvar Aal-
lon poronsarvikaavan Keskuspuisto, joka sijoittui nykyisen nelosmontun koh-
dalle?” Vastausta on vaikea pitda sellaisena johdonmukaisena ajatteluna, jollai-
seen kaavoituksen tulee aina perustua.

Merkittavimman viime vaiheen muutoksen aiheutti sairaalan pohjoispuolella
olevan rakennusalan kerrosluvun pudottaminen VI(3/4):sta viiteen. Se pienensi
ko. rakennusalan rakennusoikeuden 3250 kem?:std 2780 kem?:iin. Kokonaisra-
kennusoikeudesta kiinni pitiminen oli kaupungille ja suunnitteluun koko ajan
vaikuttaneelle “kumppanille” niin tarkeaa, etta kaavoittaja korvasi tdman 470
kem? laajentamalla muita rakennuspaikkoja ja lisddmalla niiden rakennusoi-
keutta. Se taas korosti uudisrakennusten massiivista vaikutelmaa, kuten kaava-
selostuksen kuvista sivulla 29 kdy ilmi. Heraa kysymys: ONKO KAUPUNGIN JA RAKEN-
NUSLIIKKEEN KESKEN TEHTY SALAINEN SOPIMUS, JOKA MAARAA ASEMAKAAVASSA MYONNETTAVAN
RAKENNUSOIKEUDEN NIIN TARKOIN, ETTA SE EI SAISI LASKEA EDES KAHTA PROSENTTIA?

Vaatimus

Vaadin, etti hallinto-oikeus kumoaa Rovaniemen kaupunginvaltuuston padtok-
sen 14.11.2022 § 132 maankayttd- ja rakennuslain vastaisena, koska

- KAAVAN TAVOITTEET ON ASETETTU JA KAAVOITUS KAYNNISTETTY MRL § 62:N VASTAISES-
TIKAUPUNKILAISIA LAINKAAN KUULEMATTA,

- KAAVA EI TAYTA MAANKAYTTO- JA RAKENNUSLAIN VAATIMUSTA VALTAKUNNALLISESTI AR-
VOKKAAN RAKENNETUN YMPARISTON HUOMIOON OTTAMISESTA,

- KAAVA El MUUTENKAAN SISALLOLLISEST! TAYTA MAANKAYTTO- JA RAKENNUSLAIN VAATI-
MUKSIA, KUTEN EDELLA ON OSOITETTU.

Rovaniemelld 12.12.2022

poistettu
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Liite 3

MIELIPIDE, rekisterdity yhditys, 13.2.2022

VASTINE

Rovaniemen 1. kaupunginosan asukasyhdistys ry. (myéhammin asukasyhdistys) uudistaa
11.11.2020 esiltdmidnsi vaatimuksen ja vaatli, alti Sairaalanniemen kaavan valmistelussa
tulee noudattaa maankiylté- ja rakennuslakia. Kaavan nykyinan valmistelu tulee lopeltaa Ja
valmistelu tulee kilynnistad alusta alkaen uudelleen.

Selvitysten Ja osallisten tiodonsaannin puutteellisuudot

Kaavaselostuksen mukaan Sairaalanniomen asemakaava laaditasn kaupunginhallituksen jotdolla
n4. slrateglsana kaavana kaavan merkilldvyyden vuoksl. Valkka kaupunkl on pildnyt kaavaa
merkillaving, kagvaprosessiska el kulenkaan ole laadiilu rilldvia selvtyksid, selvilyksel oval olleet
vanhentuneita, ne eival ole olleet asukasyhdislyksen ja muiden osallisten kiyiatldvissa lai nilden
|aadinta on kilynnislotly vasta kun kaavan tavoilteeista ja tarkoiluksesta on jo tehty pastds.
Salvitystan puuttealiisuus korostuu, kogka kaupungio keskustan olkeusvaikutielsassa
osaylaiskapvassa kaavamiulpsalue on maaritally paaosin julkislen palvelujen Ja hallnnon (PY)
aluesksl, Mutosehdotus on silen osayleiskaavan vaslainen. Maankdyio- ja rakennuslam 54 §in
mukaan “"asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaava ja oikeusvaikultainen ylelskaava olettava
huemicon sitan kuin sita adolla sébdotésn. Ascmakaava on laadittava siten, ottd luodaan
adallylykset lervesliselle, wurvallisglle a viibtyisélle elinymparisille, palvelujen alussliisella
saalavuudelle ja likenteen jdrjestdmiselle. Rakennettva ympanstdd [ luonnonymgdristol fulee
vaalia elka niihin Jitlyvia erityisia arvola saa haviltia, Kaavoiletiavalla alueella 1ai sen
lahiympéristdsad on oltava riittavasti puisioja tai muita J5hivirkistykseen sovelluvia alusita.
Aspmakaavalla ei saa aiheuttaa kenenkain alinyinparistan laadun sellaista markilyksellistd
heikkenemisti, joke ei ole perusteltua asemakaavan larkoilus huamioon otlaen, Asermakaavalla ei
myiskddn saa aseltda maanomistajslle lal muulle vikeuden haltijalle sellsista kohiuulonta

rajailusia ta aikauitan selmsta xahlyutonts hailtas. joka kaavolls aselatiavia lovaiteiln s
vaallimuksia syrjayitamiitia voldaan véltaa. Jos asamakasva laedraan alucelle, jolla a1 ole
ocheusvaikutlelsia ylelskaavan, on aseimakaavaa laadlilagssa soveluvin ssin olettava huomioon
Myos 10t ylgiskaavan sisalovaatimokasta sdadotbhn”

Kaavaimuutogehdatuksan kallimen postimerkkikaavollus on aniysen engelnallnen, koska
kaavolllaga al ole tutkinut keskusta-aluetta kokonaisuutana, Jolloin olisi voinul havaila
|8havirkistysalueidan vilhas yydery, Saraaigoniemon alug Gn vime vuosra wsotlastunul
asukkalden o matkailjoden tatkeaks) labirkistysalipeksl koska Keskisaupungifla viheralusila on
porkkeuksellison vihan, Masnkayttd- [n cakannusksin (132/19993 9 §:n 1-Z momentin perustaslla
“kaavin Wileo porustua kaavan markilltival valkulukspt arvivivaan suunnittaloun ga sen
edellyllarmun lutkimuksiin ja selvityksiin, Kaavan vakutuksia selvielidesss oletaan huomioon
kaavan ohlivit ja takollus Kaavaa lhaditaensa on arpaadisnssa miding selvilotiavi
suunrtelman ja takastellavien vathioehtojen Wtevtamisen ymparislovaikutuksel. tnukaan lukien
yhisyskuntaisloudelliset, sosmalisel, kultiuuriset [ muut vaikulukso!. Selvityksat on tolldvi koko
silta aluesiia. jola kaavalia valdaan arvicida alevan olennalsia vaikutuksia ~ Soiraalaopieman alue
Qe merkIitiva kake kaupungin Ja eitylsessi koskikaupungit ssukkalile, Sikst Salraalanniemes
kaskavion soivilyston tulee kasitas knavarmaulosalueils suoipmp: aliokoxonatsuus,

Kaavan tavoitteita on tarkennettu
kaavaprosessin kuluessa. Taméa on
suunnittelun ominaispiirre, siis se,
efta tydn myoéta kertyvadn
palautteeseen reagoidaan ja
suunnitelmia muutetaan
vastaamaan olennaisilta osin
esitettyja nakemyksia sikali kun
niiden perustelut ovat kunnossa ja
yleisen edun mukaisia.

Vanhan sairaalakiinteiston vuotuiset
ylidpitokulut ovat noin 250.000 euroa ja
kaavamuutoksen viivastyminen
aiheuttaisi merkittvaa taloudellista
haittaa, silla arvion mukaan valmiiksi
rakennettuna Sairaalanniemen
kaavavaranto (21950 kem?) tuottaa
noin 400.000 euroa vuotuisina
maanvuokratuloina.
Kaavataloudelliset nakdkohdat ovat
oleellisia johtuen infrastruktuurin
korjausvelasta ja iimaston muutoksen
vaikutusten minimoinnin edellyttamista
resurssitehokkuus-vaatimuksista:
alueet, joille voidaan osoittaa
uudisrakentamista olemassa olevien
teknisten jarjestelmien varaan, ovat
erityisen suositeltavia, silld ndiden
alueiden myo6ta saadaan tuloja joilla
voidaan rahoittaa yleisen edun
mukaisesti sellaisten alueiden
infrastruktuurin peruskorjaamista joiden
kohdalla kiinteistévero- ja tonttivuokra
ei kata investointitarpeita.

Kaupunki on kokonaisuus, jossa
keskusta-alueelle tyypillinen tiiveys
osaltaan mahdollistaa reuna-alueiden
harvemman eli resurssitehottoman
maankaytén ml. omakotialueet.
Valmistella oleva maaomaisuuden
vybhykehinnoittelu pyrkii lopettamaan
em. vapaamatkustamisen. Ja yleisen
edun nakdkulmasta se onkin ainoa
mahdollinen menettelytapa.
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Luontaympdristo ja virkistyskdytto

Suunnittelualue sijaitsee Rovaniemen kaupungin keskeiselid, historiaili-
sesti ja virkistyksefiisesti merkityksellisella alueelia. Sairaaiakadun var-
{een on kaavaluonnoksessa osoitettu uusi puistoaiue {VP), joka luo vilth-
lyisyyttd asemakaava-alueen lisdksi myds lahialuesn kerrostalojen suun-
taan. Edustavien puiden sdilyminen on varmistettu kaavamdardykselld
{sailytettavalistutetiava puurivi).

Jyrhamanpulsto puolestaan yhdistid Kemijoen rantareitin sujuvasti Kirk-
keolammen virkistysymparistbon. Kevyenliikentegnvaylan yhteys (jalanku-
iulle ja pydrailylle varatly alueen osa, pprh) muodestaa tarkedn ranta-
vydhykkeen reifin kaupunkilaisten uthoiluun seka tybmatka- ja asiointiliik-
kumiseen. Puistoalueen (VP) laadukas toteuttaminen tlisi ELY -keskuk-
sen ndkemyksen mukaan kuitenkin varmistaa riittavilld kaavamaarayk-
silla, joilla toisaalta varmistetiaisiin alueen luonto- ja virkistysarvojen sii-
Iyminen ja toisaaita mahdoilistettaisiin pienialainen rakentaminen ja mui-
den toimenpiteiden loteuttaminen puistoalueen tarpeisiin.

ELY-keskus katsoo, et puistealusella edustavan puuston sailyttaminen
ja varovainen hoitamingn, kuten koivujen harventaminen seka puu- ja
pensasistutukset, tuiee tehda puistoaiueen luento- ja maisema-arvat sai-
iytavilld toimenpiteilld pddasiassa lvonnonmukaisesti, mutta mm. ate-
l&dn suuntautuvalla rannalia pienialainen nurmettaminen ja suojalsat

Yhteenveto

pensasistutukset voisival luoda viihtylsld tuulita suojaisia puistomaisia
oleskelutiloja. Arboretum-tyyppieestikin aluetta voitaisiin kehittid eeim.
Arktikumn-pulston tapaan. Yhdyskuntaleknista hucitoa palvelevien raken-
nusten ja laltosten korttelialueella (ET) sijailsevan pumppaamorakennuk-
sen 1ahiympdaristdn maisemountiin tulisi myds kiinnittia huomiota,

Lapin ELY-keskus pyytad Rovanieman kaupunkia huomioimaan, mitd
edella on todetiu.

Lausunnon vaimisteluun ovat osallistuneel ylitarkastaja Pekka Herva
(luontoympiiristd ja virkistyskdytio), ylitarkasiaja Jussa Lilkkanen {raken-
nettu kuittuuriympariatd), ylitarkastaja Pia Lindhoim ja yiitarkastaja Vesa-
Matti Maatla (maaperadkehtest) seki vesitalousasiantuntiia Anna Kurkela
{tulvai).

Sairaalakadun viereen osoitettu puisto on
uusi eika siella ole olemassa olevia puita,
silld alue on toiminut naihin aikoihin
saakka varasto ja pysakdintialueena.
Alueen kaikki puut tulevat siis olemaan
istutetavia uusia puita.

Kaavamaarykset eivat vammista
laadukasta (puisto-) rakentamista vaan

se, etté kaupungin taloudellinen kantokyky
séilyy riittdvana osaltaan vastuullisten
maankayttdratkaisujen mydta, jolloin
resursseja laadukkaaseen ymparisto-
rakentamiseen voidaan ylipaataan ohjata.

Vanhan sairaalarakennuksen
kaakkoisnurkan I&hella olevat pihtakuuset
ja ruhtinaanpoppeli on huomioitu
kaavassa: uusien rakennusalojen
etaisyydet niista ovat vahintaan
kahdeksan (8) metria. Puille on annettu
suojelumaarays. Puut edellytetdan
otettavan huomioon korttelialueen
hulevesisuunnittelun yhteydessa, jotta
niille voidaan turvata riittava veden saanti
ja toisaalta siten, etta vetté ei kerry liikaa.

Pihtakuuset (5 kpl) on suojeltu
kaavam&arayksin. Ruhtinaanpoppelin
seka puistoalueen muiden puiden kunto
selvitetdan puistosuunnittelun valmistelun
yhteydessa.

Asemakaavamuutos laajentaa
Jyrhamanpuistoa (Pl -> VP) nykyisen
asemakaavan noin 10000 m2:sta reiluun
17000 m2:iin.

Jyrhdmanpuiston kehittdminen ratkaistaan
tulevaisuuden puistosuunnittelun
yhteydessa. Suunnitelmat tulevat ajallaan
julkisesti nahtaville ja niistd pyydetaan
lausunnot ja mielipiteet.
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Kritiikki

eiylla

ata

Liisa Ansala kommentoi Uuden Rovaniemen verkkokyselyn
tuloksia. Enemmisto vastaajista ei halua kerrostaloja alueelle.

VEERA VASARA

SAIRAALANNIEMI

Rovaniemen kaupunginhallituk-
sen puheenjohtaja Liisa Ansala
(kesk.) ei ole yllittynyt Sairaalan-
niemen rakennussuunnitelmien
herdttimasti vastustuksesta.

- Ajattelinkin, ettd kun hanke
kdynnistyy, erilaiset mielipiteet
piisevit esille, hin kommentoi
kyselyn tulosta puhelinhaastatte-
lussa.

Ansala pitdi arvokkaana, ettd
kuntalaisten nikemykset tulevat
esille, mutta painottaa, etti p4i-
toksentekijind hin pyrkii huomi-
oimaan kokonaisuuden. Sairaa-

lanniemen tapauksessa kyse ei ole

vain virkistysalueen kohtalosta.

-Rovaniemelle tarvitaan lisda
asuntoja ja lisdksi on taloudelli-
set seikat, kuten maan vuokratu-
lot, joita rakentaminen voisi tuo-
da kaupungille.

On hyvi nousta yksi askel ylos-
pdin ja tarkastella kokonaisuutta,
Ansala katsoo. Sairaalanniemen
laheisyydessd on muitakin puis-
toalueita, kuten Kirkkolammen
puisto, Koskipuisto ja rantareitin
toisessa padssi Arktikumin puis-
to, hin muistuttaa.

UUDEN ROVANIEMEN verkkokyse-
lyn avoimissa vastauksissa esitet-
tiin myds nikemys, ettd kuntalais-
ten kuuleminen on vain muodolli-

suus, jolla ei ole mitdén vaikutusta
kaupungin péitoksentekoon.

Tdmin Liisa Ansala kiistda.

-Ei kuulemisia huvikseen jérjes-
tetd, vaan haluamme aidosti kuul-
la ideoita ja avaimia ratkaisun 16y-
tdmiseksi, oli kyse kouluverkosta
tai rakennushankkeista.

- Pdidtdksen kuitenkin tekevit ja
siitd vastuun kantavat vaaleilla va-
litut henkilGt.

Sairaalanniemen kaavoitus voi
kdynnistya vasta, kun kaupungin-
hallitus on valinnut toisen jatkoon
valituista ehdotuksista kaavoituk-
sen ldht6kohdaksi.

- Myds kaavoitusprosessiin kuu-
Iuu kuntalaisten kuuleminen, mi-
ki takaa mahdollisuuden tuoda
nidkemykset esiin, Ansala muis-
tuttaa.

Hién uskoo kaavoituksen kidyn-
nistyvidn tdmin vuoden aikana.
Se, kuinka kauan kaavaprosessi
kestdd, riippuu muun muassa sii-
td, tehdddnké muutos yleis- vai
asemakaavaarn.

YKsI VASTAAJISTA kysyi, miksei
kuntalaisia kuultu jo ennen kuin
suunnittelukilpailu avattiin ra-
kennusliikkeille ja arkkitehtitoi-
mistoille. Tdhin Liisa Ansala vas-
taa, ettd kaavoituskumppanuu-
delle on erilaisia toimintamalleja
- joissa kussakin on hyvit ja huo-
not puolensa.

Esimerkiksi Valionrannan suun-
nittelu alkoi kaupunkilaisille suun-

natulla avoimella verkkokyselylld,
jonka tulokset toimitettiin suun-
nittelijan kiyttoon.

-Sairaalanniemen tapauksessa
meilld on varmastikin tavoitteena
pddstd melko pian konkreettisiin
toimiin.

Alueella sijaitseva, nyt tyhjilliin
oleva terveyskeskus on vanhan
lddninsairaalan osalta suojeltu.

- Ideakilpailun tarkoituksena on
ollut l6ytdd malli rahoittaa suojel-
lun rakennuksen peruskorjaus.
Kaupungin omasta pussista raho-
ja ei 16ydy, mutta osana suurem-
paa kokonaisuutta peruskorjaus
voidaan toteuttaa, Ansala sanoo.

| |
]
Kysely .
|
vusi Rovaniemitoteutti avoi- '
men verkkokyselyn Sairaala-
niemenrakentamisesta. -
KYSYIMME, saako Sairaalannie-
meen rakentaa ja minka verran.
KYSELYYN sai vastata 6.-10.2.
VASTAUKSIA tuli kaikkiaan 1067,
perusteluita 660 ja ehdotuk- I
sia alueen kayttdon 487 kap- |
paletta.
ALLA julkaisemme poimintoja [
kyselyn vastauksista.
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Asuklkaat mukaan Sairaalan-

niemen suunnitteluun

Toukokuussa asukasyhdistykset
jdrjestivdt .asukkaille Sairaalann-
niemen ideoinnin, koska kau-
punki ei asukkaita suunnittelu-
kummppaneiksi kutsunut. Kesilla
jarjestimme myds kaksi kaupunki-
kévelyd alueelle.

Kaikissa ndissd tapaamisissa
asukkaitten ndkemys Sairaalan-
niemen tulevaisuudesta oli rat-
kaisevasti erilainen, kuin nyt jul-
kaistuissa suunnitelmissa, joita
surullisina ja kauhistuneina kat-
soimme.

Eikd meilli rovaniemeliisilld
ole oikeutta historiaan, perintee-
seen ja menneiden sukupolvien
tyon kunnioittamiseen, niin et-
té edes jotain siitd sdilyisi tulevil-
lekin?

Eik6 meilld veroja maksavilla
asukkailla ole oikeutta lahiluon-
toon, jokirantaan, joka kaikissa
kyselyissi on merkitty tirkeim-
miksi ldhivirkistysalueeksi?

KAUPUNKIKAVELYLLA kuulimme Sai-
raalanniemen historiasta, kuinka
ennen sotia valmistunutta sairaa-
laa tarkasteli valtion virkamies ja
totesi rakennuksen hyviksi, mut-
ta viihtyisyytti ja terveytti edisti-
va puutarha puuttuu.

Tdmé viheralue on hoitanut
asikkaitten hyvinvointia tihin
-pdiviifin asti - nyt se on uhattuna
esitetyissd rakentamissuunnitel-
missa.

Asukkaitten ideoiden péivies-
ti oli, ettd Sairaalanniemi on séi-
lyttdva ldhivirkistysalueena, sitd
ei saa privatisoida takapihoiksi.
Ideat on toimitettu kaupunginhal-
litukselle, koska kaupungissa on
hyviaksytty asukkaitten osallistu-
misen ja vaikuttamisen ohjelma.

Julkaistuissa  suunnitelmissa

JOUNI PORSANGER

Asukasyhdistysten mielesté Salraalanniemen suunnittelu pitds aloittaa alusta yhdessd asukkaiden kanssa.

Esitimme, ettd kau-
punginhallitus ei jat-
kasuunnitteluanyt
julkaistujen suun-
nitelmien pohjal-

ta, vaan suunnitte-
lualoitetaanaidolla
vuorovaikutteisella
yleisétilaisuudella.

asukkaitten ajatuksia ei ole kun-
nioitettu.

RAKENTAJILLE LOVTYY tilaa laajas-
ta kaupungista, ei tarvitse uhra-
ta asukkaille rakkainta rantaa.
Kysymys on paitsi hyvinvoinnis-
ta, myo0s vetovoimasta ja pitovoi-
masta; kaupunkisuunnittelu vies-
tii kaupungin arvoista.

Te Rovaniemen paéttdjit olette
vastuussa tulevaisuudelle, nyt tar-
vitaan arvojen harkintaa.

Esitimme, ettd kaupunginhal-

litus ei jatka suunnittelua nyt jul-
kaistujen suunnitelmien pohjalta,
vaan suunnittelu aloitetaan ensi
vuoden puolella aidolla vuorovai-
kutteisella yleisotilaisuudella.
Edetddn rauhassa kunnioittaen
ihmisten hyvinvointia, perinteitid
jahyvid kaupunkiympiristoa.

ROVANIEMEN1.JA3.
KAUPUNGINOSIEN
ASUKASYHDISTYKSET
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simitus voi muokata ja lyhentaa teksteja. Enimméispituus on 2 000 merkkis. Kirjoita omalla nimellasi, Julkaisemme kirjoituksia
kstiviestit: Viestin alkuun LKLUKIJA, sitten valilyénti ja sen jalkeen mielipiteesi. L4hets viesti numeroon 13234. Viestin
Jun nimi tai nimimerkki. Hinta 0,84 euroa. Toimitus valitsee julkaistavat mielipiteet.

"Toivomme, ettd historialliset arvot otetaan yhdeksi jatkosuunnittelun lihtékohdaksi”

Kirkkokin lasna
Sairaalanniemella

ovaniemelld on kes-
kusteltu kaupungin
kaavailemista raken-
nushankkeista  Sai-
raalanniemelle.
Koska seurakunta on ollut ja on
yhé vahvasti ldsné Sairaalannie-
melld ja sen laheisyydessi Kirkon-
méelld, on perusteltua nikokul-
miemme avaaminen julkisesti.
Sairaalanniemelld on kiviaidal-
la ympé#rdity Rovaniemen ensim-
miinen hautausmaa, joka on ollut
KiytOssd kaksi vuosisataa (1632-
1837). Siihen on haudattu aikojen
saatossa yli 3000 vainajaa. Hau-
tausmaalla on viisi muistomerk-
kif, joista vanhin on seurakunnan
ensimmdisen kirkkoherran Esai-
as Fellmanin (1745-1819) ja hidnen
puolisonsa Catharina Gisselkorsin
(1753-1829) haudalla.
Kotiseutupdivind 17.7.1995 sa-
maisella hautausmaalla paljastet-
tiin vanhojen kirkkojen muisto-
patsas. Ensimmiinen kirkko on
ollut paikalla 1632-1688 ja toinen
1688-1817. Kellotapulin muistoki-
vessd on teksti: "Tisd oli Rovanie-
men ensimmainen, v. 1689 raken-
nettu vasittu kellotapuli. Sen sijal-
le pystytethin v. 1765 uusi, joka tu-
hothin sovasa v. 1944.”
Rovaniemen seurakunnan ldsné-
olo Sairaalanniemelld ja Kirkonmi-
elld saavuttaa 400 vuoden merkki-
paalun 2032. Toivomme, etti tule-
vissa rakennushankkeissa Sairaa-
lanniemelld myds seurakunnan
pitkéd historiaa kunnioitetaan.

PEKKA AHO

KIRJOITTAJAT muistuttavat pii&ttsjid Sairaalanniemen seurakuntahistoriallisesta puolesta.

Seurakunnalla on Kirkonmiel-
14 kirkon lisdksi muitakin raken-
nuksia: seurakuntakeskus ja -ko-
ti. Kirkkolammen rannan lihei-
syydessi sijaitseva, arkkitehti Es-
ko Lehmolan suunnittelema seu-
rakuntakeskus on selkedsti suu-
rin rakennus. Suhteellisen massii-
visesta koostaan huolimatta se on
onnistuttu sovittamaan ympéris-
td0nsd erittdin sopivalla tavalla,
Seurakuntakeskus ja -koti raken-

nuksina ovat esteettisesti ympa-
ristdonsé erittdin sopivia, mutta
eivit kauneutensa, eivitki kokon-
sa puolesta kilpaile samalla kir-
konmielld olevan, 1950 valmistu-
neen kirkon kanssa.

Jokainen rovaniemeldinen, jo-
ka on Sairaalanniemelld kévellyt
tai muutoin aikaansa viettéinyt,
on saanut nauttia luonnon lihei-
syydesti-ja vuosisatojen muovaa-
masta rovaniemeldisestd histori-

asta. Sanomattakin on selvid, ettd

Sairaalanniemi on ainutlaatuinen

paikka Kemijoen rannalla kaupun-

gin keskustan kupeessa. Toivom-

me, ettd alueen kauneus- ja his-

torialliset arvot otetaan yhdeksi

alueen kehittimishankkeen jatko-
suunnittelun lihtékohdaksi.

KAR! YLIRAISANEN

kirkkoherra

ANTTI JAASKELAINEN

hallinfojohtaja, Rovaniemen seurakunta
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Vanha asemarakennus ja
salraala ovat sielunmaisemaa

RAKENNUSPERINTO

Kotiseutuyhdistys Rovaniemen
Totto edistdd kotiseutukulttuuria
ja vaalii rakennusperintdi. Yhdis-
tys pitdd vanhaa asemarakennus-
ta Poromiehentielld (ns. kuvatai-
dekoulun talo) ja Sairaalanniemed
keskeisend osana rovaniemel4isti
sielunmaisemaa. Yhdistys on vuo-
sia seurannut ndiden kohteiden
suunnittelua.

ASEMARAKENNUS valmistui vuon-
na 1909. Rautatie yhdisti Rovanie-
men ja Lapin Eurooppaan. Siihen
saakka Rovaniemi oli ollut Jdi-,
Perd- ja Vienanmereltd sekd Tor-
nionlaaksosta, Kainuusta ja Savos-
ta tulleiden kulkukeinojen koh-
tauspaikka.

Rautatien tullessa Rovaniemi
yhdistyl modernilla logistiikalla
suuriruhtinaskunnan keskukseen
Helsinkiin, suurvalta-Vendjin met-
ropoliin Pietariin sekd Euroopan
talouteen ja aatemaailmaan. Ase-
marakennus symboloi tdtd merk-
kitapausta.

Rakennuksen sdilyttdminen riit-
tidvine pihoineen on Rovaniemen
kaupungilta kunnioitettava koti-
seutu- ja kulttuuriteko, kuten Ala-
ruokasen entiséinti oli kolme vuo-
sikymmenti sitten. 4-tien ylitti-
vastd uudesta sillasta pitdé lJuopua
tiissd vaiheessa ja suojata asema-
rakennus kulttuuri- ja rakennus-
historiallisilla perusteilla.

SAIRAALANNIEMI Oli vuonna 1895
vanhan sairaalan valmistuessa
Kirkonniemi kuvernéérin sairaa-
lasuunnitelmissa. Kirkko on ollut
viimeiset 400 vuotta ja on edel-
leen lidsni suunnittelualueella.
Kirkko hautausmaineen on mu-
kana Museoviraston laatimas-

Sy

Koska kirkko on
alueen hallitseva
rakennus, tulee
Sairaalanniemi
kytked
olennaiseksiosaksi
Rovaniemen kirkon
ymparille
muodostuvaa
asemakaavallista
kokonaisuutta.

Kotiseutuyhdistys Rovaniemen Totto kantaa huolta vanh

%k

sa valtakunnallisesti merkittivi-
en rakennettujen kulttuuriympé-
ristdjen inventoinnissa, Siini ko-
rostetaan myds alueen merkitys-
t4 Lapin hallinnollisen keskuksen
tuhon ja jilleenrakennuksen tun-
nusmerkkini,

Koska niemi on historiallinen
kirkkojen, kellotapulin ja 1 hauta-
usmaan paikka ja koska kirkko on
alueen hallitseva rakennus, tulee
Sairaalanniemi kytked osaksi ase-
makaavallista kokonaisuutta kir-
kon ympérille,

Sodalta sddstynyt vuoden 1938
sairaala on kdsityona valettu jyke-
vi ja kdyttdkelpoinen talo osaavan
korjausrakentajan kisissi.

Kirkon ja sairaalan lisdksi nie-

ANSSEIOKITANTA

an salraalaan Ja vanhan asemarakennuksen kohtalosta.

melld on paljon pitemmille ulot-
tuva historia. Tietoja on aina
7000 vuoden takaa.

Ideoidut keinosaaret eiviit so-
vi ympariston kestdviin kehityk-
seen, eikd niille 16ydy perusteita
alueen historiasta.

KOTISEUTUYHDISTYS korostaa ndin
tdrkedssd asiassa Rovaniemen
kaupungin péétdsvallan tirkeyt-
td kaavoituskumppanuusmenet-
telystd huolimatta.

ESKO OIKARINEN
Puheenjohtaja

TUOMOPEKKALA
Taloustoimikunnan jasen
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Tulva

Ympanstoheidt

Kuittuuriarved

rhteenvelo

Tavoneita iman autoa ilikkuimisesta alueella voidaan pilda hyvdna.
Myds mahdolliselle sauna-aluselle 1ulisi saapua jalan tai pyoriilid, jotta
alusen pulstomaisuus ja kivelyaiue sdilyy.

Salraalanniamen asemakaavan muutoksen valmisteluaineistossa on
huomionu aluealte kohdigluva tuivaunka ja annatiu kaavamadriys
allmpien kKastuvien rakenteiden korkeusiasolle.

Lapin ELY-keskus huomautlas, elta kaavakartan kpavamairiiykslssa
an alinta rakentamiskorkeutta kaskeva miariys kaksi kertaa. Toinen
alinia rakentamiskorkeuita koskevan korkeustukeman selifteessd ja
teinen kaavamadiraysten lappuosassa. Korkeuslukeman selitteen

yhieydessa oleva madrlys on asanmukalsesii maarlelly Teinsn
Madrdys on vinselloen ja madiays Wiee postas

Kaavaselastustuonnoksen mukaan alueelia ei tarvita mek tai
plaantuneden maiden seinatystd Perusteluna el esdels Maaperantitan
\istojaijasteimaan (MATTI} vi oke merkdly PibAkohtela ko Busslta
Lapin ELY-keskuksen liedossa e ole maaperdn plaantuneiauvutta eiki
mahdollisia sedvityksid/maaperan puhdistamista ariestia. On kuitenkin
hywa huomiodda, efta vanha sairaala on ollul dijylammitteinen Tasia
Syysth alueefla vol oia mahdollisia olyvuala tai wvahinkoja, Myds
rautatialsenteen mekialuesn seivillaminen salvemtdi mm
kagvamaardysten tarveita.

Laysutitavana clevan aineision makaan rakennetun kutttuurymparistan
asalia suuntitelualueen merkittavin rakennus on vuonna 1537
valmistunut s, vanha sairaala, joka on kaavaluonnoksessa osoilethy s
1 -merkinnabia. ELY-keskus toteaa, ettd lausultavassa aineistossa ei ole
Kuvattu suocjeitavaksi osoiletun rakennuksen ominaispiirteita tai
rakennuksen rakennushistonali:sia arvoja. Asemakaavalla sucreitavaks:
osoitettavien rakennusten kulttuurihistorialiiset, rakennustareeiliset seka
maisemalliset arvot tulee tunnistaa ja arvicida. Rakennusten arvojen
tunnistamiseksi tulisi ne arvicida foko asemakaavaselosiuksessa tal
arvet tunnistavassa rakennushistoriallisesaa selvitykaessi.
Rakennusten erityisten arvojen twnnistamisen jalkeen voidaan
asemakaavassa antaa rittaval suojelumadriykset. Lintokohtaisesti
kuitenkin suojeltavaksi osoitettuzen rakennustan purkaminen tulee
asemakaavassa kiekaa ja nliden ominatsplirtest hiee maarati korjaus-
ja muutastdiden yhieydessa saitvitavaksi. Lisdksi on tarpeen osoittaa
muitos- [a konpaustbiden yhieydessa kaytavake: lavsuntomanettely
museovirancmaisen kanssa,

Maankayttd- ja rakennuslain 54 §:n mukaan rakennatiua ymparistod ja
lucnnonymparistod tulee vaalia etk niihin fittyvia ertyisia arvoja saa
havinad. Lisakai maankayt- ja rakennusian 9 §:n mukaan kaavan
fulee perustua kaavan merkiitavat vaikutuksat anacivaan suunnitteluun
ia sen edellytramiin tutkanuksiin ja selvityksiin. Selvitysten on
maankdytid- ja rakennusaseluisen 1 §:n mukaisesti annettava riittavat
tedot, jotta voldaan arvioida suunniteiman toteuttamisen merkitiavat
validmat ja vailiiset vaikutukset em. kaupunkikuvaan, rnaisemaan,
kulttauriperintédn Ja rakennettuun ympanstésn.

ELY-kaskus katsoo, etta Kaavotuksen yhieydesaa tulae selvintaa ja
arvicida asemakaavamuloksen vatkutuksia suunnitteliaiveen
viltllomidesd lahemyydesss sgansevaan valtakunnallisesti merkatavasn
rakennettuun kulttuunympansioan (RKY). Rovaniemean kirkko ja sen
vierelnen vuonna 1833 vihitiy toinen hautausmaa sankarinautoinesn
seka kirkon tapusiela oleva saurakunnan vanian haulausmaa, joka on
oilut kdylossa vuosina 16321837 muodostaval valtakunnaliisest
merkittivad rakennattua kuituumympanstod, jonka arvojen
furvaamisesta on huolehdittava.

Kaupunki on muuttamassa asemakaavaa histonalisasti markittavana
Alueclla Rovaniemen kaupungin keskusta-2iueeiis
Kaunpunkirakenteen lilvistadmnen siten, ettad otetaan huomioon alueen
rulttuuriympanstcn arvot, etenkn kiskon ja haulausmaan ISheisyys ja

Saunan rakennusala on luonnoksessa
vel.1 siirretly pois niemen eteldosasta,
jotta rantapuiston vakiintunut virkis-
tyskéytto ja yleishyodyllisyys sailyvéat
nykyiselldan.

Ylimaarainen tulva -merkinta on poistettu
kaavaluonnoksesta ve1.1.

Tilapalvelukeskuksen mukaan sairaalara-
kennuksen osalta mahdollisuus pilaantu-
neiden maiden olemassaoloon huomioi-
daan tontinluovutusehdoissa, joissa méa-
ritelld&n myds vastuunjako kaupungin ja
hankkeeseen ryhtyvan rakennusliikkeen
vélilla sekd ennakoidaan maiden puhdis-
tamiseen haettavissa olevat valtion tuet.

Melu ja térina (liitetty osaksi selostusta):
Kaavamuutosalueen etaisyys radasta on
vahintdan 130 m. GTK:n maaperaaineis-
ton mukaan alueen maapera on, rata-alue
mukaan lukien, Hiekkamoreeni (Mr) eli ns.
kova maa. Julkaisun VTT Suositus
litkennetdrinén arvioimiseksi maankéytén
suunnittelussa, sivulla 18 Taulukko 2.
[Arvio etdisyyksistd, joita suuremmilla
arvoilla tarkempi varahtelyselvitys ei ole
tarpeenjem. reunaehdoilla lisaselvityksia
ratamelun ja -tarinén suhteen ei tarvita
(kova maa ja etéisyys >100m).

Rakennushistoriallinen selvitys (RHS) on
teetetty 1. lJuonnosten esilldolon jélkeen ja
liitetty osaksi kaavan valmisteluaineistoa
kun kaavaluonnos on toista kertaa
julkisesti nahtavilld 4.1.-2.2.2022,

Kaavaluonnoksessa ve1.1 on puiston
pinta-alaa kasvatettu merkittavésti ja
alueen itdreunan pihtakuuset osoitetaan
sdilytettdviksi, Rakentamiselle osoitettu
alue on pienempi kuin voimassa olevassa
asemakaavassa.

Kaavoittaja ja kumppani katsovat, etté
kaavaluonnoksessa ve1.1. esitetty
rakentamisen méaéra ja sijoittuminen
kunnioittavat vanhaa sairaalarakennusta
ja jattavat tarkastelusuuntia vapaaksi
joista kulttuurihistoriallisesti arvokasta
sairaalarakennusta voi tarkastella.
Samoin kaavoittaja ja kumppani katsovat,
etté etéisyydet vanhaan hautausmaahan
ovat tahdikkaat ja riittavat.
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Koska sairaalan aiueella on oliut useita rakennuksia, joiden maaperan
tila el ole tiedossa, laajan saa-aluerajauksen osoittaminen vol tassa ta-
pauksessa olla perusteltua. Yieisesti ottaen saa-merkinnan tulisi perus-
tua ennakolta tehtyihin ympéristoteknisiin maaperatutkimuksiin ja niiden
tuloksiin. Siten jo kaavaa hyviksyttdessa olisi varmuus siitd, etté alue so-
veltuu kaavassa osoitettuun kéyttoonsa myds maaperdn terveellisyyden
osalta. Olemassa olevan rakennuskannan vuoksi ymparistoteknisten tut-
kimusten tekeminen tdssa vaiheessa tai iiman rakennusten purkamista
on kuitenkin hankalaa, eka tutkimuksista saataisi luotettavaa ja taysin
kattavaa tietoa.

Rakenneftu kuittluriymparisté

Lapin ELY-keskus toteas, eftd sen kaavamuuicksen vamisteluaineis-
tosta antaman lausunnon mukalsesti kaavaméaarayksiin on lisétly purka-
miskielto vanhan sairaalan osalle. Kaavamésrayksessa tulisi Kuitenkin
olta viela maininta museoviranomaiselle varatusta titaisuudesta lausun-
non antamiseen ennen kohdetta koskevien toimenpiteiden suorittamista,
kuten ELY-keskus on jo valmisteluaineistosta antamassaan lausunnossa
edellyitanyt.

Kaavamuutoksen valmisteluaineistosta antamassaan lausunnossa Lapin
ELY-keskus on kiinnittanyt myds huomiota siihen, ettd kaavoituksessa
tulisi selvittda ja arvivida asemakaavamuutoksen vaikutuksia sugnnitte-
lualueen valittomassa laheisyydessa sijaitsevaan valtakunnallisesti mer-
kittavaan rakennettuun kuittuuriympéristéon (RKY). Rovaniemen kirkko
ja sen viereinen vucnna 1833 vihitly toinen hautausmaa sankarihautoi-
neen seka Kirkon itapuolella oleva seurakunnan vanhin hautausmaa, joka
on ollut kdytdssd vuosina 1632-1837, muodostavat valtakunnallisesti
merkiltavaa rakennetiua kulttuuriympanstod, jonka arvojen turvaami-
sesia on huolehdiftava.

Lapin ELY-keskus (oteaa, eftd kaavaehdotukseen sisdltyvédssd kaava-
selostuksessa on tyydylty toteamaan, ettéd "Korjattava ja osin alkuperai-
seen asuun palauteltava sairaalan vanhin osa, erityisesti sen paasisasn-
kaynnin puoleinen lansipaaty, nostaa viereisen RKY-alueen ar/oa mer-
Kittdvana valtakunnallisena kulttuuriympéristing" Liséksi Bovaniemen
kaupunki on lausuntovastineessaan iodennut, eftd RKY-alueen valiis-
maan idheisyyteen ei ole osoitettu rakentamista. ELY-keskus Kuitenkin
foteaa, etta vastineesta:poiketen kaavaehdotuksessa uutta rakentamista
csoitetaan RKY-alueeseen kuuduvan, nk. | hautausmaan valittémaan 13-
heisyyteen. Aineiston perusteefla uutta rakentamista oscitetaan l&hem-
mas RKY-aluetla kuin kaavaselostuksessa mainittu sairaalan vanhim-
man osan lansipdaly. ELY-keskus katsoo, eitd kaavoituksessa ei ole riit-
tavasti selvitetty ja anvioitu asemakaavamuutoksen vaikutuksia suunnit-
telualueen valitidmassa (Aheisyydessa sijaitsevaan RKY-alueeseen MRL
9 §:n tarkoittamalla tavaila.

Kaavamerkinnat ja madraykset

Asemakaavan esitystavasta s&ddetdan MRL 55 §:s58. Sen lisdksi, mitd
edelld on jo fodettu kaavamerkinnoista ja -maarayksistd, ELY-keskus
vield huomauttaa, etid asemakaavamadrdysten mukaan tilid asema-
kaava-alueelia tonttijaon tulee olla edllinen, mutta kaavaehdoiuksessa ek
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cle osoitettu rakennuspaikkoientonttien numeroita. Myds karttelin nume-
miden esitystapa tulee yndenmukaisiaa ja poistaa valiviivat.

ELY-keskus myds huomauttaa, ettd kaavakartalla esitetfy kerroslukumer-
Kinta VI(3/4) tai V{3/4) ja niita koskeva kaavamé&arays poikkeavat kaava-
selostuksessa esitetystd. ELY-keskuksen kisityksen mukaan AK-korite-
lin rakennuspaikollle on kaavaehdotuksessa oliut tarkoitus osoiltaa viisi
tai kuusi téytta kerrosta, joiden paalle saa rakentaa vield kerroksen, jonka
kerrosala voi olla %1 rakennuksen suurimman kerroksen alasta, jolloin ker-
rosiuku olisi esimerkiksi VI %, Lisaksi suojeltavan rakennuksen kerroslu-
kua Koskeva kaavamdaardys iuiee littdad suojelumerkintdd koskevaan
kaavamerkintadn (sr-1/ur) ja maardykseen. Kaavaehdotuksen mukainen
sugjeltavaa rakennusta tarkoittava kerrosiukumerkinta ja -maardys voisi
Kohdistua muubunkin kuin suojeltavaan rakennukseen ja on siten epé-
saiva.

ELY-keskus toteaa, eltd asemakaavamerkintdjen ia -masrdysten tulisi
alia mahdollisimman yksiselitteisesti fulkittavissa mm. rakennuslupame-
nettelyn kannalta, joten kaavamerkintdja ja -maaradyksia tuiee korjata,
taydentaa ja selxiyttaa edella todetulla tavaila. Kaavamerkinnfissa ja -
madrayksissa tulisi ensisijaisesti kayttad ymparistdministerion oppaan 12
muKaisia asemakaavamerkintdja ja -maarayksia.

Yhteenveto Lapin ELY-keskus pyytad Rovaniemen kaupunkia huomicimaan, mitd
edelld on todsttu.

Lausunnon valmisteluus ovat csallistuneet insinédri Anna-Kaisa Pu-
hakka (ympanstdasugjelu), vesitalousasiantuntija Anna Kurkela (alin ra-
kentamiskorkeus) ja viitarkastaja Jussa Liikkanen {rakennettu kulttuu-
fiymparistd).

Tama asiakirja on sahkdisesti nyvaksytty viraston sahkdisessi asianhai-
lintajarjesteimassa. Asian on esiteliyt ylitarkastaja Hannu Raasakka ja
ratkaissut yksikon paallikko Leena Ruokanen,

VASTINE, Tulvaméaraykset
Kaavamaaréykset ovat pysyneet ennallaan alimman rakentamiskorkeuden suhteen, ja niissa
annettu alin korkeus +76.98, koskee kaikkea rakentamista - myds pysakdintihallia.

VASTINE, Rakennettu kulttuuriympéristod
Maaryksiin on lisatty merkinta, "ennen purkutoimenpiteiden luvittamista tulee museoviranomaiselle
varata tilaisuus lausunnon antamiselle."

Kuten Ely-keskus lausunnossaan huomauttaa, on kaavaehdotuksessa osoitettu uutta rakentamista
viela hieman nykyisen sairaalakompleksin 1antisié osia linnemmaéksi eli Iahemmaksi vanhaa
hautausmaata. Kaavoittaja on pyrkinyt jakamaan tavoitellun korkeahkon kokonaisrakennus-
oikeuden yleisen edun mukaisesti niin, ettd uuden asuinkorttelin naapuruussuhteet pysyvét hyvina
ts. ettei uusi asemakaava aiheuta sietamattomia ymparistdmuutoksia. Kaavoittajan tavoitteena
kaava-alueen Kemijoen ranta-alueen vélittoméssé laheisyydessa Sairaalakadun péaétteells, jossa
katu k&antyy pohjoiseen ja muuttuu Jyrhdménrannaksi, (etéisyys rannasta alle 60 m), on ollut pitaa
se vapaana korkeasta ja suurimittakaavaisesta rakentamisesta. Tama sen tihden, etté kaavan
toteuttaminen ei aiheuttaisi ylitsepdasemattomia ympariston muutoshaittoja, |. jokimaisemien
peittymista tai varjostavuutta etenkaan niille Sairaalakadun varren olemassa oleville
asuinrakennuksille, joilla nykyaan voidaan kohtuullisesti katsoa olevan rantatontin ominaisuuksia.
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b} Sairaalaniemen tasapainoisen ja erityispiirteisen maiseman turvaaminen.
Kaupunki on hanketta aloittaessa ilmaissut, ettd “tavoitteena on luoda
asemakaava, joka huomio alueen ominaispiirteet mahdollisimman hywin,
luo vithtyisén sekd turvallisen asuingmpériston ja liittyy luontevasti
ympardivain kaupunkirakenteeseen”.

Maisemallisten erityispiirteiden nakdkulmasta suurimpana heikkoutena aon
Pl-alueen uudisrakennuksen koko, kerrosluku/-korkeus sek# sijainti. RHS -
selvityksen mukaan "Pddrokennuksen dominanssi-asema  korostuu
erityisesti kavkomaisemassa. Rakennetussa ympdristossitin soiraalo on
sdilyttinyt  kohtuullisen  etdisyyden  Soiraadlakadun  pohjpispualello
tilvistyneeseen kerrostalorakentamiseen.” Padrakennuksen eli suojeltavan
vanhan sairaslan dominanssi-asema malsemassa ja kohtuullinen etdisyys
Sairaalakadun pohjoispuoien rakentamiseen heikkenisi merkittavésti.

Havainnekiuvat osoittavat, ettd kirkon suunnasta (kirkolta) katsottuna
jokimaisema peittyy ldhes taysin Pl-alueefle sijoitetun uudisrakennuksen
koon vuoksi. Vanha hautausmaa muodostaa maisemallisesti, historiallisesti
ja hengellisesti merkittdvan osan Sairaalaniemed. Havainnekuvat osoittavat,
ettd hautausmaan maisema muuttuu ja heikkenee merkittdvasti P1-alueen
uudisrakennuksen vuoksi. Joen suunnalta katsottuna Pl-alueen
uudisrakennus peittds nakyman kirkolle.

O-vaihtoehto, el tai 22 parantaisi merkittdvasti alueen maisemallisia arvojs
kokonaisuutena. Havainnekuvien perusteelle PL-uudisrakennus an "sifmiin
pistévé” ja "muusta rakennusmassasta negatiivisesti poikkeava” -osa
muutoin  tiivliksi ja tasapainoiseksi suunniteltva uudisrakennusten
kokonaisuutta.

¢) Sairaalakadun olemassa olevien asuintalojen maiseman ja ndkodalan

turvaaminen.

Hankesuunnitelmassa uusien suunniteltujen asuintalojen houkuttelevuutta
ja sitd kautta rakennusoikeuden arvoa perustellaan Sairaalaniemen upeilla
maisemiila vesistondkymineen. Uuden arvokkaan rakennusoikeuden
lucminen kaavoituksellz ei kuitenkaan tulisi tapahtua olemassa olevien
asuinrakennusten maisemia ja nakymid merkittavasti heikentden, mikali
vaihtoehtoinen toteutus on mahdoliista syrjdyttamatts kaavelle asetettavia
tavoitteita tai vaatimuksia.

Pl-alveelle ehdotetty  uudisrakennus  heikentdisi  merkittavésti
Sairaalakadun olemassa olevien asuintalcjen maisemaa ja estéisi monelta
osin kokonaan nykyisen jokindkyman. Ehdotukset 0, el tai e2 véhentgisivat
fatd ongelmaa ja turvaisivat siten Sairazfakadun olemassa olevien
asuintalojen omistajien oikeuksia ja emaisuudensuojaa. Jokimaiseman
menetys wvoidaan perusteliusti tulkita MRL 54.3 &:n tarkoitiamaksi
kohtuuttomaksi rajoitukseksi, jota kaavoittajan on lain mukaan pyrittiva

pitkasta historiastaan huolimatta
kéayttdarkkitehtuuria, jonka sailymisen
kaava- ja kayttdtarkoituksenmuutos
mahdollistaa.

Nakyma kirkolta joelle on kaunis ja
toivottavakin ajatus mutta se
edellyttaisi joko vanhan sairaalan
pohjoispuolelle osoitetun
rakennusoikeuden merkittavaa
laskemista tai poistamista kokonaan,
Motiivi ei riitd — kirkon syvin ydin on
sanassa — ei maisemain ihailussa, ja
kun kirkollisia tapahtumia on kuitenkin
ainoastaan muutamia viikoittain, niin
on seurakunnallekin parempi, ettad
|8hialueelle saadaan lisdé asukkaita
eli potentiaalisia kirkossa kavijéita,
joko konserteissa tai jumalanpalveluk-
sissa mutta yhtakaikki kayttgjia, kuin
ettd kirkon ympéristdssa eldamisen
puitteita ja edellytyksia rajoitettaisiin.
Uudet naapurit sité paitsi tuovat
mukanaan mahdollisuuksia uusien
ystavyyksien syntymiselle.

Viela purkamaton 1960-luvulla raken-
nettu sairaalan laajennusosa peittaa
kirkolta katsottuna koko Sairaalan-
niemen. Kaavamuutos luo vaihtelevia
ja mielenkiintoisia nakyrné-akseleita
Sairaalanniemen korttelialueelta
kirkolle kuin toiseenkin suuntaan.

Tulevaisuutta ei tehda
menneisyydesta kasin - olemassa
oleva rakennuskanta ei saa liiaksi
sitoa muutoksen kasid — jos
Sairaalakadun 1980-luvuiset
asuinrakennukset toteutettaisiin
tanaan, olisivat ne vahintaan nelja
mutta todennakoisesti viisi
kerroksisia. Ja vaikka niiden
elinkaaren toivotaankin olevan
mahdollisimman pitka, niin koittaa
vield paiva jolloin niiden tilalle
rakennetaan uutta rakentamista, joka
on linjassa kyseisen ajan kanssa.
Kaupunki rakentuu ajassa muuttuvien
periaatteiden, reunaehtojen ja
vaatimusten mukaan, jotka ovatkin se
todellinen syy sille miksi kaupunkien
usein niin viehattava kerroksellisuus

ylipdataan syntyy.

Sairaalakadun asuinrakennusten
pienehkoét ikkunat tai parvekkeet eivat
aukea jokimaisemaan ja rakennukset
ovat padosin kaukana rannasta.
Suurimman esteen jokimaisemille
asettaa olemassa oleva rakennus-
kanta, joka on rakentunut saman
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asilie fukuisten yksityishenkilbigen lisaksi myas Rovaniemen seurakunta Ja Kotiseutuyhdistys
Rovamemnen Totto ry, Onko hellle vastattu?

Toinen seikka, joka kaupungilta niyctaisi jaaneen oltamatla huomioon on kaupungin oletetun ja
ehka toivotunkin kasvun neijastuminen myos virkistysalueiden, kuten puistojen tarpeesaen, On
korostettu vakimaaran kasvua ja asuntorakentamisen tarkeytta, ja etenkin keskikaupungin
tiivistamisen tarkeytts, mutta el ale huomattu vastaavasti, etta asukkaat, entiset a tulevat,
tarvitseval myos oikeita puistoja. Kaavan yhteydessa pubutaan puistoreltista, mutta tulee
huomata, etta se el viela tarkoita samaa asiaa uin aito puiste, Sellaisesta alueesta ei kaupungille
ole rahallista woltoa, mutta sen putttuminen vor kaupunkikuvara huomattavasti rasittan

Kaavasuunnitelma on edelleen hyvinkin epaselvi puistaalueiden kohdalia, Puistosuinpitelma on
dmaitette wievaksi mydhemmin. Kuitenkin on tuotu esin nilden osuuden merkitedvasti
kaspaneen, thmd etenkin Jyrhaminpuiston kohdalia. Mitkd mahtavat sitten alla reunachdot
suunnittelulle? loissakin prirroksissa alueelie on kuvattu huomattavan iso pysakdintipaikia. Se,
etta autalilkenne vusien asuintalojon maanalalseen asukaspaikoituksesn on suunnitalts
yhksinomaan Jyrhamankujan kautta, rasittas puistaa huomattavasti, onhan kyseessd merkittvin
suurl llikennemidcd, 190 autopaikkaa,

Kaavan eteen on tehity paljon tydla kaupangin omassa organisaatiossa j# arvatenkin se on tuanut
jo huomattavasti kustannksia kaupungille myss suunnitteluyhtidiile maksettujen palkkioiden
muedossa. Kaupungin johtavien viranhaltjolden olen kuutiut jo ddneenkin toteavan, gttei
hanketta eniid vol perua, Tillalsessa tilanteessa i voi vilttyd ajatukselta siitd, eita
kaupurigissamme el noudateta nykyisen kaavoitusfainsdddinnon keskerstd periaatetta asukkaiden
asallistumisen mahdollisuudesta, Periaate esitellddn ennemminkin paperiffa. Oma kantan| on, ettei
kadvaa hywvdksytd,

Rovarienmi, syyskuun &, pnd 2022

VASTINE:

Aineeton kulttuuriperinto ei, kasitteen perusolemuksen mukaisesti, ole sidottu seiniin, rakennuksiin
puistoihin tai puihin vaan se on alueen syvirakenteessa, historian kirjoissa ja kansissa, jota
muutoksetkin yllépitévat painottamalla eri asioita ajanmukaisesti. Kaavaehdotus nostaa vamnhan
sairaalan lahelle alkuperéistd arvostustaan kun laajennusosa puretaan ja alueen yhteys kirkon
suuntaan eheytyy.

Ennen RHS:n valmistumista on kaavaa valmisteltaessa huomioitu keskustan osayleiskaavan
yhteydessa laadittujen kulttuuriympéristéselvityksen (StadionARK 2010-09-15) tulokset, jossa
Sairaalanniemen sairaalakokonaisuuden suojeluperusteet on yksiselitteisesti maéritelty. Kaava
huomioi soveltuvilta osin kulttuurihistorialliset ja kaupunkikuvalliset arvot niita muokaten annettujen
reunaehtojen puitteissa, joita ovat mm. sairaalan laajennusosan rakennustekninen kunto,
kaupungin maaomistuksen tuoma jalostusmahdollisuus ja alueen sailyttdminen virkistyskaytossa.
Toisinsanoen rakennushistoria on otettu huomioon jo aiemman em. selvityksen mukaisesti, jota J.
Tepon toimistossa laadittu esimerkillinen RHS ansiokkaasti taydentas, joka selvitys on jo itsess&adn
kulttuurihistoriallinen teko.

Kaavaratkaisun laatimisen yhteydessé arvottaminen on tehty ensimmaisen kerran kilpailuohjelmaa
laadittaessa, toisen kerran kilpailutdissé, kaavaksi jalostettavan kilpailutyon valinnan yhteydesséa
ja kaavaprosessin aikana.

Korttelin 48 nykyiset pysakdintipaikat ja uuden kaavan mukaiset pysékdintipaikat ovat pa&osin
samoilla sijoillaan, mutta kaavaehdotuksessa seké pysakoéintipaikat ett liittyminen katuverkkoon
on jarjestetty selkedmmin.
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Luontoymparistd ja virkistyskdyilo

Suunniltelualue sijaitsee Rovaniemen kaupungin keskeiselid, historialli-
sesti ja virkistykseliiaesli merkityksellisella alugelia. Sairaalakadun var-
teen on kaavaluonnoksessa oscltettu uusi puistoaiue {VP), joka luo viih-
tyisyylta asemakaava-alueen fisdksi myds [dhialueen kerrostalojen suun-
taan. Edustavien puiden sailyminen on varmistetty kaavaméarayksella
{sdilyteftdvalistuteiava puurivi).

Jyrhdmdnpuisto puolestaan yhdistid Kemijoen rantareitin sujuvast Kirk-
kolammien virkistysympdristddn. Kevyenliikenteenvaylan yhteys (jalanku-
iulte ja pydrailylle varattu alueen asa, pprh) muadostaa térkedn ranta-
vydhykkeen reitin kaupunkilaisten ulkoiluun seka tyématka- ja asiointiliik-
kumiseen. Puistoalueen (VP} laadukas toteuttaminen wlisi ELY-keskuk-
sen nakermyksen mukaan kuitenkin varmistaa rittavifla kaavamaariyk-
silla, joilla toisaalta varmistettaisiin alueen luonto- ja virkistysarvaojen séi-
yminen ja toisaaita mahdollistetiaisiin pienialainen rakentaminen ja mui-
den toimenpiteiden toleuttaminen puistoaiueen tarpeisiin.

ELY-keskus katsoo, ettd puistcalueella edustavan puuston sailyttaminen
ja varovainen haitaminen, kuten kolvujen harvemtaminen sekd puu- ja
pensasistutukset, tulee tehda puistosiueen (uonto- ja maisema-arvot sai-
yttavilla toimenpiteilla padasiassa luocnnonmukaisesti, mutta mm. ete-
i&an suuntautuvalla rannalla pieniaiainen nurmettaminen ja suojalsat

pensasistutukset veisivat fuoda viihtyisid tuulifa suojaisla puistomaisia
oleskelutilaja. Arbotetunt-tyyppisestikin aluetta vollaisiin kehittdd esim.
Arktikurmn-puiston tapaan. Yhdyskuntateknisté huolloa paiveievien raken-
nusten ja laitosten korttelialueella (ET) sliaitsevan pumppaamarakennuk-
sen lahiympariston maisemointiin tulisi my5ss Kiinnittad huomiota.

Yhteenveto Lapin ELY-keskus pyytad Rovaniemen kaupunkia huomicimaan, mit3

adelld on todetiu.

Lausunnen vaimisteluun ovat osallistuneet ylitarkastaja Pekka Herva
(luontoymparistd ja virkistyskayitc), yiitark ja Jussa Litkkanen {raken-
nettu kuittuuriymparistd), yiitarkastaja Pla Lindholm ja yitarkastaja Vesa-
Mattl Mdatla {(maaperakohteet) sekd veaitalousasiantuntija Anna Kurkela

{tulvat}

Sairaalakadun viereen osoitettu puisto on
uusi eika sielld ole olemassa olevia puita,
silld alue on toiminut ndihin aikoihin
saakka varasto ja pysakéintialueena.
Alueen kaikki puut tulevat siis olemaan
istutetavia uusia puita.

Kaavamaarykset eivét vammista
laadukasta (puisto-) rakentamista vaan

se, ettd kaupungin taloudellinen kantokyky
séilyy riittdvana osaltaan vastuullisten
maankayttoratkaisujen myota, jolloin
resursseja laadukkaaseen ympaéristo-
rakentamiseen voidaan ylipa&taan ohjata.

Vanhan sairaalarakennuksen
kaakkoisnurkan léhelld olevat pihtakuuset
ja ruhtinaanpoppeli on huomioitu
kaavassa: uusien rakennusalojen
etaisyydet niistd ovat vahintaan
kahdeksan (8) metria. Puille on annettu
suojeluméaarays. Puut edellytetaan
otettavan huomioon korttelialueen
hulevesisuunnittelun yhteydessa, jotta
niille voidaan turvata riittdva veden saanti
ja toisaalta siten, etta vetta ei kerry liikaa.

Pihtakuuset (5 kpl) on suojeltu
kaavaméaérayksin. Ruhtinaanpoppelin
sekd puistoalueen muiden puiden kunto
selvitetddn puistosuunnittelun valmistelun
yhteydessa.

Asemakaavamuutos laajentaa
Jyrhamanpuistoa (Pl -> VP) nykyisen
asemakaavan noin 10000 m2:sta reiluun
17000 m2:iin.

Jyrhdmanpuiston kehittdminen ratkaistaan
tulevaisuuden puistosuunnittelun
yhteydessa. Suunnitelmat tulevat ajallaan
julkisesti nahtaville ja niistd pyydetaan
lausunnot ja mielipiteet.
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MIELIPIDE, asukas 3.2.2022

VASTINE

Valmisteluvaiheen knuleminen, 2. kaupunginosa Sairaalanniemi kortteli 48 seki katu- ja
viheralueet

Jyrhamankuga 5568 sijaitsevan kunteiston caustajing balvamme esitaa muelipstesnd atentakaavan
muntosiuonnoksen osaity setraavaa:

1. Aiemmassa vaibeessa esille nosterut ongelmas ja kaupungin vastineet
Kaupnak on subtattuaut ivvin yhmalkmsest senimuassa kuslenusiatheessa en taliogen esille

nostamuy oagelniin. Yuorovatkutusiomakkesile inamissa kawpunge vastaeissa e
Lonunentoida esille nostettuja ongelnua joko lankaan ta sitten byvin vimalkaisest.

[

. Vaihtoehtoisia ratkaisuja ei ole selvitetty

Sunnmiteltu kaavamuutes wmiloan hyvio todennakosast kumoamann siita rehtivien valitusten
vuokst silla perusteella. 2ttd vailiteshtoina ratkaisupa et ole selvitstty.

Tilanne vastaa Helsingis Murian saisaalan kaavasmutosprosessia. jossa Helsingin hatlinto-
orkeus puars funost lsarakentanusesn tahtdavan kaavamuutoksen, koska ajveen
Julttmripenintod el olhut hsomioims rutein-alla tovadla

3. Rakentamisen méiirii ja rakennusten korkeus

Swunniteltu rakentanusen midrd on edeilesn yhimitostettn Vandimme. etta rakentanusen
miidrdd on pienennettivi. Useat tabot. mukaan huksen Lapin EEY-keskus. ovat perustellusy
samnaa mieltd, Oikeudellisests sitova osayleiskaay toitun ohjeenn asemalaavalie ja edellyttda

rakentamisen maiiedin plenentinistd

Kaupungin tulee tounia johdonnwikaisesti onien atemipien paitasten ja suvnnitelmien
mukaisesti, Hankkeen kelpailuehdotusten on edellytetty olevan osayleiskaavan mukaisia. Stitd
huolimatta rakentamisen masrd ja rokennusten korkeus poikkeaa edelleen merkittacasti
yleiskaavasta.

Eldotettu rakentaminen potkkeaa mygs selkeast ko aluetta ympardiviista muwsta
rakentamisesta ek suunniteltu rakentaminen liity luontevast ymplirGishan
kavpunkirakenteeseen (puisto. pienkerostalot, pientalot. hantausoa, kirlkko), mika oli
ninenoluaas kaavaselostuksessa mainittu yhdeksi tavoitteeksi. Rakentamisen tuidrd on aryds

selkeissil ristiniidassa kanvaselostuksessa mainitua tavoitteen puistoatueen virkistyskiyton
edelivtysten parantanisen kanssa. Pidstoaluzen virkistyskiyttda eivit lisda alueelle
sijoitertavat korkeat ja massiiviser rakennukset. Ahdettu kerrostalorakentaminen
litkenteeltistne ongelimineen ei tue myoskiiin kaavaselostuksessa mawnitrun tavoitetta
viilityisdstd ja turvallisesta asumymparistéstd. et vanhojen asukkaiden eikd vusien asukkaiden
osaita.

TiivistAminen yhden kosttelin alueeila niusta ympirdivisti alueesta poiketen &l ole
Liyviksyttivd peruste rakentanusen swivelle miardlle.

Vuoorovatkutuslomakkeelia anpuugin vastineissa rakentamisen indaristi ja korkeudesta ei
millign tavoin perustella yleiskaavan midrdyksista ja yhteneviisesti kaupuukikurvasta
poikieamista.

Kumppanuusmensattely ed saa jolitaa sitben, ettd knavoitus etenee rakennusliikheen
midinttelemilli yhteiskunanan yleisen edun kannalta huonoilia ehdoilla, jotia viela poikkeavat
lnppanuusmenettelylle asetetuista ehdoista

Luonnoksessa kiintetsténime viereen on sijoitettu valtava massfivinen rakenuus, joka ei
sovellu paikkaansa kaupunkiluvallisesti ja varjostaa merkittavast piba-aluettanuune.
Mielestimme rakentamisen mifirin pienentintaen voitaisiin aloittan posstamatla tima
rakennus susanitelmasta kokonaan ja tilalle voitaisiin lattaa puistoalvetta, tailoin velireys
jatkuisi Laytanndssa rantaan saakka. Tallatnen ratkaise keventaisi alueen ilmetts ja ottaisi
livonueon myds lahinaapurit ja parantaisi naapursussubdetta. Jaljelle jiavit kaksi rantataloa
voitaisiin syjoittan alueelle paremumin kidntamaAtls niitd parkallaan selkeast itdan pain innea
suvanan sijasta. Tallikin ofist keventivi vadaitus yleisilmeeseen.

Kaavahankkeen aikana kaavaluonnoksia
on kehitetty voimakkaasti asukkailta ja
viranomaisilta saatujen mielipiteiden ja
lausuntojen perusteella.

Kumppanuuskaavakilpailussa saatiin
viideltd ryhmalta kuusi ehdotusta, jotka
tarjosivat kirjavan vaihtoehtojen
valikoiman alueen kehittdmisen pohjaksi.
Tyot esiteltiin etdyhteydella jérjestetyssa
yleisétilaisuudessa. kts. selostuksen liite
5 Kilpailutybkooste

Suomalainen kaavoitusjarjestelma pyrkii
turvaamaan niin yksityisen kuin yleisen
edun. Yksityinen etu kuitenkin vaistia
kun kyseessa on resurssitehokkuuden ja
kaupunkitalouden kannalta merkittavasta
kaavahankeesta, joka tayttaa MRL:n
vaatimukset ekologisesti, kulttuurisesti,
sosiaalisesti ja taloudellisesti kestavasta
maankaytdsté ja asumisesta,

Voimaan tullut iimastolaki edellyttaa
yhdyskuntarakenteen tiivistdmista
etenkin siella missé sille on otolliset
olosuhteet ja Sairaalanniemella on:
perustamisolosuhteet ovat hyvat,
palvelut iytyvat valmiina olemassa
olevasta kaupunkirakenteesta ja
liikenteellisesti alue mahdollistaa
elamantavan, joka perustuu
kevyenliikenteen ratkaisuille.

Kaupungin (yleis-)kaavoitusresurssit
ovat rajalliset, silld Rovaniemen
kaupungilla ei ole ainoatakaan vain
yleiskaavoitukseen keskittyvaa
kaavaittajaa — syyta olisi. Tama
valitettavasti johtaa toisinaan tilanteisiin,
joissa kaupungin muutostahti ylittaa
yleiskaavassa ennakoidun.
Yleiskaavaprosessit ovat tunnetusti
pitkid — nopeimmillaankin, silloin kun
kunnan oma yleiskaavakoneisto on
kunnossa, voidaan pa&sta 4 vuoden
lapimenoaikaan. Sairaalanniemen
kaavoittaminen olisi toki voitu aloittaa
yleiskaavan muutoksella mutta koska
yleiskaava on ennen kaikkea laajojen
aluekokonaisuuksien kehittdmisen ja
haluttujen muutosten hallinnan tydkalu,
ei yksittdinen kiistatta vanhentunut osa
olemassa olevaa yleiskaavaa ole vield
ollut riittava syy yleiskaavaprosessin
kaynnistamiselle.

Vanhan sairaalakiinteiston vuotuiset
yllapitokulut ovat noin 250.000 euroa ja
kaavamuutoksen viivastyminen
aiheuttaisi merkittévaa haittaa kaupungin
taloudelle, silla arvion mukaan valmiiksi
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varjoanalyysit, joissa auringon kiertoa on simuloitu todenmukaisesti (mallin imaginaarinen sijainti
suhteessa sen aurinkoon on Rovaniemi) animaatiolla nykytilaa ja kaavamuutoksen toteuttamisen
jalkeista tilaa.

VASTINE, Viihtyisd ymparisto, kestdva kehitys, ilmastonmuutos

Autokansi ei ole halpa mutta toisinaan ainoa mahdollinen ratkaisu pysakéintiongelmaan.
Autottomuus on vield harvalle kuviteltavissa saati toteutettavissa oleva elintapa - ja tdimén

takia on autoilun infraa edelleen rakennettava. Kaupunki on tuoreessa pysékéintinormissaan
laskenut pyséakdintipaikka normiaan esimerkiksi kun ennen keskusta-alueella vaadittiin vahintaan
1ap/100 kerrosnelidmetrid, niin nyt vaade on 1ap/120. Mutta kun samaan aikaan rakentamisen
kulut ovat nousseet ja asukkaiden asumiseen kaytettavissé olevat varat laskeneet, on se johtanut
uusien asuntojen keskikoon laskemiseen, jonka seurauksena saman kokoisiin kerrostalo-

ihin tulee huomattavasti enemman asuntoja kuin ennen, ja tdmén seurauksena pysékéintipaikkoja
tarvittaisiin entistd enemman vaikka osa ihmisisté on luopunut autoilusta.

Autokannelle ei voi istuttaa suuria puita mutta pensaat ja pienpuut sen paalld menestyvit.
Kaavaratkaisu mahdollistaa Sairaalanniemen vehreyden myés tulevaisuudessa pysékéintihallista
huolimatta. Se edellyttdd myds nykyisen rantapuiston puuston uusimista, silld kaupunginpuutar-
hurin teettdman puiden kuntotutkimuksen mukaan, alueen puusto on merkittavalta osaltaan
elinkaarensa ehtoopuolella.

Kumpi on vastuullisempaa kaavoittamista: saavutettavuudeltaan ja maisemiltaan poikkeuksellisen
houkuttelevan alueen alikayttd siten, etté kaavassa olisi samat rakennusalat kuin nyt mutta uudis-
rakennuksille olisi osoitettu vain viisi kerrosta, jonka myoté kaavaehdotuksen kokonaisrakennus-
oikeus laskisi 21950 kem:sté 18550 kemiin eli hukattaisiin 3400 kem ts. 70-80 asukkaan tuleva
koti vai kaavaehdotuksen mukainen tiiviimpi ratkaisu, jossa ainoa ero on tarvittavien autopaikkojen
suurempi méaara - pihaa leikeille ja oleskelulle kylla riittaa.
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suunnittelussa ja kaavoiluksassa omat roclinss a tehlavinsa eika nittd tute sekoittaa
keskenddn,

Tehdessadn tosiasialliset padtokset asemakaavan tavoitteista ja raunashdoista
suunnittelukilpailun yhieydessa kaupungilla ei ollut kdytdssain selvityksia
Sairaalanniemen alusests. Kaupunki ryhtyi hankkimsan aluetta koskevia selvityksia
vasta valmistsluvaiheen kuulemisen yhieydesss. Kaupungin hankkimat selvilykset
rajautuvat vain Sairaalanniemen atueells, vaikka Salraslannlemen kagvaila on
olennaisie vaikuluksia koko keskikaupungin alueelia. Asukasyhdistyksen kasityksen
mukaan kaavan tavoitielsiin vaikultavat keskeiset selvityksel olisi tullut hankkia
kaavoitusprosessin alkuvaihesssa ja selvitysalueesn olisi tullut kisitEa
keskikaupungin alue kokonaisuudessaar.

Vaslineessaan {KH 27.6.2022) kaupunki toteaa, ettoivit RHS ja arkeclogisal
tarkkuuskalvaukset "onneksi ja tuurilla® tuottanest kaava-alueesta tai sen
rakennuksista tietoa, joka olisi asettanut ylitsepéésemanomis esteits kaavaprosessin
aikana luaduille suunnitteluratkaisuille. Asukasyhdistys af voi pitdd asianmukaisena,
ettd Kaupunki ryhtyl keraéimaian Sairaalanniemen aluetta koskevaa tiatoa vasla kun
asemakaavan lavoitieista ofi padtetly. Asukasyhdislyksen kasityksen mukaan
suunnitteluratkaisujen iles perusiva ennen ratkarsuja hankittuun tietoon eika
kaavoitus voi perustua anneen tal wurlin.

Yhleenvela

Edelld osoitettujen Sairaalanniemen asemakaavan vaimistelussa imennaiden
uselden puuttetden perusteella asukasyhdistys vaalii, etti Sairaatannicmen
asemakaavan vaimistelu alollelean alusts alkeen uudelieen ja kaavoilusprosessi
foteutetaan asianmukalsast.

Rovaniemen 1. kaupunginosan asukasyhdisiyksen puclesta

VASTINE:
Kaavaehdotus poikkeaa kilpailuvaiheen tyosté ratkaisevasti: suurin muutos on rannan puisto-

vyGhykkeen merkittdvé pinta-alan kasvu josta voidaan kiittdd ennen kaikkea saatua palautetta eli
osallistavaa suunnittelua.

kaupunki omistaa kaavamuutoksen kohteena olevan maa-alueen. Maankaytto- ja rakennuslaki
Edellyttdé ettd kaavoittaminen Sky voittamisessa toteutuu samanaikaisesti ekologinen kulttuurinen
taloudellinen ja sosiaalinen tasapuolisuus yleisen edun -hengessa. Ts. Rovaniemelld on
kiistdmatt& vah&n kaupunkipuisto ja niita tulisi saada lisdé. Kirkkolammen puisto on jo nyt
Valloittava viihtyisd, monenikaisille kesélepoa tarjoava virkistysalue - puisto. Olisiko Sairaalanniemi
juuri se alue joka tulisi kokonaisuudeessaa muuttaa puistoksi vai olisiko saavutettavuuden
tasapuolisuuden nimissé Koskipuiston alue kuitenkin otollisempi? Mika on leirintdalueen
tulevaisuus? Enté onko meilld mahdollisuutta paluttaa alkuperaisen Alvar Aallon poronsarvikaavan
Keskuspuisto, joka sijoittui nykyisen nelosmontun kohdalle?
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Kilpailutus: Kumppaniksi kaavoitukseen/ Sairaalaniemi, kortteli 48
ympadristéineen

Sairaalaniemi on nimensa mukaisesti alue, jossa terveyskeskus on sijainnut entisen
sotasairaalan tiloissa ja laajennuksessa. Kaupunginhallitus ja perusturvalautakunta
ovat paattaneet, ettd Sairaalakadun toiminnot poistuvat kiinteistésta 31.12.2017
mennessa. Sairaalarakennuksen vanha osa on keskustan osayleiskaavassa osoitettu
suojeltavaksi rakennukseksi. Asemakaavassa ratkaistaan rakennuksen suojelun taso.
Kemijoen rantasuunnitelmassa rantaan on ideoitu kaupunkilaisille ja matkailijoille
tarkea rantareitti. Nykyisen tontin alueella on tilaa hyvin tdydennysrakentamiseen.
Keskustan osayleiskaava antaa pohjan suunnittelulle.

Rovaniemen kaupunginhallitus on 12.3.2018 saanut informaatiota Sairaalaniemen
kilpailutusperiaatteesta. Rovaniemen kaupungin strateginen
kaupunkisuunnittelutydryhma on kasitelly Sairaalaniemen suunnittelua kaksi kertaa
vuonna 2018. Maankayton ja asumisen toteuttamisohjelman (MAATO)
kaavoituskatsauksen (KH 19.12.2016) mukaan Sairaalaniemen asemakaava laaditaan
kaupunginhallituksen johdolla ns. stratgeisena kaavana.

Rovaniemen kaupunki hakee kumppania, joka kehittdisi ja toteuttaisi nykyisen
kiinteistén suojeltavan osan liiketaloudellisesti ja toiminnallisesti Rovaniemelle
sopivaan kayttéén. Samalla kaupunki tarjoaa mahdollisuuden osallistua
suunnittelualueen tdydennysrakentamiseen keskustan osayleiskaavan PY-
korttelialueelle.
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Kumpanuuskaavoitukseen voi ilmoittautua HILMA-ilmoittautumisen mukaisesti.
Hankinnassa sovelletaan samaa menettelyd kuin Valionrannan osalla.
Kumppanuuskaavoitksen vaiheet ovat:

Vaihe 1: llmoittautuminen kilpailuun tdméan ohjelman mukaisesti (HILMA-
ilmoittautuminen).

Vaihe 2: Kilpailijoiden alustava hyvaksyminen; muodolliset edellytykset (KH)

Vaihe 3: Alustavasti hyviksyttyjen kilpailuehdotusten taloudellisten vaikutusten
arviointi taman ohjelman mukaisesti (arviointiryhma). Ulkopuolinen arviointi/ maan
hinta (kaupunki).

Vaihe 4: Neuvottelumenettely (arviointiryhma, ilmoittautuneet ja alustavasti
hyvaksytyt kilpailijat).

Vaihe 5: Neuvottelumenettelysté johtuvat tarkistukset prosessiin. Kilpailijoiden
lopullinen hyvéksyminen (arviointiryhma, KH). Kumppanuussopimuksen lopullinen
hyvéaksyminen. (KH)

Vaihe 6: Kaavaprosessi kaynnistyy: vireilletulo- ja valmisteluvaihe hyvaksyttyjen
kilpailijoiden viitesuunnitelmien pohjalta. Vaikutusten arviointi. (Strateginen kaavoitus)

Vaihe 7: Vaihtoehdon valinta kaavan ehdotusvaiheeseen, johon valitaan yksi
viitesuunnitelma kaavaprosessissa esille tulleine tarkistuksineen. Hankkeen
toteuttajan alustava valinta (arviointiryhma, KH).

Vaihe 8: Kaavan hyvaksyminen (KV).

Vaihe 9: Tontinluovutusehdot (KH).

Vaihe 10; Maan luovutus (KH, tonttipalvelut), rakentaminen (toteuttaja).
Tarjoajat arvioidaan seuraavilla kriteereilla:

1. Ehdotuksen arkkitehtoninen kokonaisote ja omaleimaisuus.

2. Yleiskaavassa esitetyn suojellun rakennuksen kehittdmisen innovatiivisuus ja
toteuttamiskelpoisuus.

3. Alueelle osoitettujen rakennusten kayttotarkoituksen vaihtoehtoisuus ja
monipuolisuus.

4. Mahdollisten asuinrakennusten huoneistojakauman monipuolisuus. Sosiaalisen
ja vapaarahoitteisen asuntotuotannon sijoittuminen osaksi kokonaisuutta.

5. Rakennusten liittyminen ympéristd6n. Rantareitin (Kemijoen rantasuunnitelman
ja keskustan osayleiskaavan periaatteiden pohjalta) ja yleisten viheralueiden
laadukas kehittaminen. Tilaratkaisujen ja ulkotilojen toimivuus. Viihtyisyys ja
turvallisuus.

6. Rovaniemen Circwaste tavoitteiden huomioiminen (materiaalitkiertoon.fi)

7. Rovaniemen kaupunkistrategian tavoitteiden huomioiminen soveltuvin osin.

Tarkemmin prosessi kuvataan liitteend olevassa kilpailuohjelmassa. Liitteena on myos
alustava sopimusluonnos, joka noudattaa Valionrannassa kaytetta sopimusmallia.

Kilpailun aikataulu:

Kilpailu kaynnistyy 15.4.2018. Kilpailun kdynnistymisesta tiedotetaan kaupungin
nettisivuilla, sosiaalisessa mediassa ja lehdessé. Kilpailuaika paattyy 1.6.2018 klo 15.00.
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Kilpailuun liittyvat kysymykset on esitettdva hankintapalveluille séhképostitse
30.4.2018 klo 15.00 mennessa (viite Sairaalaniemi ROIDn:o 2017- 4285).

Kaupunginhallitus nimeaa edustajansa arviointiryhmaan. Kaupunginjohtaja nimeaa
virkamiesedustustajat.

Ehdotus
Esittelija: Esko Lotvonen, kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus hyvéksyy kilpailuohjelman ja alustavan sopimusluonnoksen.
Kaupunginhallitus paattaa kaynnistdad kumppanuuskaavoitukseen osallistuvien
tarjouskilpailun valittémasti HILMA-hankintailmoituksen kautta. Kilpailuaika paattyy
1.6.2018 klo 15.00. Kaupunuginhallitus nimeaa edustajat arviointiryhmaan.
Kaupunginhallitus valtuuttaa kaupunginjohtajan nimeamaan

arviointiryhnmaan virkamiesedustajat.

Paatos
Sanna Karhu esitti ryhmapuheenjohtajien yhteisena esityksend, etta kilpailuaikaa

pidennetadn 1.10.2018 saakka ja kysymykset tulee jattda 31.5.2018 mennessa ja etta
muilta osin kaupunginhallitus paattaa kaupunginjohtajan esityksen mukaisesti.

Kaupunginhallitus pdatti yksimielisesti Sanna Karhun esityksen mukaisesti.

Kaupunginhallitus paatti, ettd arviointiryhmaan nimetaan kaupunginhallituksen
puheenjohtaja Liisa Ansala seka kaupunginhallituksen jasenet Hannu Ovaskainen,
Juhani Juuruspolvi, Terhi Heikkild, Esko-Juhani Tennila ja Kalervo Bjérkbacka.

Kaupunginhallitus, 17.12.2018, § 475

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:
Sipi Hintsanen

1 AU361-TARJOUSTEN AVAUSPOYTAKIRJA
2 Sairaalaniemi_kilpailuty6t_kooste_KH_17-12-2018

Sairaalanniemen kumppanuuskaavoitukseen ilmoittautui maaraaikaan mennessa 5
(viisi) tyoryhmaa, joilta saatiin yhteensa 6 (kuusi) kilpailuehdotusta. Kilpailutdiden taso
on hyva ja ne tarjoavat laajan ja monipuolisen nakemyksen alueen kehittdmiselle.

Kaupunginhallituksen nimedma arviointitydryhma kokoontui kaksi kertaa.
Ensimmainen kokous pidettiin 31.10.2018 ja siind paneuduttiin téiden laadullisiin
nakoékohtiin kilpailuohjelman mukaisesti:

e Ehdotuksen arkkitehtoninen kokonaisote ja omaleimaisuus.

e Yleiskaavassa esitetyn suojellun rakennuksen kehittdmisen innovatiivisuus ja
toteuttamiskelpoisuus.

e Alueelle osoitettujen rakennusten kayttotarkoituksen vaihtoehtoisuus ja
monipuolisuus.

e Mahdollisten asuinrakennusten huoneistojakauman monipuolisuus. Sosiaalisen
ja vapaarahoitteisen asuntotuotannon sijoittuminen osaksi kokonaisuutta.
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e Rakennusten liittyminen ympaéristén. Rantareitin (Kemijoen rantasuunnitelman
ja keskustan osayleiskaavan periaatteiden pohjalta) ja yleisten viheralueiden
laadukas kehittaminen. Tilaratkaisujen ja ulkotilojen toimivuus. Viihtyisyys ja
turvallisuus.

e Rovaniemen Circwaste tavoitteiden huomioiminen (materiaalitkiertoon.fi)

e Rovaniemen kaupunkistrategian tavoitteiden huomioiminen soveltuvin osin.

Toinen 5.12.2018 pidetyssd kokouksessa kasitteltiin kilpailutéiden vaikutuksia
kaupunkitalouteen:

e rakennusoikeuden maara (maanvuokratuotto) ja

e suojeltavasta sairaalarakennuksesta tarjottu hinta
Arviointitybryhma paéatyi yksimielisesti suosittelemaan, ettd jatkoselvitykseen otetaan
tyéryhmien 1. "Viuhka” ja 3. "Kruunu&Laavu" -ehdotukset.

Ehdotus
Esittelija: Esko Lotvonen, kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus paattaa, etta:

1. Jatkoselvitykseen valitaan tyéryhmat 1. "Viuhka" ja 3. "Kruunu&Laavu”, jotka
tayttavat arviointikriteerit erittdin hyvin arkkitehtuurin seka syntyvan
kaupunkikuvan osalta ja riittdvan hyvin taloudellisilta osin.

2. Em. tydryhmien kanssa kaydaan alustavat neuvottelut tammikuun 2019 aikana,
joissa

e varmistetaan tarjottu hinta sairaalarakennuksesta (1. ja 3.) eli muutokset
talousvaikutuksiin seka
e selvitetdan onko rakennusoikeusmaaraa mahdollista kasvattaa ylospain (3.)

3. Valituista toista teetetdan taloudellisten vaikutusten arviointi tdman ohjelman
mukaisesti ulkopuolisella konsultilla siten, etté ty6 valmistuu tammikuussa 2019.
Tarjouspyyntd on lahetetty 11.12.2018.

4, Kilpailutoistd laaditaan tiedote kuvineen (alueen kéyttdsuunnitelma ja yksi
havainnekuva per ty0) jaettavaksi tiedotusvalineille 17.12.2018

5. Kilpailutydt esitelldan yleisolle avoimessa tilaisuudessa tiistaina 5.2.2019 klo
17.00-19.00 Valtuustosalissa

Paatos
Kaupunginjohtaja muutti paatdsesitystaan siten, etta kohta 4. poistetaan.

Kaupunginhallitus paatti yksimielisesti kaupunginjohtajan muutetun esityksen
mukaisesti.

Kaupunginhallitus, 11.02.2019, § 44

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:
Ville Vitikka
ville.vitikka@rovaniemi.fi
vastuualuepaallikkd

1 Lapin_ryhmarakennuttajat_Oy_oikaisuvaatimus.pdf
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Kaupunginlakimies 2.2.2019:

Kaupunginhallitus paatti 17.12.2018/8 475 valita Sairaalaniemen
kumppanuuskaavahankkeessa jatkoselvitykseen tydryhmien 1. ("Viuhka") ja 3. (*
Kruunu&Laavu”) kilpailutydt. Paatéksen mukaan em. tyéryhmien kanssa kaydaan
alustavat neuvottelut tammikuun 2019 aikana, joissa varmistetaan tarjottu hinta
sairaalarakennuksesta seka selvitetdan, onko rakennusoikeusmaaras mahdollista
kasvattaa yléspdin. Paatoksessa on mainittu, etta valituista toistd teetetdan
taloudellisten vaikutusten arviointi tdman ohjelman mukaisesti ulkopuolisella
konsultilla siten, etta ty6 valmistuu tammikuussa 2019, ja etta kilpailutyot esitellaan
yleisélle avoimessa tilaisuudessa tiistaina 5.2.2019 klo 17.00-19.00 Valtuustosalissa.

Lapin Ryhmdrakennuttajat Oy ("yhtié”) on 31.12.2018 tehnyt asiassa
oikaisuvaatimuksen. Yhtién on katsottava vaatineen paatoksen kumoamista
seuraavilla perusteilla:

-_—

. paéatds kahden kilpailijan jattdmisesta pois jatkosta on tehty kilpailuprosessin

vastaisesti;

2. jatkoon pddsseet ehdotukset ovat ristiriidassa arviointikriteerien kanssa, koska
ehdotuksissa painotetaan vahvasti omistusasuntorakentamista, ja matkailu- ja
majoituspalveluiden kategorinen sulkeminen alueelta ei toteuta
kaupunginstrategian linjauksia;

3. kilpailutéiden arvioinnissa ei ole noudatettu kilpailun saantoihin kirjattuja

arviointikriteereitd, vaan arviointi on tehty muiden kriteerien mukaisesti;
. jatkoon valitut endotukset poikkeavat yleiskaavan osoittamasta tehokkuudesta;
5. rakennusoikeuden maaran kasvattaminen muuttaa kilpailun saantéja kesken
kilpailun;

6. yhtién esitys on taloudellisesti tarkoituksenmukaisempi perinteiseen
grynderituotantomalliin verrattuna;

7. yhtién kayttdéon ei ole toimitettu mitadn materiaalia kilpailutdiden arviointiin ja
pisteytykseen liittyen;

8. arviointityéryhman kokouspoytakirjat valmisteluaineistoineen ja
arviointikriteereineen tulee julkaista kokonaisuudessaan perusteluineen.

Yhti6 pitda kaupunginhallituksen paatékseen 17.12.2018/8 475 liitettya

muutoksenhakukieltoa mitattémana silla perusteella, ettad padtoksessa on kysymys

Sairaalaniemen kumppanuuskaava jatkotoimenpiteista.

IS

Yksityiskohtien osalta perustelut iimenevat liitteesta 1.

Saapuneen oikaisuvaatimuksen johdosta olen 17.1.2019 kuullut asiassa
kaavoituspaallikkéa ja kaavoitusarkkitehtia. Saadun selvityksen mukaan
kaupunginhallitus tulee vield helmikuun aikana tekemaan paatéksen siita, mika
kilpailun lopullinen tulos on, ja miten kaavaprosessiin tassa hankkeessa taman jalkeen
edetdan. Oikaisuvaatimuksen kohteena olevan kaupunginhallituksen paatéksen
sanamuoto tukee kaavoituspaallikdn ja kaavoitusarkkitehdin antamaa selvitysta.
Kysymys on paatdkseen kirjatulla tavalla edelleen kesken olevasta kilpailusta, josta
kdydaan viela jatkoneuvotteluita ja teetetdan selvityksia.

Paatos ryhtya johonkin toimenpiteeseen ei ole muutoksenhakukelpoinen, jos asia
viela myéhemmin tulee viranomaisessa ratkaistavaksi. Koska asiassa tullaan viela
tekemadn paatos siitd, mika kilpailun lopullinen tulos on, ja miten kaavaprosessiin
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edetaan, niin tulkitsen, etté varsinaisen asiaratkaisun sisaltava paatés tehdaan viela
myéhemmin. Nain ollen katson, ettd asiassa ei ole viela tehty sellaista lopullista
paatosta, johon muutoksenhaku voi kohdistua, koska asian kasittely on kesken.

Kuntalain 136 §:ssd sdadetaan, etta paatoksestd, joka koskee vain valmistelua tai
taytantddnpanoa, ei saa tehda oikaisuvaatimusta eika kunnallisvalitusta.
Oikaisuvaatimuksen ja kunnallisvalituksen voi tehda vasta viranomaisen lopullisesta
paatdksesta, jolla asia on kunnassa ratkaisu tai jatetty tutkimatta. Valmistelussa
tapahtuneisiin virheisiin voi vedota lopullisesta paatdksesta tehdyssa
oikaisuvaatimuksessa ja valituksessa.

Paatokseen 17.12.2018/8 475 on naista syista tullut liittdd muutoksenhakukielto.

Lapin Ryhmérakennuttajat Oy voi hakea muutosta vield erikseen tehtavaan lopulliseen
paatdkseen. Yhtidn oikaisuvaatimus 31.12.2018 on naista syista tehty ennenaikaisesti.

Ehdotus
Esittelija: Esko Lotvonen, kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus paattaa, etta Lapin Ryhmarakennuttajat Oy:n oikaisuvaatimus
31.12.2018 jatetaan tutkimatta niilla perusteilla, jotka edella on lausuttu.

Paatos

Kaupunginhallitus paatti yksimielisesti kaupunginjohtajan esityksen mukaisesti.

Kaupunginhallitus, 02.12.2019, § 443

Liitteet

Valmistelijat / lisétiedot:
Markku Pyhajarvi,Sipi Hintsanen

1 k48 Sairaalanniemi_viitesuunnitelmakooste
2 Osallistumis__ja_arviointisuunnitelma__luonnos

Kaavoitus, kaupunginarkkitehti S.H. 25.11.2019

Asemakaavan muutos kohdistuu 2. kaupunginosan kortteliin 48 seka viereisille puisto-
ja katualueille. Pieni osa puistoalueesta on yksityisomistuksessa. Tavoitteena on luoda
Sairaalanniemeen puitteet viihtyisalle asuinalueelle seka kehittaa rantareitin ja
liittyvan puistovydhykkeen virkistysarvoa. Lisaksi asemakaavalla ratkaistaan
sairaalarakennuksen sailytettavan vanhan osan suojelun taso. Keskustan
osayleiskaava antaa pohjan suunnittelulle. Voimassa olevan asemakaavan mukaisella
suunnittelualueella on hyvin tilaa uudelle asuinrakentamiselle.

Rovaniemen kaupunki on paattanyt ratkaista alueen kehittaminen
kumppanuuskaavamenettelyn kautta. Avoin ilmoittautumiskilpailu pidettiin 15.4.2018
- 1.10.2018, jolla haettiin kumppania kehittdmaan ja toteuttamaan nykyisen kiinteiston
suojeltavaan osaan liiketaloudellisesti ja toiminnallisesti alueelle sopivaa kayttoa.
Samalla kaupunki tarjoaa mahdollisuuden osallistua suunnittelualueen
taydennysraken-tamiseen. Kaupunki laatii asemakaavan ehdotusvaiheeseen
valittavan kilpailuryhman kanssa kumppanuuskaavana.
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Kaupunginhallitus valitsi 17.12.2018 kaavoitusprosessiin ja jatkovalmisteluun kaksi
kilpaliutyéta: nro 1. "Viuhka” ja nro 3. “Kruunu&Laavu”. Tydryhmat ovat edelleen
kehittaneet toitddn kaupungin kaavoituksen seka kaupunginhallituksen nimeaman
arviointiryhman antaman ohjeistuksen ja saadun asukaspalautteen pohjalta. Ty6t
toimivat kaavoitusprosessin viiteaineistona ja niiden pohjalta laaditaan
kaavaluonnokset ve1 ja ve2.

Lisdtietoja:
kaavoituspddllikké Markku Pyhdjérvi

puh 016 322 8927
etunimi.sukunimi(at)rovaniemi.fi

kaavoitusarkkitehti Sipi Hintsanen
puh 016 322 8908
etunimi.sukunimi(at)rovaniemi.fi

Ehdotus
Esittelija: Esko Lotvonen, kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus paattaa kaynnistda asemakaavan muutoksen tutkimisen 2.
kaupunginosan korttelissa 48 seka viereisilld puisto- ja katualueilla. Muutos saatetaan
vireille ja valmisteluvaiheen kuulemista varten laitetaan yleisesti ndhtaville.

Padtos

Kaupunginhallitus kuuli asiassa kaavoituspaallikké Markku Pyhajarvea ja
kaupunginarkkitehti Sipi Hintsasta.

Kaupunginhallitus paatti yksimielisesti kaupunginjohtajan esityksen mukaisesti.

Susanna Junttila poistui taman asian kasittelyn aikana klo 13.42.

Kaupunginhallitus, 24.05.2021, § 187

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:
Sipi Hintsanen
sipi.hintsanen@rovaniemi.fi
kaupunginarkkitehti

1 Kruunu&Laavu_kaavaehdotus_14.5.2021

2 Sairaalanniemi_Kruunu&Laavu_29.3.2021

3 ve1_Sairaalanniemi_Kruunu&Laavu_kaavaehdotus_LUONNOS 19-3-2021
4 ve2_Sairaalanniemi_Viuhka_kaavaehdotus_LUONNQOS 19-3-2021

Asemakaavaehdotuksen valinta

Sairaalanniemen arviointiryhma esittaa yksimielisesti, ettd kaupunginhallitus valitsee
kaavaehdotusvaiheeseen ja lopulliseksi asemakaavaksi kehitettavaksi tyoksi ”
Kruunu&Laavun”. Tyén on laatinut Rovalappi Rakennus Oy:n ja Arkkitehtitydhuone
APRT Oy:n muodostama tydryhma.
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"Kruunu&Laavu” liittyy luontevasti osaksi olemassa olevaa kaupunkirakennetta:
uudisrakennusten etdisyydet vanhaan hautausmaahan ja naapuruston
asuinrakennuksiin ovat riittavat - muutokset olemassa olevista asunnoista aukeaviin
nékymiin ovat vahaiset ja aiottujen uusien rakennusten naapurustolle aiheuttama
varjostavuus maltillista. Ty6ta on kaavaluonnosvaiheen jalkeen edelleen kehitetty sen
jo kilpailuvaiheessa luotuja periaatteita noudattaen siten, etta Sairaalanniemen
eteldosan puistolle (VP) osoitettua aluetta on pystytty merkittavasti laajentamaan:
pinta-ala on yli 16.000 m2 eli yli puolitoista hehtaaria. Liikerakennuksen korttelialue
on tarkoitettu ravintolapalveluita kuten kahvilaa varten. Sairaalakadun paatteelle
luonnosvaiheessa lisatylle rakennusalalle osoitettua rakennusoikeutta ja kerroslukua
on laskettu ja sairaalan pohjoispuolen Kulttuuriaukion yhteyteen esitetaan laajaa
puistoaluetta.

Sairaalan suojeltavaan osaan on esitetty sijoitettavaksi sosiaalista asumista, tiloja
kulttuurille, luoville aloille sekd maantasokerroksen laajennusosaan kahvila- ja
galleriatiloja. Sairaalakadun varren uudisosaan sijoittuva vanhusten hoitokoti jatkaa
toteutuessaan alueen hoivaperintda.

Asunnot on ratkaistu ns. pistetaloina. Rakennusten kerrostasoala ja kerroslukumaara
ovat suuret, jolloin rakennusaloja, |. rakennuksia, tarvitaan vdhemman ja piha-alueille
saadaan véljyytta. Korttelipiha on paaosin autovapaa ja viherrakentamisen
mahdollisuudet ovat hyvat. Asunnoista aukeavat avarat ndakymat kaukomaisemaan -
taitava asuntosuunnittelu tarjoaa kaytannolliset pohjaratkaisut ja oivalliset
luonnonvalo-olosuhteet.

Pysakéintiratkaisu on perusratkaisultaan resurssitehokas: lahes kaikki
maantasopaikat (noin 90) sijoittuvat maanalaisen pysakéintihallin (noin 160 ap) holvin
paalle. Ratkaisu sadstaa tontin pinta-alaa viherrakentamiselle. Ajoyhteys halliin on
osoitettu Jyrhamankujan ja kannelle lisaksi myds Sairaalakadun kautta.

"Kruunu&Laavun” valinta perustuu kokonaisharkintaan: maankaytto- ja
aluetalousvaikutukset ovat vahvasti positiiviset, kaavaluonnosvaiheessa saadun
palautteen huomioiminen on ollut mahdollista, samoin resurssitehokkuuden
toteutumisen ja viihtyisan puistovydhykkeen luomisen edellytykset ovat kunnossa. Ty6
tarjoaa Sairaalanniemelle tasapainoisen ja monipuolisen kehityspolun
korkeatasoiseksi asuinalueeksi ja sen laaja puistoalue yhdistaa Kemijoen rantareitin
sujuvasti Kirkkolammen virkistysymparistoon.

Rakennusoikeus 21 950 kem?2 jakautuu seuraavasti (suunnittelutilanne

14.5.2021, lopullinen rakennusoikeusmaara ratkaistaan ehdotusvaiheessa):

7500 P-1 Palvelurakennusten korttelialue, saa sijoittaa my&s asuin-, toimisto-, kulttuuri-
, ateljee- ja galleriatiloja

14200 AK Asuinrakennusten korttelialue

250 KL-12 Liikerakennusten korttelialue

Kaavaluonnos viimeistellaan kesan 2021 aikana. Rakennushistoriallisen selvityksen ja
puistosuunnitelman valmistumisen jalkeen kaavaluonnos tuodaan syksyn kuluessa
kaupunginhallitukseen hyvéksyttavaksi ja pannaan julkisesti nahtavaksi.

Ehdotus
Esittelija: Ulla-Kirsikka Vainio, kaupunginjohtaja
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Kaupunginhallitus p&attaa valita Sairaalanniemen asemakaavaty6n
kaavaehdotusvaiheeseen tydn "Kruunu&Laavu”. Kaupunginhallitus paattaa pidattaa
oikeuden itselldan kehittaa alueen suunnitelmaa lopulliseksi asemakaavaksi. Lisaksi
kaupunginhallitus valtuuttaa kaavoituksen tilaamaan alustavan puistosuunnitelman
Sairaalakadun aarelle ja Sairaalanniemen eteldosaan.

Paités
Kaupunginhallitus kuuli asiassa kaupunginarkkitehti Sipi Hintsasta seka
kaavoituspaallikké Markku Pyhajarvea.

Kaupunginjohtajan muutettu paatésesitys:

Kaupunginhallitus paattaa valita Sairaalanniemen asemakaavan muutosprosessin
jatkotydn pohjaksi kumppanuuskilpailutyén "Kruunu&Laavu”.

Lisaksi kaupunginhallitus valtuuttaa kaavoituksen tilaamaan alustavat vaihtoehtoiset
puistosuunnitelmat: Sairaalakadun aarelle ja Sairaalanniemen eteldosaan.

Kaupunginhallitus paatti yksimielisesti kaupunginjohtajan muutetun paatdsesityksen
mukaisesti.

Kaupunginhallitus, 20.12.2021, § 507

Valmistelijat / lisatiedot:
Sipi Hintsanen
sipi.hintsanen@rovaniemi.fi
kaupunginarkkitehti

Liitteet
1 Liite 9 Rovaniemi, Sairaalanniemi, tarkkuusinventointi 2021
2 Liite 13 Vuorovaikutuslomake
3 Kaavaselostus_Sairaalanniemi_LUONNOS_ve1.1
4 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma_13-12-2021
5 Liite 16 Kaavakartta_luonnos_ve1.1_Kruunu&Laavu

Kaavoitus, kaupunginarkkitehti S.H. 13.12.2021

Kaupunginhallitus valitsi kokouksessaan 24.5.2021 Sairaalanniemen asemakaavan
kaavoituskumppaniksi kaavaehdotusvaiheeseen ja lopulliseksi asemakaavaksi
kehitettdvaksi tydksi "Kruunu&Laavun”. Tyén on laatinut RovaLappi Rakennus Oy:n ja
Arkkitehtitybhuone APRT Oy:n muodostama tydryhma.

Rakennusoikeus 21 950 kem2 jakautuu seuraavasti:

7500 P-1 Palvelurakennusten korttelialue, saa sijoittaa myos asuin-, toimisto-, kulttuuri-
, ateljee- ja galleriatiloja, 14200 AK Asuinrakennusten korttelialue ja 250 KL-12
Liikerakennusten korttelialue.

Lisdtietoja:
kaavoitusarkkitehti Sipi Hintsanen

puh 016 322 8908
etunimi.sukunimi(at)rovaniemi.fi
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Ehdotus
Esittelija: Ulla-Kirsikka Vainio, kaupunginjohtaja

Kaavaluonnos ve1.1 laitetaan julkisesti ndhtaville valmisteluvaiheen kuulemista varten
yhdessi sairaalasta laaditun rakennushistoriallisen selvityksen, alueella tehdyn
arkeologisen selvityksen sekd ensimmaisen valmisteluvaiheen kuulemisen yhteydessa
pyydettyjen ja saatujen mielipide- ynna lausuntovastineiden kanssa. Samoin nahtaville
laitetaan paivitetty Osallistumis- ja arviointiselvitys (OAS). Sairaalanniemen rannassa
sijaitsevien puiden suojelumahdollisuus tarkistetaan erillismaiitauksilla suhteessa
kaavaluonnokseen ja kdydaan lapi kaupunginpuutarhurin kanssa ennen
kaavaluonnoksen nahtévillépitoa.

Paatos
Riku Tapio poistui esteellisena asian kasittelyn ja paatdksenteon ajaksi (Hallintolaki 28

§ 6 kohta, Tapio on tydssaan ELY-keskuksessa osallistunut asian lausunnon
valmisteluun). Varajasen Heikki Luiro saapui kokoukseen etéyhteydellé klo 15.28.

Toiseksi poytakirjantarkastajaksi valittiin Raija Keratar.

Kaupunginhallitus kuuli asiassa kaupunginarkkitehti Sipi Hintsasta ja
kaavoituspaallikké Markku Pyhajarvea.

Henri Ramberg esitti, ettd asia palautetaan uudelleen valmisteltavaksi ja etta
kaupunginhallitus edellyttaa, etta:

1. alueen merkittdvian kaupunkikuvallisen arvon johdosta, tulee asemakaavassa
huomioida Rovaniemen keskustan oikeusvaikutteisen osayleiskaavan
maaraykset rakennuskorkeudesta ja aluetehokkuudesta ja etta;

2. SR-1 merkinnan alaisen rakennuksen kokonaiskerroslukua ei kasvateta (MRL
1188) ja etta;

3. muutetusta massoittelusta laaditaan paremmat havainnekuvat ja
Rakennushistoriallinen selvitys (RHS) esitellddn kaupunginhallitukselle ennen
kaupunginhallitukseen tuontia.

Puheenjohtaja totesi, ettd Rambergin esitys asian palauttamisesta
kannattamattomana raukeaa.

Henri Ramberg esitti, ettd kaupunkikuvallisesti arvokkaan AK-alueen suurin sallittu
kerrosluku on IV ja rakennusoikeus kerrosalaneliémetreina 1800mz2.
Puheenjohtaja totesi, ettd Rambergin esitys kannattamattomana raukeaa.

Henri Ramberg esitti, ettd AK-alueella ei sallita rakentamista suojeltavan
sairaalarakennuksen itireunalle, koska se heikentaa oleellisesti kaupunkikuvaa (MRL
1188).

Puheenjohtaja totesi, ettd Rambergin esitys kannattamattomana raukeaa.

Henri Ramberg esitti, ettd SR-1 merkinnan alaisen rakennuksen kokonaiskerroslukua
ei kasvateta (MRL 1188).
Puheenjohtaja totesi, ettd Rambergin esitys kannattamattomana raukeaa.

Henri Ramberg esitti, ettd P-1 alueen suurin sallittu kerrosluku on V ja
uudisrakennusten osalta IV.
Puheenjohtaja totesi, ettd Rambergin esitys kannattamattomana raukeaa.
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Henri Ramberg esitti, ettd asemakaavaan lisatadn Pihtakuusien kohdalle aluemerkinta
S-1 ja seuraava maarays: “Alueen osa, jolla sijaitseva maiseman kannalta tarkea
puuryhma on sailytettava.”

Puheenjohtaja totesi, ettda Rambergin esitys kannattamattomana raukeaa.

Puheenjohtaja totesi, ettd kaupunginjohtajan esitys on tullut kaupunginhallituksen
paatokseksi.

Esteellisyys
Riku Tapio

Yhdyskuntasuunnittelun lautakunta, 14.06.2022, § 87

Liitteet

Valmistelijat / lisatiedot:
Sipi Hintsanen
sipi.hintsanen®@rovaniemi.fi
kaupunginarkkitehti

1 Liite 1. Asemakaavan_seurantalomake

2 Liite 2. Asemakaavakartta

3 Liite 2 Asemakaavakartta_paivitetty 13.6.2022

4 Liite 3. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

5 Kilpailuohjelma: Sairaalaniemi_kilpailu_KH090418
6 Sairaalaniemi_kilpailutyékooste

7 Liite 6. Rakentamistapaohje 9.6.2022

8 Sairalaaniemi RHS ver211231_osa 1

9 Sairalaaniemi RHS ver211231_osa 2

10 Sairaalanniemi, tarkkuusinventointi 2021

11 Sairaalanniemi, lImastokestavan kaavoituksen tarkistuslista-KILVA
12 Liite 11. Vuorovaikutuslomake

Asemakaavaehdotus

Kaavaprosessin aikana on tehty muutoksia Sairaalaniemen viitesuunnitelmaan ”
Kruunu ja Laavu”, jonka peruskonsepti on kuitenkin sailynyt. Suunnitelman
lahtékohtana on ollut véljyys, vihreys sekd monipuoliset ja kiinnostavat jokinakymat.
Sairaalaniemen puistomainen luonne on sdilytetty ja puiston osuutta on kasvatettu
aiempiin suunnitelmiin verrattuna. Kemijoen rantaa pitkin kulkee ympadrivuotisessa
kaytdssa oleva rantareitti, jonka varrella on erilaisia virkistyspaikkoja. Kaupunkilaisille
tarkea rantareitti sailyy nykyiselld paikallaan. Jyrhamanpuisto laajenee nykyisesta
10000 m2:sta 17000 m2:iin. Puiston arvo ldhialueen virkistaymispaikkana nousee.

Sommitelman ydin on suojeltu sairaala. Sairaalan vanhin osa kuoritaan esiin
purkamalla uudemmat siipiosat ja vanha sisdankayntijulkisivu rekonstruoidaan. Uudet
rakennukset ovat sairaalan kanssa samassa koordinaatistossa.

Sairaalan eteldpuolella asuinrakennukset rajaavat valjasti korttelipihan, jolta aukeaa
rakennusten lomitse nakymia jokimaisemaan. Puita sailytetdan ja uusia istutetaan
sairaalan etelapuolelle.
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Sairaalan raystaskorkeus toistuu kuudessa uudessa kerrostalossa, joiden ylin kerros
on kevennetty hieman samaan tapaan kuin sairaalan ylin kerros. Tiilimuurattujen
uudisrakennusten ylin kerros on osin puuverhoiltu harjakattoinen kruunu.
Sairaalakadun paahan on sijoitettu kahvila-saunarakennus. Rakennukset eroavat
hienovaraisesti toisistaan variltdan ja pohjamuodoltaan. Parvekkeet rikastavat selkeita
yksiaineisia julkisivuja. Muuratut tiilipinnat on sovitettu Rovaniemen
rakennusperinteeseen: Alvar Aalto kaytti punatiiltd ja myds valkoisia muurattuja
julkisivuja asuinrakennuksissaan. Kellertava tiili on muistuma keltaisiksi rapatuista 50-
luvun asuinkerrostaloista.

Kaavalla muodostuu seuraavat korttelit (rakennusoikeus): AK (14600), KL-13 (250) ja P-
1 (7100). 7 rakennusalaa), yhteensa 21950 k-m2

seka yhdyskuntateknisten palveluiden korttelialue ET. Vanha sairaalarakennus
suojellaan merkinnalia sr-1/ur.

Lisatietoja:

kaupunginarkkitehti Sipi Hintsanen
puh 016 322 8908
etunimi.sukunimi(at)rovaniemi.fi

Ehdotus
Esittelija: Jaakko Rantsi, toimialajohtaja

Yhdyskuntasuunnittelun lautakunta paattaa esittaa kaupunginhallitukselle, etta se
laittaa kumppanuuskaavakilpailun voittaneen ehdotuksen, Kruunu&Laavun pohjalta
laaditun asemakaavan muutosehdotuksen ehdotusvaiheen kuulemista varten
nahtéville. Asemakaavaehdotuksesta pyydetaan tarvittavat lausunnot.
Asemakaavamuutoksen hyvaksymisesta paattaa kaupunginvaltuusto.
Asemakaavamuutoksen on laatinut Rovaniemen kaupungin

kaavoitus yhteistyossa RovaLappi Rakennus Oy:n ja Arkkitehtity6huone APRT Oy:n
muodostaman tydryhman kanssa.

Paatos

Yhdyskuntasuunnittelun lautakunta kuuli asiassa kaupunginarkkitehti Sipi Hintsasta ja
kasitteli liitteista pois jadneen kaavaselostuksen seka 13.6.2022 paivitetyn
asemakaavakartan. Kaavaselostus ja paivitetty asemakaavakartta liitetdan poéytakirjan
liitteiksi.

Asian kuulemisen aikana kokouksesta poistuivat hallintopaallikké Samppa Maatta kio
15.57 ja kaupungingeodeetti Pertti Onkalo klo 16.15.

Yhdyskuntasuunnittelun lautakunta paatti yksimielisesti toimialajohtajan esityksen
mukaisesti.

Kaupunginhallitus, 27.06.2022, § 245

Valmistelijat / lisdtiedot:
Sipi Hintsanen
sipi.hintsanen@rovaniemi.fi
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Liitteet

kaupunginarkkitehti

1 Liite 1. Asemakaavan_seurantalomake

2 Liite 2 Asemakaavakartta_paivitetty 13.6.2022

3 Liite 3. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

4 Kilpailuohjelma: Sairaalaniemi_kilpailu_KH090418
5 Sairaalaniemi_kilpailutyékooste

6 Liite 6. Rakentamistapaohje 9.6.2022

7 Sairalaaniemi RHS ver211231_osa 1

8 Sairalaaniemi RHS ver211231_osa 2

9 Sairaalanniemi, tarkkuusinventointi 2021

10 Sairaalanniemi, Imastokestavan kaavoituksen tarkistuslista-KILVA
11 Liite 11. Vuorovaikutuslomake

Ehdotus
Esittelija: Ulla-Kirsikka Vainio, kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus paattaa yhdyskuntasuunnittelun lautakunnan esityksen mukaisesti,
ettd se laittaa kumppanuuskaavakilpailun voittaneen

ehdotuksen, Kruunu&Laavun pohjalta laaditun asemakaavan muutosehdotuksen
ehdotusvaiheen kuulemista varten nédhtaville. Asemakaavaehdotuksesta pyydetaan
tarvittavat lausunnot. Asemakaavamuutoksen hyvaksymisesta

paattaa kaupunginvaltuusto. Asemakaavamuutoksen on laatinut Rovaniemen
kaupungin kaavoitus yhteisty®ssa RovalLappi Rakennus Oy:n ja

Arkkitehtitybhuone APRT Oy:n muodostaman tyéryhman kanssa.

Paatos

Kaupunginjohtajan kokouksessa antama muutettu ehdotus.

Kaupunginhallitus paattéa yhdyskuntasuunnittelun lautakunnan esityksen mukaisesti,
ettd se laittaa kumppanuuskaavakilpailun voittaneen

ehdotuksen, Kruunu&Laavun pohjalta laaditun asemakaavan muutosehdotuksen
ehdotusvaiheen kuulemista varten nahtaville. Asemakaavaehdotuksesta pyydetdan
tarvittavat lausunnot. Asemakaavamuutoksen hyvaksymisesta

paattaa kaupunginvaltuusto. Asemakaavamuutoksen on laatinut Rovaniemen
kaupungin kaavoitus yhteistydssa RovaLappi Rakennus Oy:n ja

Arkkitehtitybhuone APRT Oy:n muodostaman tyéryhman

kanssa. Asemakaavaehdotuksista pyydetaan tarvittavat lausunnot ja

kaavan kuulemisaikaa pidennetaan niin, ettd kaava on nahtavilla aikavalilla 7.7-
8.9.2022. Kaava esitellaan 16.8.2022 verkkotilaisuudessa ja 17.8.2022 paikan paélla
Sairaalanniemessa.

Henri Ramberg esitti, ettd "asia palautetaan valmisteluun niin, etta Lapin Ely-
keskuksen, Lapin maakuntamuseon ja naapureiden esittdmat asiat huomioidaan
kaavassa paremmin, vahintaan seuraavilta osin: 1. P-1 alueen uudisrakennusten
osalta korkeinta sallittua kerroslukua lasketaan ja massoittelua tarkistetaan muun
muassa niin, ettd uudisrakennuksen pohjoispdatya vedetaan kauemmaksi
Sairaalakadusta; 2. Kaava-alueelta poistetaan suojeltavan sairaalarakennuksen
itareunalla (joen puolella) oleva rakennusala (kerrostalo), joka heikentda oleellisesti
kaupunkikuvaa.”
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Puheenjohtaja totesi, ettd Rambergin esitys raukeaa kannattamattomana.
Henri Ramberg esitti seuraavat yksittaiset muutosesitykset:

1. Esitan, ettd kaava-aineistosta poistetaan AK-rakennus suojeltavan
sairaalarakennuksen itireunalta, koska se heikentaa oleellisesti kaupunkikuvaa
(MRL §118) ja muu kaava-aineisto tarkistetaan vastaamaan muutosta.

2. Esitédn, ettd P-1 alueen uudisrakennusten osalta korkein sallittu kerrosluku on llI
ja massoittelua tarkistetaan Sairaalankadun paddyssa niin, etta
uudisrakennuksen pohjoispaaty vastaa nykyisen rakennuksen pohjoispaadyn
sijaintia ja muu kaava-aineisto tarkistetaan vastaamaan muutosta.

3. Esitén, ettd kaupunkikuvallisesti arvokkaan AK-alueen suurinta sallittua
kerroslukua tarkistetaan niin, etta se on IV (3/4) ja rakennusoikeus 2200m2 per
kohde ja muu kaava-aineisto tarkistetaan vastaamaan muutosta.

4. Rakentamistapaohjesta korjataan puutteet, kuten esimerkiksi Ferdinand
Salokankaan nimi, joka on kirjattu “Salokanteleeksi”. Lisaksi sivun 8 virke:
"Rakenteellisten aitojen sijaan on suositeltava kdyttda pensasaitoja” muutetaan
muotoon "Rakenteellisia aitoja ei sallita alueella, vaan niiden sijaan voidaan
kayttaa pensasaitoja.” Miikka Kerédnen kannatti tata esitysta.

Puheenjohtaja totesi, ettd Rambergin muutoesitykset 1-3 raukeavat
kannattamattomina. Kaupunginhallitus paatti yksimielisesti, ettd kohdan nelja osalta
nimi korjataan muutosesityksen mukaisesti ja ettd mahdolliset rakenteelliset aidat
tulee hyvaksyttaa erikseen rakennusluvassa. Puheenjohtaja totesi, etta
kaupunginjohtajan esitys hyvaksyttiin muilta osin.

Kaupunginhallitus, 07.11.2022, § 396

Valmistelijat / lisatiedot:
Sipi Hintsanen
sipi.hintsanen@rovaniemifi
kaupunginarkkitehti

Liitteet
1 Asemakaavakartta_13.6.2022_paivitetty_31.10.2022
2 Kaavaselostus_Sairaalanniemi_31.10.2022
3 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma_13-12-2021
4 Kilpailuohjelma: Sairaalaniemi_kilpailu_KH090418
5 Sairaalaniemi_kilpailutyékooste
6 Sairaalanniemi, Rakentamistapaohje_paivitetty_28.10.2022
7 Sairalaaniemi RHS ver211231_osa 1
8 Sairalaaniemi RHS ver211231_osa 2
9 Sairaalanniemi, tarkkuusinventointi 2021
10 Sairaalanniemi, IlImastokestavan kaavoituksen tarkistuslista-KILVA
11 Sairaalanniemi_puut
12 Sairaalaniemen asemakaavan liikenteelliset vaikutukset_Ramboll_10-2022
13 Asemakaavan seurantalomake

Oheismateriaali
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1 OM_1-VARJOANALYYSI EHDOTUS Sairaalanniemi kesakuu 26. pva klo0500-2359.mp4
2 OM_1-VARJOANALYYSI nykytilanne Sairaalanniemi kesakuu 26. pva klo0500-2359.
mp4

3 OM_2-VARJOANALYYSI EHDOTUS Sairaalanniemi toukokuu 26. pva klo0500-2359.
mp4

4 OM_2-VARJOANALYYSI nykytilanne Sairaalanniemi toukokuu 26. pva klo0500-2359.
mp4

5 OM_3-VARJOANALYYSI EHDOTUS Sairaalanniemi maaliskuu 26. pva klo0500-2359.
mp4

6 OM_3-VARJOANALYYSI nykytilanne Sairaalanniemi maaliskuu 26. pva klo0500-2359.
mp4

7 OM_Sairaalanniemi kaavatarkastelu 22110

8 OM_Sairaalanniemi_Kuntoarvio 31.5.2002_Ahma

9 OM_Sairaalanniemi_ilmakuva+kaavaehdotus_28.10.2022

10 OM_Varjostavuus Jyrhamankuja5

Maankdyton ja asumisen toteuttamisohjelman (MAATO) kaavoituskatsauksen (KH
19.12.2016) mukaan Sairaalaniemen asemakaava laaditaan kaupunginhallituksen
johdolla ns. strategisena kaavana. Kaupunginhallitus kasitteli asiaa kokouksessaan
9.4.2018, § 141.

Rovaniemen kaupunki jarjesti kaupunkistrategian tavoitteiden mukaisen avoimen
kumppanuuskaavahankkeeseen tahtaavan suunnittelukilpailun 15.4.2018 - 1.10.2018,
kts. kilpailuohjelma, liite 4.

Kilpailu:

Kilpailu kohdistettiin rakennusliikkeille ja rakennuttajille, kilpailijoille ei maksettu
palkkioita. Hankintailmoitus julkaistiin 12.4.2018 Hilma:ssa (Hilma eli hankintailmoi-
tukset.fi on julkisten hankintojen ilmoituskanava):

Haemme kumppania, joka kehittaisi nykyisen kiinteistén suojeltavan osan liike-
taloudellisesti ja toiminnallisesti Rovaniemelle sopivaan kayttéon. Samalla
tarjoaisimme mahdollisuuden osallistua suunnittelualueen tdydennysrakentamiseen
keskustan osayleiskaavan PY -korttelialueelle ja ympardivalle puistoalueelle.

Madrdaikaan mennessa saatiin kaikkiaan viidelta (5) eri yhteenliittymalta kuusi (6)
tydta, kts. liite 5. Kaikki tyot tayttivat kilpailulle asetetut muodolliset perusvaatimukset.
Kilpailun arvioinnin suoritti kaupunginjohtajan nimeama arviointiryhma. Tyéryhma
kokoontui kaksi kertaa: ensimmaisen 31.10.2018, jolloin keskityttiin téiden laadullisiin
nakdkohtiin kilpailuohjelman mukaisesti, ja toisen kerran 5.12.2018, jolloin kasiteltiin
kilpailutéiden vaikutuksia kaupunkitalouteen. Kaupunginhallitus kdsitteli asiaa
kokouksessaan 17.12.2018, § 475, ja valitsi yksimielisesti, tydryhman suositusten
mukaisesti, kaavoitusprosessin jatkovalmisteluun kaksi kilpailutyéta:

"Viuhka" ja
"Kruunu&Laavu".

Tyoryhmat kehittivat téitadn kaavoituksen sekd kaupunginhallituksen nimeaman
arviointiryhman antaman ohjeistuksen ja saadun asukaspalautteen pohjalta syksyyn
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2020 saakka. Tyét toimivat kaavoitusprosessin viiteaineistona ja niiden pohjalta
laadittiin kaavaluonnokset ve1 ja ve2. Kaupunginhallitus kasitteli asiaa kokouksessaan
11.2.2019, § 44; kilpailusta jatetty oikaisuvaatimus.

Kaavoituksen kaynnistamispaatds:

Kaupunginhallitus késitteli asiaa kokouksessaan 2.12.2019, § 443; kaupunginhallitus
paatti yksimielisesti kaynnistaa asemakaavan muutoksen tutkimisen ja etta muutos
saatetaan vireille ja pannaan valmisteluvaiheen kuulemista varten yleisesti néhtaville.

Vireilletulo- ja valmisteluvaiheen kuuleminen:

Asemakaavan vireilletulo- ja valmisteluvaiheen nahtavilla olo kuulutettiin Lapin
Kansassa 13.10.2020: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka
asemakaavaluonnokset ovat julkisesti ndhtévilla 14.10.-12.11.2020. Kaavaluonnokset
esiteltiin asukkaille virtuaalitilaisuudessa 19.10.2020 klo 18.00-20.00.

Kaupunginhallitus valitsi kokouksessaan 24.5.2021. § 187 kaavaehdotusvaiheeseen ja
lopulliseksi asemakaavaksi kehitettavéksi tyoksi "Kruunu&Laavun”. Asemakaavan
toinen valmisteluvaiheen nahtavilla olo kuulutettiin Lapin Kansassa 3.1.2022.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma sekd asemakaavaluonnokset ovat julkisesti
nahtavilld 4.1.-2.2.2022.

Valmisteluvaiheen 2. kuuleminen:

Asemakaavan toinen ehdotusvaiheen nahtavilld olo kuulutettiin Lapin Kansassa
6.7.2022. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma sekd asemakaavaehdotus olivat
julkisesti nahtavilla 7.7. - 8.9.2022 valisen ajan.

Kaupunki jarjesti verkkotilaisuuden 16.8.2022 klo 16.30-18.00, jossa kaytiin lavitse
kaavaehdotusta ja kaavakavelyn 17.8.2022 klo 17.00-18.00, johon osallistui noin 60
asukasta.

Ehdotusvaiheen kuuleminen:

Asemakaavaehdotus pidettiin julkisesti nahtavilla 7.7. - 8.9.2022 valisen ajan. Siita
saatiin 2 lausuntoa ja 4 muistutusta. Vastineet on annettu 31.10.2022 paivatylla
Vuorovaikutuslomakkeella.

Kaavaehdotukseen virallisen nahtavilla pidon (7.7. - 8.9.2022) jalkeen, on tehty
seuraavat tekniset korjaukset ja naapuruutta parantavat muutokset 31.10.2022
paivattyyn kaavakarttaan:

1. Lounaiskulmalla, Jyrhdmankuja 5:n vastaisen rajan ldheisyyteen osoitetun
pysakéintihallin rajausta on siirretty 2,5 metrid itdan, jotta raja-alue on paremmin
maisemoitavissa ja puille saadaan lisatilaa.

2. Sairaalakatuun rajoittuvan P-1 korttelialueen uudisrakennukselle tarkoitetun
rakennusalan etdisyytta suojeltavaan vanhaan sairaalaan on kasvatettu ja sallittu
kerroslukumaara on laskettu VI3/4:sta V:een.

3. ltdisimmaén rakennusalan kayttétarkoitus on muutettu AK:sta AL-1, joka
mahdollistaa asuin-, liike- ja toimistorakennusten toteuttamisen. Liséksi rakennusalaa
on siirretty kaksi metria poispain rannasta, jotta rantareitti on mahdollisuus sailyttaa
nykyisella sijallaan.

4, Kirkonjyrhaman taytosta (td) on luovuttu.

5. Korttelin 48 etelasivulle on osoitettu johtoaluevaraus (vesi- ja viemariputket).

6. Polkupydrapysakoinnin maaryksia on lievennetty seuraavasti: asunnoille vaaditaan
1pp/50 m2 kerrosalaa (aiemman 1pp/30 sijaan) ja palveluasunnoille 1pp/60 m2



Rovaniemen kaupunki Ote poytdkirjasta 8/2022 17 (27)
Kaupunginvaltuusto 14.11.2022

kerrosalaa (aiemman 1pp/40 sijaan). Perusteena tahan poikkeukseen kaupungin
pysakéintinormiin nahden on se, etta alueen asunnoista tulee keskimaaraista
suurempia. Esimerkiksi 3100 kem2 rakennuksessa 47 asuntoa (keskimaarin 65 kem2
/asunto) ja kaavan pp-maaradys edellyttdaa vahintaan 52 polkupyorapaikkaa (3100/50)
kun aiempi maarays olisi johtanut 103 pp-paikkaan.

7. Suojeltavien puiden (5 kpl) maaraysta on tdsmennetty: Suojeltavat puut: pihdat 5
KPL. Jos mydhemmin puiden kunto vaatii uusimista, niin ne korvataan isolla taimella,
kaupungin puutarhurin opastuksella.

8.* ELY-keskuksen lausunnossa on huomautettu kaavaehdotuksessa ja -selostuksessa
osoitettujen kerroslukumaaraysten valilla oleva ristiriita. Tdma virhe on oikaistu
teknisenad korjauksena kaavaehdotukseen siten, ettd noudatetaan
Ymparistoministerion oppaan 12 mukaisia kerrosluku merkintdja

9.* P-1 korttelialueen Sairaalankadun puoleisen rakennusalan ja kerrosluvun
pienentamisen johdosta rakennusoikeutta on vahennetty 500 k-m2. Kyseinen
rakennusoikeus on jaettu asuinkerrostalojen viidelle rakennusalalle 100 k-m2
/rakennuspaikka.

*Asiakirjaa on korjattu 8.11.2022 kaupunginhallituksen paatéksen 8 396 ja hallintolain
51 8 :n nojalla teknisena virheena lisdamalla kuvaustekstiin ylla olevat kohdat 8 ja 9,
jotka vastaavat kokouksessa késiteltya ja liitteend olevaa kaava-aineistoa.

Kaavan taloudelliset vaikutukset:

Rakennusoikeuden kokonaismadra on 21950 kemz2 ja alueen maanhinta valilla 400-
500 €/kem (kerrosneliometri). Odotettavissa oleva maanvuokratuotto (5%/a) alueen
valmistuttua - odotettavissa oleva toteutumisaika on vahintaan 6 vuotta - on siis
21950 x 400-500/20= ~440.000...550.000 €. Alueen yhdyskuntarakentamisen
kustannukset muodostuvat paaasiassa Sairaalakadun varren uudesta
kevyenliikenteen vaylan perustamiskustannuksista, jotka ovat: leveys 4 metria/a120 €,
pituus korkeintaan 200m eli yhteensa 96.000 €.

Jyrhdmanpuiston uudistaminen on oma erillinen menoeransa.

Kaavan rakenne:

Kaavalla muodostuu korttelista 48 ja ympardgivista katu- ja virkistysalueista. Kaava-
alueella on yhteensa seitseman (7) rakennuspaikkaa. Korttelialueen P-1
rakennusoikeus 6600 kem2 on jaettu yhdelle rakennusalalle, joka sisaltdd vanhan
sairaalan ja silhen matalan liitososan kautta liittyvén palvelu-/hoivakodin ja
sairaalapalveluja, johon saa lisaksi sijoittaa my6s asuin-, toimisto-, kulttuuri-, ateljee ja
galleriatiloja.

Korttelialueelle KL-13 saa sijoittaa liilkerakennus, jossa ravintolapalveluita ja yleinen
sauna, jonka rakennusoikeus on 250 kem2. Asuinkerrostalojen AK-korttelialueen nelja
(3 kpl 3100 ja 1 kpl 2700 kem2) ja asuin-, liike- ja toimistorakennusten AL-1-
korttelialueen yksi (3100 kem2) rakennusalaa sallivat yhteensa enintdan 15100 kem2:n
rakennusoikeuden kayttamisen. Liikenne kaava-alueelle liittyy Jyrhamankadulta
pysakdintihalliin (190 ap) ja hallikannen paikoille (80 ap) Sairaalakadun kautta.

Kaavan yhteenlaskettu rakennusoikeus on 21950 kemz2.

Ehdotuksen nahtavilldolon jalkeen kaavaan tehdyt tarkistukset ja tekniset muutokset
ovat kokonaisuuden kannalta vahaisia, eika kaava sisaltéén ole tullut sellaisia
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muutoksia, joista tulisi tiedottaa laajemmin. Naissa muutoksissa on huomioitu
nahtavilldolon aikana saatu palaute. Muutoskohtien maanomistus on Rovaniemen
kaupungilla. Kaavaa ei ole tarpeen asettaa ehdotuksena uudelleen nahtaville.

Kaavoitus esittaa, etta laadittu Sairaalanniemen asemakaavamuutos hyvéksytaan.

Ehdotus
Esittelija: Ulla-Kirsikka Vainio, kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus paattaa esittaa kaupunginvaltuustolle, ettd se hyvaksyy
kumppanuuskaavakilpailun voittaneen ehdotuksen, Kruunu&Laavun pohjalta laaditun
asemakaavan muutoksen 13.6.2022 paivatyn ja 31.10.2022

korjatun asemakaavakartan ja -selostuksen mukaisesti. Asemakaavamuutoksen on
laatinut Rovaniemen kaupungin kaavoitus yhteistydssé RovaLappi Rakennus Oy:n

ja Arkkitehtitybhuone APRT Oy:n muodostaman tyéryhman kanssa.

Paatos

Kaupunginjohtaja teki kokouksessa muutetun paatésehdotuksen:

"Kaupunginhallitus paattaa esittaa kaupunginvaltuustolle, etta se hyvéksyy
kumppanuuskaavakilpailun voittaneen ehdotuksen, Kruunu&Laavun pohjalta laaditun
asemakaavan muutoksen 13.6.2022 paivatyn ja 31.10.2022 korjatun
asemakaavakartan ja -selostuksen mukaisesti. Asemakaavamuutoksen on laatinut
Rovaniemen kaupungin kaavoitus yhteistyéssa Rovalappi Rakennus Oy:n

ja Arkkitehtity6huone APRT Oy:n muodostaman tyéryhman kanssa.

Kaava-aineistoon tehdaan seuraavat tekniset korjaukset:

Liite 11. Vuorovaikutuslomake, Sairaalanniemi, julkinen_31.10.2022: korjataan
kirjoitusvirheita sivuilta 30-31.

Liite 2. Kaavaselostus_Sairaalanniemi_31.10.2022: lisataan kaavakarttaote, ehdotus
13.6.2022.

Lisaksi voidaan tehda tarvittaessa muita teknisia korjauksia.”

Henri Ramberg teki kokouksessa esityksen, etta asia palautetaan valmisteluun
seuraavin huomioin:

"1. Esitan, ettd kaava-aineistosta poistetaan AL1-rakennus suojeltavan
sairaalarakennuksen itdreunalta, koska se heikentaa oleellisesti kaupunkikuvaa (MRL
§118) ja muu kaava-aineisto tarkistetaan vastaamaan muutosta.

2. Esitén, etta P-1 alueen uudisrakennusten osalta korkein sallittu kerrosluku on IV ja
uudisrakennuksen rakennusoikeus on 2200m2.

3. Esitén, ettd kaupunkikuvallisesti arvokkaan AK-alueen suurinta sallittua kerroslukua
tarkistetaan niin, etts se on IV (3/4) ja rakennusoikeus 2200m2 per kohde ja kaava-
aineisto tarkistetaan vastaamaan muutosta.

4. Esitan, ettd sairaalan ylimpaan kerrokseen ei sallita uudiskerrosta eika asuntojen
rakentamista ilmanvaihtokonehuoneen tilalle ja ettd kaava-aineisto tarkistetaan
vastaamaan muutosta.

Muutoin kaupunginhallitus paattaa kaupunginjohtajan esityksen mukaan."
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Henri Rambergin esitys raukesi kannattamattomana.
Kaupunginhallitus p&éatti kaupunginjohtajan esityksen mukaisesti.

Mikkel Nakkalajarvi saapui kokoukseen etayhteydelld asian kasittelyn jélkeen kello
13.00.

Kaupunginvaltuusto, 14.11.2022, § 132

Valmistelija / lisatiedot:
SipiHintsanen
sipi.hintsanen@rovaniemi.fi
kaupunginarkkitehti

Liitteet
1 Asemakaavakartta 3.6.2022_ paivitetty 31.10.2022
2 Kaavaselostus_Sairaalanniemi_31.10.2022, paivitetty 7.11.2022
3 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma_13-12-2021
4 Kilpailuohjelma: Sairaalaniemi_kilpailu_KH090418
5 SairaalaniemLkilpailutydkooste
6 Sairaalanniemi, Rakentamistapaohje_paivitetty 28.10.2022
7 Sairalaaniemi RHSver211231_osa1
8 Sairalaaniemi RHSver211231_osa?2
9 Sairaalanniemi, tarkkuusinventointi 2021
10 Sairaalanniemi, limastokestavan kaavoituksen tarkistuslista-KILVA
11 Vuorovaikutuslomake, Sairaalanniemi, julkinen_31.10.2022, korjattu 7.11.2022
12 Sairaalanniemi_puut
13 Sairaalaniemen asemakaavanliikenteelliset vaikutukset_Ramboll_10-2022
14 Asemakaavan_seurantalomake_korjattu,15-11-2022

Ehdotus

Kaupunginhallitus 7.11.2022 § 396 esittdd kaupunginvaltuustolle, etta valtuusto
hyvéksyy kumppanuuskaavakilpailun voittaneen ehdotuksen, Kruunu&Laavun
pohjalta laaditun asemakaavan muutoksen 13.6.2022 paivéatyn ja 31.10.2022 korjatun
asemakaavakartan ja -selostuksen mukaisesti. Kaava-aineistoon (kaavaselostus ja
vuorovaikutuslomake) on tehty kaupunginhallituksen péaatéksen mukaiset tekniset
korjaukset, jotka on paivatty 7.11.2022. Asemakaavamuutoksen on laatinut
Rovaniemen kaupungin kaavoitus yhteistyéssd RovalLappiRakennus Oy:n ja
Arkkitehtityéhuone APRT Oy:n muodostaman tyéryhmén kanssa.

Aznestykset
Jatketaan JAA,palautetaan El

Jaa

SusannadJunttila
Terhi[Heikkila

Elina Kuula

Riku Tapio

Johanna Ojala-Niemel&
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Eemeli Kajula
Kalervo Bjérkbacka
Petri Jaatinen
Nafisa Yeasmin
Matti Poykkd
Mikkel Nakkalajarvi
Reetta Mustonen
Tuomas Koskiniemi
Heidi Alariesto

Ella Keski-Panula
Kimmo Niukkanen
Matti Huutola
Sanna Luoma
Heikki Autto

Timo Tolonen
Hannu Ovaskainen
Kaisu Huhtalo
Pirita Nenonen
Marko Ruohomaki
Joni Bjoérkbacka
Reijo Jylha

Harri Rapo

Heikki Luiro
Petteri Pohja
Jaakko Raivio
Pertti Lakkala
Jukka Aula

Marjo Rundgren
Paivi Alaoja

Riitta Liinamaa
Raija Keratar

Matti Henttunen
Aarne Jankala
Elina Holm

Jouko Lampela
Vesa Ylinampa
Markus Lohi
Miikka Keranen
Laura Tarvainen
Maija Haase

Mari Jolanki

Ei

Henri Ramberg
Tiina Outila

Mari lkonen

Vesa Puuronen
Riitta-Maija Hokkanen

Kaavan hylkaamisesitys: Kaupunginhallituksen esitys JAA, Rambergin esitys El.
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Jaa

Susanna Junttila
Elina Holm

Mikkel Nakkalajarvi
Terhi Heikkila
Marko Ruohomaki
Kaisu Huhtalo
Elina Kuula

Eemeli Kajula

Joni Bjérkbacka
Paivi Alaoja

Matti Poykko
Reetta Mustonen
Riku Tapio

Harri Rapo

Heikki Luiro
Kimmo Niukkanen
Kalervo Bjorkbacka
Marjo Rundgren
Matti Huutola
Nafisa Yeasmin
Tuomas Koskiniemi
Petri Jaatinen

Ella Keski-Panula
Pirita Nenonen
Timo Tolonen
Sanna Luoma
Petteri Pohja

Reijo Jylha

Laura Tarvainen
Vesa Ylinampa
Raija Keratar
Riitta Liinamaa
Jouko Lampela
Aarne Jankala
Heikki Autto

Mari Jolanki

Timo Lappalainen
Heidi Alariesto
Hannu Ovaskainen
Jaakko Raivio
Matti Henttunen
Pertti Lakkala
Miikka Kerdnen
Markus Lohi

Maija Haase
Jukka Aula

Ei
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Mari lkonen

Henri Ramberg

Tiina Outila

Vesa Puuronen
Tyhja

Riitta-Maija Hokkanen

Paatos
Ryhmapuheenvuorot kayttivat:
e Kaisu Huhtalo (Kesk.)
e Petteri Pohja (Kok.)
e Terhi Heikkila (SDP)
e Tuomas Koskiniemi (PS)
e Henri Ramberg (Vas.)
e Rijitta-Maija Hokkanen (KD)
e Kalervo Bjoérkbacka (ROMU)

Henri Ramberg esitti vasemmistoliiton ryhman esityksena ja Riitta-Maija Hokkasen
kannattamana, etta "kaava palautetaan valmisteluun niin, etta

1. kaava-aineistosta poistetaan AL1-korttelialue suojeltavan sairaalarakennuksen
itdreunalta, koska se heikentaé oleellisesti kaupunkikuvaa (MRL §118); ja muu
kaava-aineisto tarkistetaan vastaamaan muutosta.

2. P-1 alueen uudisrakennusten osalta korkein sallittu kerrosluku on IV ja
uudisrakennuksen rakennusoikeus on 2200m2; ja muu kaava-aineisto
tarkistetaan vastaamaan muutosta.

3. kaupunkikuvaan vaikuttavaan AK-korttelialueen suurinta sallittua kerroslukua
tarkistetaan niin, ettd se on IV (3/4) ja rakennusoikeus 2200m2 per kohde, ja
korttelin kayttétarkoitusta muutetaan niin, ettd rakennusoikeudesta 50% tulee
osoittaa kayttotarkoitukseltaan palvelemaan palvelu-/hoivakotia ja
sairaalapalveluja, ja ettd kaava-aineisto tarkistetaan vastaamaan muutosta.

4. sairaalan ylimpaan kerrokseen ei sallita uudiskerrosta eika siten asuntojen
rakentamista ilmanvaihtokonehuoneen tilalle ja ettd kaava-aineisto tarkistetaan
vastaamaan muutosta."

Kaupunginvaltuusto hyvéksyi puheenjohtajan esityksen, jonka mukaan asiassa
suoritetaan dénestys, jossa ne, jotka ovat asian kasittelyn jatkamisen kannalla
vastaavat JAA, ja ne, jotka ovat asian valmisteluun palauttamisen kannalla (Rambergin
esitys) vastaavat El.

Suoritetussa danestyksessa annettiin 46 JAA -danté ja 5 El -aanta, 0 oli poissa.
Puheenjohtaja totesi, ettid aanestyksen tuloksena asian kdsittelya jatketaan.

Henri Ramberg esitti Vesa Puurosen kannattamana kaavaehdotuksen hylkaamista.

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi puheenjohtajan esityksen, jonka mukaan asiassa
suoritetaan danestys, jossa ne, jotka ovat kaupunginhallituksen esityksen kannalla
vastaavat JAA, ja ne jotka ovat Rambergin esityksen kannalla vastaavat El.
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Suoritetussa aanestyksessa annettiin 46 JAA -aanta ja 4 El -aanta, 1 tyhjaa, 0 oli
poissa. Puheenjohtaja totesi, ettd kaupunginhallituksen esitys on tullut
kaupunginvaltuuston paatokseksi.

Johanna Ojala-Niemela poistui kokouksesta ja Timo Lappalainen saapui kokoukseen
tdman asian kasittelyn aikana klo 18.00.

Tiedoksi
Kaavoitus
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Kaavat: Paatos on asetettu yleisesti nahtaville, 22.11.2022. Valitusaika paattyy,
29.12.2022.
Otteen oikeaksi todistaa

Rovaniemelld
22.11.2022

Tarja Valkonen
asiahallinnan asiantuntija
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Kunnallisvalitus
§132

Kunnallisvalitusohje
MUUTOKSENHAKUOHJEET YLEISKAAVAN JA ASEMAKAAVAN HYVAKSYMISTA
KOSKEVAAN PAATOKSEEN

VALITUSOSOITUS

Téhan paatdékseen haetaan muutosta kunnallisvalituksella.

Valitusaika

Kunnallisvalitus on tehtéava 30 pdivan kuluessa paatéksen tiedoksisaannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan viimeisena
péivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta naytetd, seitseman
paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kaytettaessa tavallista séhkoista tiedoksiantoa
asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta naytetd, kolmantena
paivana viestin ldhettamisesta.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon seitseman paivan kuluttua
siita, kun poytakirja on ndhtdvana yleisessa tietoverkossa.

Tiedoksisaantipdivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen péiva on
pyhépaiva, itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
valituksen tehda ensimmadisena arkipaivana sen jalkeen.

Valitusoikeus
Valituksen saa tehda

® se, jota paatos koskee,
e se, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa
(asianosainen), seka

® kunnan jasen.
Sen lisaksi alueellisella ymparistékeskuksella ja muulla viranomaisella on toimialaansa
kuuluvissa asioissa oikeus valittaa kaavan hyvaksymisté koskevasta paatoksesta.
Valitusoikeus on myds maakunnan liitolla ja kunnalla, joiden alueella kaavassa
osoitetulla maankaytdlla on vaikutuksia. Rekisterdidylla paikallisella tai alueellisella
yhteisélla on toimialaansa kuuluvissa asioissa toimialueellaan oikeus valittaa kaavan
hyvéksymista koskevasta paatoksesta.

Valituksen saa tehda silla perusteella, etta

® paatos on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa,
e paatdksen tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa tai
® pdatds on muuten lainvastainen.

Valitusosoituksen sisalto, liitteet ja toimittaminen

Valituskirjelmdssa on ilmoitettava
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e valittajan tai valituksen laatijan yhteystiedot (nimi, ammatti, asuinkunta,
postiosoite, puhelinnumero ja mikali mahdollista sdhkdpostiosoite)

e paatos, johon haetaan muutosta

e miltd osin paatéksesté valitetaan ja muutos, joka siihen vaaditaan tehtavaksi

e muutosvaatimuksen perusteet
Valituskirjelméa on valittajan tai laatijan omakatisesti allekirjoitettava. Jos ainoastaan
laatija on allekirjoittanut valituskirjelman, siind on mainittava my®és laatijan ammatti,
asuinkunta ja postiosoite, puhelinnumero ja mikéli mahdollista, sahkopostiosoite.

Valituskirjelmaéan on liitettava paatos, josta valitetaan, alkuperaisena tai (viran
puolesta oikeaksi todistettuna) jaljenndksené seka todistus siita paivasta, josta
valitusaika on luettava.

Valituskirjelmé on toimitettava valitusviranomaiselle ennen valitusajan paattymista.
Omalla vastuulla valitusasiakirjat voi lahettaa postitse tai lahetin vélitykselld. Postiin
valitusasiakirjat on jatettava niin ajoissa etta ne ehtivat perille ennen valitusajan
paattymista.

Valituksen voi toimittaa myos faksina tai sahkdpostilla. Alkuperainen valitus on
kuitenkin lahetettava, mikali hallinto-oikeus sité erikseen pyytaa.

Valituksen voi tehda myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa
osoitteessa https://asiointi2.oikeus.fi’hallintotuomioistuimet.

Oikeudenkdyntimaksu

Muutoksenhakuasian vireille panijalta peritdan oikeudenkayntimaksu sen mukaan
kuin tuomioistuinmaksulaissa (1455/2015) saadetaan.

Hallinto-oikeudessa valituksen kasittelysta perittava oikeudenkayntimaksu on 250
euroa. Mikéli hallinto-oikeus muuttaa valituksenalaista paatésta muutoksenhakijan
eduksi, oikeudenkayntimaksua ei peritd. Maksua ei my&skaan perita eraissa
asiaryhmissa eika myoskaan, mikali asianosainen on muualla laissa vapautettu
maksusta. Maksuvelvollinen on vireillepanija ja maksu on valituskirjelma kohtainen.

Valitusviranomainen

Viranomainen, jolle kunnallisvalitus tehdaan, on Pohjois-Suomen hallinto-oikeus

Postiosoite: PL 189, 90101 Oulu

Kayntiosoite: Isokatu 4, Oulu

Sahkopostiosoite: pohjois-suomi.hao(at)oikeus.fi
Faksinumero: 029 5642 841

Puhelinnumero: 029 5642 800 (vaihde)

Asiakaspalvelu avoinna: ma - pe kello 8.00 - 16.15

Valituksen voi tehda myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa
osoitteessa
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https.//asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet.

Poytakirja

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteitd voi pyytaa Rovaniemen kaupungin
kirjaamosta.

Postiosoite: PL 8216, 96101 Rovaniemi

Kayntiosoite: Osviitta asiointipiste, Koskikatu 19, Rovaniemi

Sahkoépostiosoite: kirjaamo(at)rovaniemi.fi,

henkil6- ja arkaluonteisia tietoja sisaltavat sahkdpostit osoitteesta: https://turvaposti.
rovaniemi.fi osoitteeseen kirjaamo(at)rovaniemi.fi

Faksinumero: 016 322 6450
Puhelinnumero: 016 3221

Kaupunginkirjaamon aukioloaika: ma - pe kello 9 - 15.

Poytakirjan allekirjoitus- ja tarkastuspaiva seka poytakirjan yleiseen tietoverkkoon
nahtavaksi vientipaivamaara on esitetty kunkin poytakirjan allekirjoitussivulla.

Asianosaiselle |dhetettyyn otteeseen on merkitty paatoksen lahettdmispaiva ja -tapa.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos
Rovaniemen kaupunki

2. kaupunginosa, Sairaalanniemi, kortteli 48 seka katu ja -virkistysalueet

laatijan nimi Rovaniemen kaupunki Tekniset palvelut
Kaavoitus Sipi Hintsanen
yhteystiedot Rovaniemen kaupunki

Hallituskatu 7 PL 8216
96101 Rovaniemi
p. 016-3226 282

Kaupunginhallitus 02.12.2019, §443
Kuulutus Lapin Kansa 13.10.2020
Vireilletulovaiheen kuuleminen 14.10.-12.11.2020
Kaupunginhallitus 24.5.2021, §187
Kaupunginhallitus 20.12.2021, §507
Kuulutus Lapin Kansa 4.1.2022
Valmisteluvaiheen kuuleminen, 2. kerta 5.1.-3.2.2022
Yhdyskuntasuunnittelun lautakunta 14.6.2022, § 87
Kaupunginhallitus : 27.6.2022, § 245
Julkisesti nahtavilla 7.7. - 8.9.2022
Kaupunginhallitus 7.10.2022, § 396
Kaupunginvaltuusto 14.10.2022, §

Kaava-alueen sijainti

Kaavamuutosalue sijaitsee Rovaniemen kaupungin 2. kaupunginosassa. Alu-
eeseen kuuluvat kortteli 48, jonka pinta-ala on 23622 m2 seka viereiset katu- ja
virkistysalueet. Alue rajautuu Sairaalakatuun, Jyrhdmankujaan ja Yliopistonka-
tuun seka Kemi-jokeen. Alueella sijaitsee Jyrhdméanpuisto seka kaytosta pois-
tettu terveyskeskus.

Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaava-alueesta kdytetddn nimed 2. kaupunginosa, Sairaalanniemi, kortteli 48
seka katu- ja virkistysalueet.

Tavoitteena on tutkia vaihtoehtoisia ratkaisuja suojeltavan kiinteistén kehitta-
miseksi, luoda kaupunkikuvallisesti omaleimainen, toiminnallisesti korkeatasoi-
nen sekd houkutteleva kaupunkikortteli, joka luo viihtyisdn sek& turvallisen
asuinympadristén ja liittyy luontevasti ymparéivaan kaupunkirakenteeseen. Puis-
toalueen virkistyskdytdén edellytyksid parannetaan ja kaupunkilaisille tarkedn
rantareitin linjaus séilytetddn nykylinjauksen mukaisena.
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Liite 13 Sairaalanniemi, puut

THVISTELMA
Kaavaprosessin vaiheet

Maankéytén ja asumisen toteuttamisohjelman (MAATO) kaavoituskatsauksen
(KH 19.12.2016) mukaan Sairaalaniemen asemakaava laaditaan kaupungin-
hallituksen johdolla ns. strategisena kaavana.

Kaupunginhallitus kasitteli asiaa kokouksessaan 9.4.2018, § 141.

Rovaniemen kaupunki jarjesti kaupunkistrategian tavoitteiden mukaisen avoi-
men kumppanuuskaavahankkeeseen tdhtdavan suunnittelukilpailun 15.4.2018
—1.10.2018, kts. kilpailuohjelma, liite 6.

Kilpailu kohdistettiin rakennusliikkeille ja rakennuttajille, kilpailijoille ei maksettu
palkkioita. Hankintailmoitus julkaistiin 12.4.2018 Hilma:ssa (Hilma eli hankintailmoi-
tukset.fi on julkisten hankintojen iimoituskanava).

Haemme kumppania, joka kehittéisi nykyisen kiinteistén suojeltavan osan liike-
taloudellisesti ja toiminnallisesti Rovaniemelle sopivaan kayttéén. Samalla tar-
joaisimme mahdollisuuden osallistua suunnittelualueen tédydennysrakentami-
seen keskustan osayleiskaavan PY-k.orttelialueelle.

Kilpailuun liittyvat kysymykset tuli esittdd hankintapalveluille sdhkdpostitse
31.5.2018 klo 15.00. Vastaukset annettiin 5.6.2018, liite 7.

Maaraaikaan mennessa saatiin kaikkiaan viidelta (5) eri yhteenliittymélta kuusi
(6) tyota, kts. liite 9. Kaikki tyét tayttivat kilpailulle asetetut muodolliset perus-
vaatimukset. Kilpailun arvioinnin suoritti kaupunginjohtajan nimedma arviointi-
ryhma.
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Tyéryhma kokoontui kaksi kertaa: ensimmaisen 31.10.2018, jolloin keskityttiin
toiden laadullisiin nakoékohtiin kilpailuohjelman mukaisesti, ja toisen kerran
5.12.2018, jolloin kasiteltiin kilpailutéiden vaikutuksia kaupunkitalouteen.

Kaupunginhallitus késitteli asiaa kokouksessaan 17.12.2018, § 475, ja valitsi
yksimielisesti, tyéryhmén suositusten mukaisesti, kaavoitusprosessin jatkoval-
misteluun kaksi kilpailuty6ta:

"Viuhka” ja
"Kruunu&Laavu”.

Tyéryhmat kehittivat toitdéan kaavoituksen sekd kaupunginhallituksen ni-
medman arviointiryhmén antaman ohjeistuksen ja saadun asukaspalautteen
pohjalta syksyyn 2020 saakka. Tyt toimivat kaavoitusprosessin viiteaineistona
ja niiden pohjalta on laadittu kaavaluonnokset ve1 ja ve2.

Kaupunginhallitus késitteli asiaa kokouksessaan 11.2.2019, § 44, kilpailusta ja-
tetty oikaisuvaatimus.

Kaupunginhallitus kasitteli asiaa kokouksessaan 2.12.2019, § 443; kaupungin-
hallitus paatti yksimielisesti kdynnistda asemakaavan muutoksen tutkimisen ja
ettd muutos saatetaan vireille ja pannaan valmisteluvaiheen kuulemista varten
yleisesti ndhtaville.

Asemakaavan vireilletulo- ja valmisteluvaiheen néhtévilla olo kuulutettiin Lapin
Kansassa 13.10.2020: Osallistumis- ja arviointisuunniteima sekéd asemakaava-
luonnokset ovat julkisesti nahtévilld 14.10.-12.11.2020. Kaavaluonnokset esi-
teltiin asukkaille virtuaalitilaisuudessa 19.10.2020 klo 18.00-20.00.

Kaupunginhallitus valitsi kokouksessaan 24.5.2021. § 187 kaavaehdotusvai-
heeseen ja lopulliseksi asemakaavaksi kehitettédvéksi tydksi "Kruunu&Laavun”.

Asemakaavan toinen valmisteluvaiheen ndhtévilla olo kuulutettin Lapin Kan-
sassa 3.1.2022. Osallistumis- ja arviointisuunniteima sekd asemakaavaluon-
nokset ovat julkisesti nahtavilléd 4.1.-2.2.2022.

Asemakaavan toinen ehdotusvaiheen néhtavilld olo kuulutettin Lapin Kan-
sassa 6.7.2022. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seké asemakaavaehdotus
olivat julkisesti nahtévilla 7.7. - 8.9.2022 vélisen ajan.

Kaupunki jarjesti verkkotilaisuuden16.8.2022 klo 16.30-18.00, jossa kaytiin 13-
vitse kaavaehdotusta ja kaavakévelyn 17.8.2022 klo 17.00-18.00, johon osal-
listui noin 60 asukasta.

Sairaalanniemen puiden tila selvitettin osana kaavaprosessia kaupunginpuu-
tarhurin johdolla. Aiheesta on laadittu videoesitys tulevaa puiston uudistamisen
suunnittelua silmalla pitaen.

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kaupunginhallituksen esityksesta kaupun-
ginvaltuusto.
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Asemakaava

Asemakaavan seurauksena kortteli 48, jonka pinta-ala on 23622 m?, lohkotaan
uusiksi tonteiksi. Korttelista liitetddn osia viereiseen puistoalueeseen jossa séi-
lytetdan rantareitin nykylinjaus.

Syntyvaén kortteliin osoitetaan asemakaavan muutoksella asuinkerrostalojen
korttelialue (AK); asuin-, lilke- ja toimisto rakennusten korttelialue (AL-1); palve-
lurakennusten (P-1) korttelialue siten, ettd; suojeltavaan sairaalarakennukseen
VI(3/4.sr-1/ur) sijoitetaan vanhusten hoivakoti- ja sitd tdydentévia sairaalapal-
veluja sekd mahdollisuus myés asuin-, toimisto-, kulttuuri-, ateljee ja galleriati-
loja varten seka vield liikerakennusten korttelialue (KL-13), johon voidaan sijoit-
taa ravintolapalveluita, liittyvia toimistotiloja seka yleisen saunan.

Kaavamuutos kasvattaa puistoaluetta (VP) merkittdvasti ajantasaiseen ase-
maakaavaan ndhden. Liséksi korttelissa 48 on korttelialueiden P-1, AL-1 ja AK
kayttoéon tarkoitetut puistoalueet (VP-yk ja VP-yk1). Yhdyskuntateknistd huoltoa
palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialueeseen (ET) ei tule muutoksia.

Asemakaavan toteuttaminen

Alueen toteuttaminen on mahdollista kaavan tultua voimaan.
LAHTOKOHDAT

Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Kaavamuutosalue sijaitsee Rovaniemen kaupungin 2. kaupunginosassa. Alu-
eeseen kuuluvat kortteli 48, jonka pinta-ala on 23622 m2 seka viereiset puisto
ja katualueet. Alue rajautuu Sairaalakatuun, Jyrhdménkujaan ja Yliopistonka-
tuun sekd Kemijokeen. Alueella sijaitsee kdytésta poistettu terveyskeskus seka
Jyrhaménpuisto, jolla sijaitsee jalankulkijain ja pyérailijéin virkistysreitti.

Luonnonympdristd ja pinnanmuodot

Jokirantaa myétailevan nk. rantareitin ja joen vélinen kaistale on pohjoisosal-
taan hoidettua nurmikenttéa ja eteldosaltaan koivupuiden téplittdméaa rantaniit-
tya, jossa kasvaa luonnonvaraisia heinid, pajuja ja kukkia. Keskustan oikeus-
vaikutteisessa osayleiskaavassa (KV 12.11.2012, § 140) tdma rantavyéhyke on
merkinalld [luo: Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeéa alue.]
Alueelle ei kaavassa osoiteta minkdanlaista muutostarvetta. Harkinnassa on
suojelumerkintd: S-1 Suojelualue. Luonnonympaéristé tulee séilyttéa eika siihen
tule kohdistaa mitddn muutostoimia.

Alueen korkeusero on noin 10 metrid (kymmenen) Kemijoen ja Sairaalakadun
lansipaan valilla.
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Rakennettu ympaéristo

Suunnittelualueella sijaitsee kaupungin omistuksessa olevat: Sairaalakadun
terveysasema laajennussiipineen (5 729 k-m?, vuodelta 1948), josta vanhin osa
suojellaan ja otetaan muutostdiden jéalkeen kaytté6n ja liséksi seuraavat kolme
rakennusta, jotka tullaan purkamaan niiden huonokuntoisuuden ja suojeluarvot-
tomuuden takia: huoltorakennus (740 k-m?, vuodelta 1986); A-klinkan talo (250
k- m?) ja ns. Nohterin talo (437 k-m?, vuodelta 1999). Lisé&ksi alueen eteléosassa
on keinotekoisen maakummun sisdan rakennettu paineviemarin pumppaamo.

Asemakaavamuutostyén aikana on teetetty Rakennushistoriallinen selvitys
(RHS), joka on Arkkitehtitoimisto Jorma Teppo Oy (31.12.2021) kasialaa.

Alla tiivistelma selvityksen arvonédkokulmista, RHS:n sivut 170-172, joiden poh-
jalta viimeistelty kaavaratkaisu on luotu:

Historialliset arvot, s. 170

Vuonna 1934 suunniteltu Rovaniemen yleisen sairaalan uusi p&érakennus oli
osa yliarkkitehti Jussi Paatelan johtaman L&é&kintohallituksen rakennusosaston
modernin sairaala-arkkitehtuurin sarjaa.

Vuonna 1937 valmistunut sairaalarakennus toi modernin ja kansainvélisten esi-
kuvien mukaisen blokkisairaalan vanhanaikaiseksi kdyneen paviljonkisairaalan
yhteyteen. Rakennus ilmensi uuden Lapin laénin paékaupungin 1930-luvun lo-
pulla kokemaa nousua,johon liittyivét useat hohtavan valkoiset funkistalot kuten
Hotelli Pohjanhovi, L&aéninhallituksen talo, Virastotalo seké kauppalan keskus-
tan liiketalot.

Talvisodassa sairaala koki mittavia menetyksiéd ja lopulta Korkalonniemeen
asettuneet saksalaiset tuhosivat ldhtiesséén ldhes kaikki alueen rakennukset.
Sairaalarakennuksista vain kivirakenteiset péddrakennus ja ylildékérin asunto
séilyivét korjauskelpoisina. Kaikki alkuperéisen paviljonkisairaalan rakennukset
tuhoutuivat.

Kaavaratkaisu: Rakennussuojelu (maérays (sr-1/ur) koskee vuonna 1937 val-
mistuneen sairaalarakennuksen kaikkia kerroksia lukuun ottamatta 1990-luvun
peruskorjauksessa rakennettua kattokerrosta, jonka tilalie rakennetaan asun-
toja. Rakennuksen lansipaaty palautetaan pddosiltaan 1930-luvun asuunsa;
kts. RHS sivu 42. kuva 51. ja tdmén selostuksen kuva sivulla 41.

Arkkitehtoniset arvot, s. 171

Sairaalan molemmat rakennusvaiheet (1937 ja 1962) edustavat maailmanso-
tien vélisend aikana kehitettya blokkisairaalatyyppid, jolle oli tunnusomaista
paéllekkaisin kerroksiin sijoitetut toiminnot seké pystysuora hissiliikenne niiden
vélilla. Samalla ne edustavat myés oman aikansa funktionalismia, joiden ajalli-
nen ero nékyy rakennuksen massoittelussa, aukotuksessa ja rakenneteknii-
kassa.

10
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Jussi Paatelan arkkitehtuuri oli aikakaudelle tyypillistd 1930-luvun funktionalis-
mia, jossa on selkeéat kansainvéliset vaikutteet. Myénnytys Lapin ilmastolle oli
tasakaton sijaan tehty epdsymmetrinen satulakatto. Le Corbusierin puhdasop-
pisesta kansainvélisesté tyylista poikkesivat myés sekarunko sekéd nauhaikku-
noiden sijaan erillisten ikkunoiden muodostama ruudukkomainen aukotus.

Rovaniemen yleisen sairaalan aikalaisia olivat Jussi Paatelan suunnittelemat
Mikkelin ldéninsairaalan laajennus (1937), Helsingin yliopiston naistenklinikka
(1934) seké Porin yleinen sairaala (1937)ja Turun ldéninsairaala (1938). Néiden
joukosta Rovaniemen yleisen sairaalan uudisrakennus erottui kooltaan ja muo-
doltaan muita kompaktimpana.

Kapearunkoinen ja avoimelle paikalle sijoitettu rakennus tarjosi kaikkiin tiloihin
aikakauden ihanteen mukaisesti runsaasti luonnonvaloa ja raikasta iimaa. Kes-
kuskaytava tehtiin epdsymmetrisesti siten, etté se jatti eteléddn suunnatuille po-
tilashuoneille suuremman tilan. Paésisadnkéyntié suojasi betonista valettu lip-
pakatos ja sen ylapuolella oli keskuskaytédvéan valoa antava suuri lasiseina.

Sisétilojen keskeinen ominaispiirre on tilojen avautuminen ainutlaatuiseen mai-
semaan: vesistén ympéréimaén kaukomaisemaan seké toisaalla vanhaan kirk-
kotarhaan.

Kaavaratkaisu: Valjasti sijoitetut uudet asuinrakennukset tarjoavat asuintiloihin
runsaasti luonnonvaloa ja ndkymid vehredan lahiympéaristéén sekd kaukomai-
semiin.

Kaupunkikuvalliset arvot, s. 172

Sairaalaniemen sairaalarakennusten kaupunkikuvallinen merkitys iimenee sel-
keimmin Rovaniemen kaupungin kaukomaisemassa seké sairaalan suhteessa
kirkollisiin rakennuksiin ja rakennelmiin. Merkittdvéd on myés siipiméisen raken-
nuksen rajaaman niemenkérjen kaupunkipuistomainen luonne, joka on vahvis-
tunut sairaalan oheisrakennusten purkamisen myo6ta.

Mittakaavaltaan ympéréivistd asuinrakennuksista erottuva sairaalarakennus on
keskeinen osa Rovaniemen kantakaupungin silhuettia. Erityisesti vuoden 1937
osa on maamerkki, joka on nékynyt yli kahdeksan vuosikymmenen ajan vesis-
tén yli ja vesilla kulkijoille. Tdmé& sairaalan vanhin osa edustaa my6s Rovanie-
men kaupunkikuvasta pala palalta katoavaa funkis-arkkitehtuuriaja erityisesti
sen harvinaista sodalta sédéstynytta kerrostumaa.

Sairaala-alueen pohjoispuclelle on rakentunut tiivis asuinkerrostaloalue, jota
erottaa sairaalasta katualue ja aidattu huoltopiha. Témé arkinen aukio varjelee
sairaalarakennuksen julkista luonnetta. Niemenkérjen suuntaan sairaalan siivet
muodostavat suojaavan muurin, joka rajaa sisdpihanja rantavyGhykkeen eril-
leen viereisisté asuinkortteleista ja likennealueista.

Sairaalan ja kirkon péésisédédnkayntien vélilla on merkittévé kaupunkikuvallinen
akseli. Sen varrelle sijoittuu vanha hautausmaa kivimuureineen ja muistomerk-
keineen. Vaikka vanha ristikirkko, kellotapuli ja funkis-sairaalan péétyfasadi
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ovat kadonneet, kirkon ja sairaalan visuaalinen yhteys on séilynyt. Témé& kau-
punkitila on nykyisin pdéosin liikennealuetta, jonka jasentyméttémyys heikentéé
sen arvoa.

Kaavaratkaisu: Sairaalarakennus saa uusista asuinrakennuksista mittakaaval-
taan vertaiset naapurit, jotka vahvistavat Sairaalanniemen asemaa osana an-
kantakaupungin silhuettia. Kirkon ja vanhan sairaalan visuaalinen yhteys palau-
tetaan. Korttelin 48 rakenne selkeytyy pysakointi-, piha ja puistovydhykkeisiin
ja Sairaalanniemen eri alueet saavat selkeésti toisistaan erottuvat rajat julkisen
(PV (puisto) ynné P-1 (PALVELURAKENNUSTEN KORTTELIALUE)), puolijulkisen
(PV/ky (puisto, yhteiskayttdalue)) ja yksityisen (AK, ASUINKERROSTALOJEN
KORTTELIALUE) vélill4. Sairaala-alueen pohjoispuolen tiivis asuinkerrostaloalu-
een eteldreunaa rajaava Sairaalakatu saa eteldsivulleen uuden jalankulku- ja
pyérékaistan ja sen liséksi katuvihreda viereisen puistoalueen (PV) myéta. Jyr-
haménpuiston pinta-ala kasvaa nykyisest4 10.000 m?:sta yli 17.000 mZ:iin.

Sosiaaliset arvot, s. 172

Vuonna 1988 Sairaalaniemessa pééttynyt keskussairaalan aikakausi liittyy van-
hemman véesténosan omakohtaisiin kokemuksiin. Moni rovaniemeldinen on
syntynyt Sairaalaniemessé ja monelle se on ollut tyépaikka. Viimeisten vuosi-
kymmenten aikana terveyskeskus muodostui monelle vanhukselle ja heidan
omaisilleen merkitykselliseksi kohtauspaikaksi.

Sairaalaniemeé& arvostetaan léhivirkistysalueena, joka sairaalatoimintojen véis-
tyttyd on rauhoittunut ja muuttunut luonteeltaan entisté julkisemmaksi kaupun-
kitilaksi. RantavyShyketté kiertévé kévelytie on suosittu ulkoilureitti, jota tdyden-
tad niemen eteldkérkeen rakennettu laavu. My6s sairaalan pihapuusto koetaan
arvokkaaksi.

Kaavaratkaisu: Uusi palvelurakennusten korttelialue, P-1 (PALVELURAKEN-
NUSTEN KORTTELIALUE)), palauttaa hoivatydn osaksi korttelin eldvaa arkea.
Sairaalanniemi séilyy lahivirkistysalueena. Aluetta kehitetdan myéhemmin laa-
dittavan erillisen puistosuunnitelman, joka kohdistuu korttelialuille PV, mukai-
sesti. Rantavy6hykkeen kevyen liikkenteen véyla ja laavu séilytetddn nykyisilla
sijoillaan. Alueen itdreunan pihtakuusten suojelumerkinté, joka niille ehdotus-
vaiheessa pantiin, on poistettu kaavaselostuksen liitteessa 74 Sairaalanniemi,
puu esitettyjen l6ydésten takia, jonka mukaan kaikki pihdat ovat lahoja. Huoli-
matta siitéd, ettéd puita ei esitetd suojeltavaksi, ei puita tulla poistamaankaan
ennen kuin ne ovat vaaraksi.

Suunnittelualueen lahiymparistd

Suunnittelualue rajautuu pohjoisreunaltaan Sairaalakatuun, jonka toisella puo-
lella on noin 30 vuotiaita kolmekerroksisia pistetaloja eli laajarunkoisia asuin-
kerrostaloja. Alueen itareunalla virtaa Kemijoki ja lansireunaa rajaavat vanha
hautausmaa sek& kolmen pientalon muodostama kortteli, joiden kerrosluku
vaihtelee yhdesté kahteen.
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Liikenne

Suunnittelualueelle johtaa kaksi katua: pohjoisesta Sairaalakatu ja lannesté Jyr-
hdmankuja. Puistovyéhykkeen kevyenliikenteen vayl4 on yhteys keskustaan ja
Ounasvaaran suuntaan. Ajoneuvoliikenteen sujuvuudesta on erillinen asiantun-
tijalausunto tdmén selostuksen liitteena.

Maanomistus

Suunnittelualue on Rovaniemen kaupungin omistuksessa, pl. yksityisomistuk-
sessa oleva Jyrhdménkujaa ympéaréivé puistoalue. Pumppaamon méaréala on
vuokrattu Napapiirin Energia ja Vedelle (NeVe).

gug®

|

Sairaalanniemi, maanomistus (vaaleanpunainen Rovaniemen kaupungin omistuksessa)
Suunnittelutilanne

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja péatékset
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Maakuntakaava
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Suunnittelualue kuuluu vuonna 2001 vahvistettuun Rovaniemen maakuntakaa-

vaan. Alue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi (A). Suunnittelualue ei
kuulu vuonna 2009 hyviksyttyyn Rovaniemen vaihemaakuntakaavaan.

Yleiskaava, Keskustan oikeusvaikutteinen yleiskaava 2015
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Suunnittelualueelle on 8.7.2015 voimaan kuulutetussa keskustan oikeusvaikut-
teisessa osayleis-kaavassa seuraavat kayttétarkoitukset: uusi tai olennaisesti
muuttuva alue (VP, valkoinen pohja), puisto (VP, vihred pohja / Jyrhamén-
puisto), julkisten palvelujen ja hallinnon alue (PY) seké yleiseen tai yksityiseen
pysédkdintiin varattu alue (LPY); lisdksi korttelikohtaisia kaavamerkintdja ja -
madrayksia.

Puistoalueelle on osoitettu ohjeellinen kevyenliikenteenreitti sekd latupohja,
jotka sdilytetaén. Reittien lopulliset linjaukset tarkentuvat asema-kaavoituksen
yhteydessa.

Korttelissa 48 on suojelumerkintd (sr7). Merkinnélld osoitetaan suojeltava ra-
kennus. Lisédksi korttelissa on osoitettu kolme muinaismuistomerkintda (sm337,
sm165 ja sm3/403) sekd luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea
alue (luo).

Korttelin 48 likimdarainen aluetehokkuusluku (kerrosala per korttelin pinta-ala)
on 0.8, jolloin kokonaisrakennusoikeus olisi 18898 kem?(0.8 x 23622m?). Kort-
telin rakennuksille ja rakenteille seké laitteille on annettu likimaardinen enim-
mdiskorkeus mitattuna viereisen kadun pinnasta, joka on 13-15 m.

Rakennusoikeus méadritellddn asemakaavassa korttelialue- ja rakennusalakoh-
taisesti. Erityisistd toiminnallisista ja kaupunkikuvallisista syistd asemakaa-
vassa voidaan osoittaa yleiskaavaméaarayksena esitettyjd korkeampia tehok-
kuuksia, mikéli pihatilat, asukkaiden oleskelualueet, auto-paikoitus ja muut toi-
minnot ja ymparistén kannalta keskeiset vaatimukset voidaan osoittaa toteutet-
taviksi.
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Asemakaava

Voimassa oleva asemakaava koostuu vuosien 1946—-2003 aikana voimaan tul-
leista asemakaavoista. Kaavassa suunnittelualue on osoitettu seuraaviin kayt-
totarkoituksiin: sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten kort-
telialue (YS), kunnallisteknisten rakennusten ja laitosten korttelialue (Yt), puis-
toalue (P), istutettava puistoalue (Pl), palloilukenttd ohjeellinen sijainti (UP)
seka vesialue (W).

Rakennusoikeus korttelin 48 tontille 5 (YS-korttelialue) on osoitettu tehokkuus-
luvulla e=0.8 ja kerrosluvuksi viisi (V).

Rannassa puistoalueen vieritse on osoitettu jalankululle ja polkupyéréilylle va-
rattu katu (Jyrhadméankuja), jolia tontilie ajo on saiiittu.

Rakennusjarjestys

Rovaniemen kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 16.4.2007 (§ 35) uuden raken-
nusjarjestyksen ja tdma on tullut lainvoimaiseksi 1.6.2007.

Pohjakartta

Alueelta on olemassa numeerinen pohjakartta, joka perustuu ilmakuvaukseen
ja tidydennyskartoituksiin. Alueen pohjakartta on asetuksen n:o 1284 /
23.12.1999 mukainen ja se vastaa nykyista olosuhdetta.
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Rakennuskiellot

Korttelissa 48 on suojelumerkintéd (sr7). Merkinnélla osoitetaan suojeltava ra-
kennus. Lisaksi korttelissa on osoitettu kolme muinaismuistomerkintéa (sm337,
sm165 ja sm3/403) sekd luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarked
alue (luo). Keskustan oikeusvaikutteisessa osayleiskaavassa on todettu lisatut-
kimustarve.

Kaava-aluetta koskevat selvitykset

Tekniset linjat

; e -“. H I_r.l‘.
Johtokartta, Rovaniemen kaupunki/NeVe

Alue on kaupungin teknisten verkostojen piirissa: sahko- ja kaukolampélinjat
alueen pohjoisreunalla. Alueen eteldosassa on paineviemdri-, vesijohtolinja
seka jatevesipumppaamo.

Rakennushistoriallinen selvitys, ote sivulta 5. (selostuksen liite 7. ja 8.)

Selvityksessé tarkastellaan Rovaniemen Korkalonniemeen vuonna 1937 val-
mistuneen ja vuonna 1963 laajennetun Lapin l&&ninsairaalan rakennushisto-
riaa. Sairaalarakennuksen lisdksi selvityksessa tutkittiin pihapiiriin kuuluva
huoltorakennus ja entinen ylilddkarin asunto Nohteri.

Rakennushistoriaselvitys on perusselvitys, jonka avulla saadaan riittavét laht6-
tiedot kohteen korjaus- ja kunnossapitotdiden suunnitteluun, asemakaava-
muutoksen laadintaan ja suojelustatuksen mééarittelyyn. Selvitys on tehty Mu-
seoviraston 'Talon tarinat’ -ohjeen mukaisesti ja siina selvitetdan, millainen ra-
kennus on ja miksi se on sellainen kuin se nykyisin on.
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Selvitystyén painopisteitd ovat olleet rakennuksen ominaispiirteet, sdilyneisyys
seka liittyminen ympéaréivaan kaupunkirakenteeseen. Tarkasteltavan raken-
nuksen vaiheet on liitetty rakentamisaikakauden ja paikan historiaan seké ra-
kennustyypin kehityshistoriaan. Selvityksen havainnollistamisessa on hy6dyn-
netty eri aikakausien valokuva- ja piirustusmateriaalia.

Arkeologinen tarkkuusinventointi, ote tiivisteiméasta (selostuksen liite 9.)

Tarkkuusinventoinnissa Sairaalanniemeen kaivettiin 16 koekuoppaa. Li-
saksi selvitettiin mahdollisimman tarkasti tutkimusalueen maanké&ytén histo-
riaa ja osa alueesta voitiin todeta niin tuhoutuneeksi, etté kiinteda muinais-
jaanndsta ei niillé ole sailynyt. Koekuopituksen perusteella voitiin kuitenkin ra-
jata noin 1100 nelidmetrin kokoinen alue, jolla on todennékdisesti séilynyt kult-
tuurikerroksia. Alueella on vériltadn ja koostumukseltaan kivikautisten asuin-
paikkojen kulttuurikerrokselta vaikuttava punertavan ruskea hietakerros, joka
sisdltaa nokea ja palaneita kivia ja ulottuu yli metrin syvyyteen. Kemijoen tul-
vat ovat kuitenkin vaikuttaneet kerroksiin ja niiden syntyprosessin ja stratigra-
fian selvittdminen vaatisi jatkotutkimuksia. Liséksi alueelta kartoittiin kolme ki-
viréykkiota, joista kaksi voi olla historiallisen ajan rakenteita.

Pilaantuneiden maiden selvitys:

Alueella ei ole tietoa 6ljyvuodoista mutta varmuuden takia kaavamaéryksiin on
pantu seuraava merkinta:

saa-1 ALUEEN MAAPERAN PILAANTUNEISUUDEN JA PUHDISTAMISEN
TARVE SELVITETTAVA UUDISRAKENTAMISEN YHTEYDESSA. PILAAN-
TUNUT MAAPERA ON KUNNOSTETTAVA ENNEN RAKENTAMISEEN
RYHTYMISTA.

Melu- ja tarindselvitys, ei tarvetta
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Sairaalanniemi, maaperédkartta GTK, hitps://gtkdata.gtk.fi/maankamara/

Térindsta: Kaavamuutosalueen etédisyys radasta on vahintaan 130 m. GTK:n
maaperaaineiston mukaan alueen maapera on, rata-alue mukaan lukien,
Hiekkamoreeni (Mr) eli ns. kova maa. Julkaisun VTT Suositus liikennetérinén
arvioimiseksi maank&ytén suunnittelussa, sivun 18 Taulukko 2. (kts. alla) em.
reunaehdoilla lisdselvityksid ratamelun ja -tdrindn suhteen ei tarvita (kova maa
ja etdisyys >100m). Tieliikenteen melua alueelle ei kantaudu siind méaarin, etta
se voisi aiheuttaa haittaa asumisviihtyvyydelle sisé- tai ulkotiloissakaan.

Taninkka 2. Arvio etGinyksisid, joita suwvenimilla arvoilla tarkenpi vérihtelvsehitys ei

ole tarpeen.
 Suositeltava e  Pehmein maalaji
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! 500m (3 500 tu, 90 k) Pehmeé maa
Pikajunaliikenne .
N
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i
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100 m kenne Pehnred miaa
S {40 lau'h) S
Raskas katuliikenne )
L 50m | (0w sites) Pehmeli maa
. Raskas maantie- ja katulsi-
15m’ kerme Kova taa
(myds toyssyt) L

" Bt koske viylid, joilla or vain clapiisest raskasta liikennernd.
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ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Asemakaavan suunnittelun tarve

Maankaytdn ja asumisen toteuttamisohjelman (MAATO) kaavoituskatsauksen
(KH 19.12.2016) mukaan Sairaalanniemen asemakaava laaditaan kaupungin-
hallituksen johdolia ns. strategisena kaavana. Yhdyskuntarakenteen tiivistami-
nen olemassa olevan yhdyskuntainfraverkoston &érell& on seké resurssiteho-
kasta ettsd kaupungin kiertotaloustavoitteiden mukaista.

Suunnittelun kdynnistdminen ja sitd koskevat pdatdkset

Kaupunginhallitus késitteli asiaa kokouksessaan 2.12.2019, § 443; kaupungin-
hallitus paatti yksimielisesti kdynnistadd asemakaavan muutoksen tutkimisen.

Osallistuminen ja yhteistyo
Osalliset

Kaavan osallisia ovat maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai
muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seké viranomaiset ja yh-
teisot, joiden toimialaa suunnittelussa késitelldén (MRL 62 §).

Tunnistetut osalliset

Viranomaiset

Lapin ELY-keskus

Lapin Pelastuslaitos

Maakuntamuseo

Lautakunnat (elinvoimalautakunta, perusturvalautakunta, ympéristélautakunta)

Kaava-alue ja sen ympéristd

Kaava-alueen maanomistajat ja —haltijat

Kaava-alueeseen rajoittuvien kiinteistojen maanomistajat ja —haltijat
Kaupunginosayhdistykset

Muut

Napapiirin Energia ja Vesi Oy
Kemijoki Oy

Alueen teleoperaattorit

muut asukkaat ja kaupunkilaiset

Vireilletulo

Kaupunginhallitus kasitteli asiaa kokouksessaan 2.12.2019, § 443; kaupungin-
hallitus paatti yksimielisesti kaynnistda asemakaavan muutoksen tutkimisen ja
ettd muutos saatetaan vireille ja pannaan valmisteluvaiheen kuulemista varten
yleisesti nahtéaville.

Vireilletulosta on ilmoitettu 13.10.2020 Lapin Kansassa seka kirjeilld asianosai-
sille. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtévilla 14.10.-12.11.2020
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yhteispalvelupiste Osviitassa, Hallituskatu 7, sekd kaupungin internet-sivujen
Kaavatorilla.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenetelmat

Asemakaavasta on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma (Kaupunginhal-
litus 2.12.2019, § 443). OAS on ollut nahtavilla 14.10.-12.11.2020.
Kaavaluonnokset esiteltiin asukkaille virtuaalitilaisuudessa 19.10.2020.

Kaupunki jérjesti verkkotilaisuuden16.8.2022 klo 16.30-18.00, jossa kaytiin 14-
vitse kaavaehdotusta, johon osallistui noin 30 ja kaavakdvelyn 17.8.2022 klo
17.00-18.00, johon osallistui noin 60 asukasta.

Sairaalanniemen puiden tila selvitettiin osana kaavaprosessia kaupunginpuu-
tarhurin johdolla, joka yhdesséa arboristien ja kaupungin viestinndn kanssa laati
aiheesta videoesityksen.

Viranomaisyhteistyd

Asemakaavamuutoksella ei voida katsoa, etta silla olisi valtakunnallisia tai maa-
kunnallisia vaikutuksia (MRL 13 §), joten viranomaisyhteistyé ei ole tarpeen.
Tieto kaavan vireilletulosta on ldhetetty ELY-keskukseen.

Asemakaavan tavoitteet
Lahtokohta-aineiston / kunnan antamat tavoitteet

Yhdyskuntarakenteen tiivistiminen olemassa olevan yhdyskuntainfraverkoston
adrelld on resurssitehokasta so. mahdollistaa vdhéahiilisen asuinalueen toteut-
tamisen myds kaupungin kiertotaloustavoitteiden mukaisesti.

Suojeltavan rakennuksen elinkaaren turvaaminen edellyttda sen saamista jal-
leen hyétykayttéon - asemakaavaty6n tavoitteena onkin ollut etsid mahdollisim-
man synerginen rakennuksen ominaisuuksia hyédyntdvé kayttétarkoitus, jotta
muutostarpeet eivat ajaudu ristiritaan suojeluvaatimusten kanssa.

Tavoitteena on luoda asemakaava, joka huomio alueen ominaispiirteet mahdol-
lisimman hyvin, luo viihtyisédn seka turvallisen asuinympaériston ja liittyy luonte-
vasti ymparéivaan kaupunkirakenteeseen.

Viesténkehitys (MAATO 2015)
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Tilastokeskuksen ennusteen mukaan véestéa on noin 67 500 henked vuonna
2030. Ennuste perustuu vuoden 2013 havaintoihin.

Tilastokeskuksen ennusteen mukainen viestdkehitys
Rovaniemelia 2014-2030
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Rovaniemen vékiluku vuoden 2019 lopussa oli 63 042 henkil6a.
Asumisviljyys ja asuntokuntakoko, nykytilanne ja ennuste (MAATO 2015)

Rovaniemelld yhden ja kahden hengen asuntokuntien mééara on yli 76 % kai-
kista asuntokunnista. Vaestélisdyksestd johtuen vuosittain tarvitaan uusia
asuntoja lisaa noin 190 kappaletta. Témén liséksi asuntojen keskikoon pienen-
tyminen lisad uusien asuntojen tarvetta.

Maato 2015: Tilastokeskuksen ennusteen mukainen viestokehitys.

2013 2014 2015 2020 2025 2030

61215
29631
2,08

62035
30815
2,05

62896
31334
2,03

Viestdannuste (Tiastokeskus)
Asuntokuntia

Asuntokunnan kesklkoko

Asuntojen pinta-ala /henkHo

Yhden Ja kahden hengen asuntokunnat 09

64458
33446
1,95

66203
36233
1,83

6739
39174
1,73
39,0
5.7

39,4 39,7

76,5

41,6 43,4 45,3

76,1 78,6 80,7 82.7

Rakentamistarve ennuste perustuu viestéennusteeseen ja asuntokuntien kes-
kikoon pienentymiseen. Ennusteessa tulevaisuuden asuntokuntien, asuntojen
pinta-alan sekd yhden ja kahden hengen asuntokuntien osuus perustuu men-
neeseen kehitykseen, ja toteutuu ennusteen mukaisesti mikali kehitys jatkuu
samanlaisena. Asumisvéljyys kasvaa arviolta vuoteen 2030 mennessa 45,3
m?/henkil6d kohden, ja asuntokuntien keskikoko on arviolta 1,73 henki-
lb&/asunto. Vaestomadran kasvu ja vaestérakenteen muutokset, erityisesti va-
eston ikadntyminen luo tarpeen uusille asunnoille. Asuntotuotannon tarvemaa-
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raan vaikuttavat lisdksi asuntokuntarakenteessa tapahtuvat muutokset, ja asun-
topoistuman korvaaminen uudistuotannolla. Asuntokuntien keskikoko on pie-
nentynyt, ja samalla asumisvaljyys on kasvanut.

4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet

Tavoitteet ovat tarkentuneet rakentamisen sijoittelun ja mééaran osalta. Jatkoon
valittujen téiden rakennusoikeusméérét on saatettu yhtenevaisiksi, jotta toteu-
tettava asemakaavaratkaisu voidaan valita mahdollisimman puhtaasti tyén kau-
punkikuvallisten ansioiden ja asumislaatua mittaavien nékékulmien perusteella.

Kumpikin jatkoon valittu tyd on ratkaistu siten, ettd kaavamuutoksen myéta véis-
tyva YS-kortteliin, jonka uusi kadyttétarkoitus on asuminen (AK) ja palvelut (P-
1), tulee liittd& puistovydhykkeests alle 300 m?.

Pysékeéintiratkaisuja on kehitetty massataseen nakékulmasta siten, etta pysa-
kéintihallien tehokkuutta (m?ap) on saatu kasvatettua eli hallien laajuutta pie-
nennetty samalla kun autopaikkalukuméaérat ovat pysyneet alkuperaisina.

Kaavamuutosluonnokset eivat ota kantaa Sairaalanniemen jatkamiseen taytts-
maalla, silla jatkoon valitut ty6t eivat sita edellyta.

Sairaalakatua on levennetty viisi (5) metri4, jotta sen reunalle voidaan rakentaa
kevyenliikenteen véyla.

Toiden jatkokehitystydssa tehdyt merkittdvimmat muutokset:

Viuhka

Pysékdintihallin muotoa ja sijoittelua on muutettu siten, ettd myés alueen sisa-
osien piha-alueille voidaan istuttaa suurikokoisia puita kun niiden alla ei ole py-
sékéintihallia: multatilaa on siis riittamiin. Muutoksessa aluksi yhtenaisen halli
on muutettu muodoltaan ympériajettavaksi kehdmaiseksi pysékéintihalliksi ja
sen paalld ollut pihakansi on pienentynyt. Muutos parantaa tyén massatasetta
ts. toteuttamisen vaatima maanvaihto ja — kaivuutyén tarve vdhenee.

Samoin Viuhkan rakennusalojen paikkoja on siirretty voimakkaasti pain korttelin
48 luoteiskuimaa eli kirkkoa kohti, jolla on saavutettu se asukaspalautteessakin
voimakkaasti esiintuotu -tarve séilyttd&d rantareitti nykylinjauksessaan. Tamén
muutoksen my6té tydstd on poistettu alkuperédisessé kilpailutydssé ollut kaak-
koisin rakennusala, ja sen rakennusoikeus on jaettu tasaisesti muiden raken-
nusalojen kesken.

Alun perin kaavamuutosalueen it4reunalla, Kemijoen voimakkaan virran koh-
dalla ollut sauna- ja ravintolakortteli (KL-12) on siirretty alueen eteldosaan.

Kruunu&Laavu

Kilpailuvaiheen jélkeen tyén rakennusoikeuden méaraé on ratkaisun perusluon-
teen takia kyetty lisdédméén siten, ettd se vastaa toisen jatkoon valitun tyén te-
hokkuutta: korttelitehokkuus ex=1.11.
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Pysakéintihallin muotoa ja sijaintia on muutettu, jotta rakennusaloja on voitu
siirtad kohti kirkkoa. Motiivina on ollut asukaspalautteessakin voimakkaasti
esiintuotu halu rantareitin pitdmiseksi nykyiselld paikallaan seké yleiskaavassa
oleva luo —merkint4, joka velvoittaa rantavy6hykkeen séilyttdmiseen koskemat-
tomana.

Asemakaavaratkaisu ja niiden vaikutukset

Kumppanuuskaavakilpailun jatkoon valitut kaksi tysryhmaé ovat jatkokehitta-
neet viitesuunnitelmiaan yhteistyéssa Rovaniemen kaupungin kaavoitusosas-
ton kanssa. Asemakaavan muutoksen pohjaksi laadittiin kaksi (2) luonnosvaih-
toehtoa.

Kummassakin versioissa kehitysty6n lahtékohtana on ollut sijoittaa samansuu-
ruinen rakentamisen volyymi alueelle. Sairaalanniemeltd aukeavat avarat na-
kymat jatkossakin yli Kemijoen. Samoin on tavoiteltu alueen nykyisten virkistys-
arvojen sailymisté ja jatkokehittdmista siten, etté rantareitistéd on mahdollista ke-
hittaa asukkaita laajalti miellyttava ulkoilureitti ja l&hivirkistyskohde.

Kaavamuutosalueen kaavakartta esitetdan ehdotusvaiheessa.

Vaihtoehtojen vaikutusten selvittdminen, arviointi ja vertailu

Vaihtoehto 1.
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VAIHTOEHTO 1

kerrosala 26550 k-m? (250/KL-12, 19400/AK ja 6900/P-1 (9 rakennusalaa))

kerrosluku I-VI3/4 raystdskorkeudet 16-22 m (AK ja P-1)

asukkaat ~530 asukasta; (AK ja P-1, 50 kem?/h|6)

pysakointi yhteensé 293 ap, 1ap/90 k-m?
Korttelissa (AK ja P-1) pysakéintihalli (180ap) ja maantaso (99ap).
Lisdksi KL-12 korttelin ja puiston LPA-alueella 14 ap.

kaupunkikuva | Alue liittyy luontevasti ympéaréivda kaupunkirakenteeseen. Asuin-
rakennusten kerroslukumé&érat laskevat rantaa kohti, joka nivoo
asuin- ja palvelukorttelin Jyrhdmanpuistoon miellyttédvasti. Kortteli
rajautuu Sairaalakatuun vaivattomasti ja liittyminen AO-korttelin ja
vanhan hautausmaan suuntaan on luontevaa. Suojeltavan sairaa-
lan ympérilla on valjyytta.

alueen Kulku pysékéintihalliin on osoitettu Jyrhdméankujan kautta. Ajoyh-

toimivuus teys pihapaikoille on osoitettu Sairaalakadun kautta. Kevyenliiken-
teen rantareitille padsee suoraan Korttelialueelta.

piha- ja Pysékdintialue on rajattu selke&sti omaksi alueekseen. Piha-alueet

leikkialueet soveltuvat hyvin leikkiin ja oleskeluun. Suurille puille soveltuvia is-
tutusalueita on paljon myés korttelin siséosissa.

luontoarvot Koskemattomaksi jatettavéalla rantavydhykkeelld kasvaa koivuja,
heinid, pajuja ja niittykukkia. Alue on osayleiskaavassa merkin-
nélla: Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen térkeéd alue.

Vaihtoehto 2.

Al
17:154 7/
e
——i

o —
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VAIHTOEHTO 2

kerrosala 26830 k-m? (250/KL-12, 21015/AK ja 5565/P-1 (11 rakennusalaa))

kerrosluku I-VI1Ys réystaskorkeudet 16-25 m (AK ja P-1)

asukkaat ~530 asukasta; (AK ja P-1, 50 kem?/hld)

pysakointi yhteensé 262 ap, 1ap/102 k-m?
Korttelissa (AK ja P-1) pysékointihalli (230ap) ja maantaso (31ap).
Lisdksi KL-12 korttelin ja puiston LPA-alueella 8 ap.

kaupunkikuva | Alue on tunnistettava ja selked. Asuinrakennusten kerroslukumaa-
rat ja raystaskorkeudet laskevat rantaa kohti, joka nivoo asuin- ja
palvelukorttelin Jyrhamanpuistoon miellyttévasti. Sairaalakatuun
rajautuvat rakennukset muodostavat muurimaisen naapurin poh-
joispuolen korttelille 45. Korttelin littyminen AO-koritelin ja vanhan
hautausmaan suuntaan ei ole ongelmaton.

alueen Pyséakaintihalliin on ajo sekd Jyrhdméankujan ettd Sairaalakadun

toimivuus kautta, josta ajoyhteys myos pihapaikoille. Kevyenliikenteen ranta-
reitille pédasee suoraan korttelialueelta.

piha- ja Piha-alueilla sallitaan vain huoltoajo: pihat soveltuvat erittéin hyvin

leikkialueet leikiin ja oleskeluun. Pyszkaintialue on rajattu selkedsti omaksi alu-
eekseen. Suurille puille soveltuvia istutusalueita on paljon myés
korttelin sisdosissa.

luontoarvot Koskemattomaksi jatettavalla rantavychykkeelld kasvaa koivuja,
heinig, pajuja ja niittykukkia. Alue on osayleiskaavassa merkin-
nalla: Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen térkeéd alue.

45.2 Havainnekuvia

ve1 Kruunu&Laavu kuvaupotus Katarannalta ndhtyna

r.

e
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ve1l Kruunu&Laavu kuvaupotus Natynginnokalta nahtyna

ve2 Viuhka kuvaupotus Katarannalta nahtyna

4.5.3

454

ve2 Viuhka kuvaupotus Natynginnokalta ndhtyna

Yhteenveto vaihtoehtojen vertailusta

Vaihtoehdot eroavat toisistaan rakennusten sijoittelultaan ja rakennusalojen lu-
kumaaraltadn. Luonnosten kokonaisrakennusoikeus on kaytdnndéssd sama
(26550 k-m?/ve1 ja 26830 k-m?/ve2). Tonttitehokkuusluku e=1,12. Rakennus-
ten kerroslukuméarat luonnoksissa vaihtelevat yhdesta seitseméan.

Toiminnalliset eroavaisuudet ovat hyvin pienet.

Kumpikin vaihtoehto mahdollistaa korkealaatuisen asumisen ja palveluiden jér-
jestamisen siten, ettd tavoiteltu kaupunkirakenteen tiivistdminen on mahdollista
ja samanaikaisesti sailyttda alueen virkistysarvot.

Yhteenveto asemakaavaksi kehitettavista tyésta. kaavaluonnos ve1.1

Kaupunginhallitus valitsi kokouksessaan 24.5.2021 kaavaehdotusvaiheeseen
ja lopulliseksi asemakaavaksi kehitettédvéksi tyéksi "Kruunu&Laavun”, Sairaa-
lanniemen arviointiryhman yksimielisen esityksen mukaisesti. Laatijoina Rova-
Lappi Rakennus Oy:n ja Arkkitehtityhuone APRT Oy:n muodostama ty6ryhma.

"Kruunu&Laavu” liittyy luontevasti osaksi olemassa olevaa kaupunkirakennetta:
uudisrakennusten etédisyydet vanhaan hautausmaahan ja naapuruston asuin-
rakennuksiin ovat riittdvat - muutokset olemassa olevista asunnoista aukeaviin
nakymiin ovat véhdiset ja aiottujen uusien rakennusten naapurustolle aiheut-
tama varjostavuus maltillista. Ty6ta on kaavaluonnosvaiheen jélkeen edelleen
kehitetty sen jo kilpailuvaiheessa luotuja periaatteita noudattaen siten, ettéd Sai-
raalanniemen eteldosan puistolle (VP) osoitettua aluetta on pystytty merkitta-
vasti laajentamaan: pinta-ala on yli 15.000 m2 eli puolitoista hehtaaria. Liikera-
kennuksen korttelialue on tarkoitettu ravintolapalveluita kuten kahvilaa varten.
Sairaalakadun péaatteelle luonnosvaiheessa lisétylle rakennusalalle osoitettua
rakennusoikeutta ja kerroslukua on laskettu ja sairaalan pohjoispuolen Kulttuu-
riaukion yhteyteen esitetdan laajaa puistoaluetta.
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Sairaalan suojeltavaan osaan on esitetty sijoitettavaksi sosiaalista asumista, ti-
loja kulttuurille, luoville aloille sekd maantasokerroksen laajennusosaan kah-
vila- ja galleriatiloja. Sairaalakadun varren uudisosaan sijoittuva vanhusten hoi-
tokoti jatkaa toteutuessaan alueen hoivaperint6a.

Asunnot on ratkaistu ns. pistetaloina. Rakennusten kerrostasoala ja kerrosluku-
maéra ovat suuret, jolloin rakennusaloja, |. rakennuksia, tarvitaan vdhemman ja
piha-alueille saadaan véljyyttd. Korttelipiha on pdéosin autovapaa ja viherra-
kentamisen mahdollisuudet ovat hyvat. Asunnoista aukeavat avarat nakymat
kaukomaisemaan — taitava asuntosuunnittelu tarjoaa kayténnélliset pohjarat-
kaisut ja oivalliset luonnonvalo-olosuhteet.

Pysékéintiratkaisu on perusratkaisultaan resurssitehokas: ldhes kaikki maanta-
sopaikat (noin 80) sijoittuvat maanalaisen pysékdéintihallin (noin 190 ap) holvin
paalle. Ratkaisu saastaa tontin pinta-alaa viherrakentamiselle. Ajoyhteys halliin
on osoitettu Jyrhdmankujan ja kannelle Sairaalakadun kautta.

"Kruunu&Laavun” valinta perustuu kokonaisharkintaan: maankaytté- ja alueta-
lousvaikutukset ovat vahvasti positiiviset, kaavaluonnosvaiheessa saadun pa-
lautteen huomioiminen on ollut mahdollista, samoin resurssitehokkuuden toteu-
tumisen ja viihtyisén puistovybhykkeen luomisen edellytykset ovat kunnossa.
Tyo tarjoaa Sairaalanniemelle tasapainoisen ja monipuolisen kehityspolun kor-
keatasoiseksi asuinalueeksi ja sen laaja puistoalue yhdistdd Kemijoen rantarei-
tin sujuvasti Kirkkolammen virkistysympéristéon.

Rakennusoikeus 21950 kem2 jakautuu seuraavasti (suunnittelutilanne
13.12.2021, lopullinen rakennusoikeusmaéra ratkaistaan ehdotusvaiheessa):
7100 P-1 Palvelurakennusten korttelialue, saa sijoittaa myds asuin-, toimisto-,
kulttuuri-, ateljee- ja galleriatiloja, 14600 AK Asuinrakennusten korttelialue, 250
KL-13 Liikerakennusten korttelialue.

Kaavaluonnos ve1 laitetaan jatkokehitettyna (ve1.1.) uudelleen julkisesti néhta-
vile yhdessa sairaalasta laaditun rakennushistoriallisen selvityksen alueella
tehtyjen arkeologisten selvitysten kanssa.
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ve1.1. Kruunu&Laavu kuvaupotus Nétynginnokalta néhtyna
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ve1.1. Kruunu&Laavu Sairaalanniemi, nykytilanne (kuva Lapin Kansa/Anssi Jokiranta)
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ve1.1. Kruunu&Laavu havainnekuva etelasts

ve1l.1. Kruunu&Laavu havainnekuva id&sts
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ve1.1. Kruunu&Laavu havainnekuva pohjoisesta
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|

PUIDEN ETAISYYDET
KAAVAN RAKENNUSALOISTA

I l
Ruhtinaanpoppelin ja pihtojen etidisyydet kaavaehdotuksen rakennusaloihin

Istutettavien kookkaiden puiden alin sallittu etdisyys rakennuksesta (kaavakartan raken-
nusala) 6 m. Sdilytettdvien vanhojen puiden (ruhtinaanpoppeli ja pihdat) kohdalla vahim-
maisetéisyytend kdytetddn 10m, siten ettd rakentamisaikainen puun suoja-aitaus tulee 6 m
séateelle rungosta, jolloin rakennustyémaan tyétilaa jaa 4 m. Pihtakuusi on pintajuurinen ja
sen juuristo on laajemmalla kuin uloimmat oksat.

lisdys 31.10.2022

Arboristien laatima Sairaalanniemen puiden kuntoraportin mukaan (selostusliite 14.) kaikki
pihdat ja ruhtinaanpoppeli ovat huonokuntoisia - tdssé tapauksessa lahoja (todettu mikro-
porandyttein) - ja niita on tarkkailtava mutta pihdoille téstd huolimatta on annettu suojelu-
merkinnat.
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Jatkokehitetyn vaihtoehdon vaikutusten selvittdminen, arviointi ja vertailu

Vaihtoehto 1.1;
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VAIHTOEHTO ve1.1.

kerrosala 21950 k-m? (14600/AK, 250/KL-13 ja 7100/P-1 (7 rakennusalaa))
kerrosluku I-VI3/4 raystaskorkeudet 16-22 m (AK ja P-1)

asukkaat ~435 asukasta; (AK ja P-1, 50 kem?/hl6)

pyséakainti Korttelissa (AK ja P-1) pysakéintihalli (190ap) ja maantaso (80ap).

yhteens& 270 ap, 1ap/82 k-m>. Liséksi puiston LPA-alueella 14 ap.

kaupunkikuva | Alue liittyy luontevasti ympéaréivaa kaupunkirakenteeseen. Asuin-
rakennukset muodostavat seikean korttelipihan joka muodostaa
puolijulkisen vybhykkeen Jyrhdménpuiston ja vanhan sairaalara-
kennuksen vilille ja jatkavat alueen vakiintunutta vydhykejakoa eri
kayttajarynmien suhteen. Kortteli rajautuu Sairaalakatuun, AO-
kortteliin ja vanhaan hautausmaahan. Uudet rakennusalat sijoittu-
vat reilun (>25 m) etdisyyden pdahan vanhasta hautausmaasta:
suojeltavan sairaalan (kaavamerkinté sr-1) ympérilla on valjyytta ja
vapaita ndkymia vanhan hautausmaan ja rautatiesillan suuntiin.

alueen Kulku pysakointihalliin on osoitettu Jyrhdmankujan kautta. Ajoyh-
toimivuus teys pihapaikoille on osoitettu Sairaalakadun kautta. Kevyenliiken-

teen rantareitille pdasee suoraan korttelialueelta.
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piha- ja Pysékaéintialue on rajattu omaksi alueekseen. Piha-alueet soveltu-
leikkialueet vat leikkiin ja oleskeluun. Suurille puille soveltuvia istutusalueita on

my®&s korttelin siséiosissa, ts. alueita joiden alla ei ole parkkihallia.
luontoarvot Olemassa olevaa rantapuistoa esitetdén suurennettavaksi nykyi-

sestd. Koskemattomaksi jatettévélla rantavy6hykkeella kasvaa koi-
vuja, heinid, pajuja ja niittykukkia. Alue on osayleiskaavassa mer-
kinnélld: Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tdrkeé
alue.

Kookkaiden puiden pienin sallittu etdisyys rakennuksesta (kaava-
kartan rakennusala) on 6 m. Séilytettavien vanhojen puiden (ruhti-
naanpoppeli ja pihdat) kohdalla vahimmaéisetdisyytend kaytetaan
10m:a siten, ettd rakentamisaikainen puun suoja-aitaus tulee va-
hintddn 6 m:n etéisyydelle rungosta, jolloin rakennustyémaan tyo-
tilaksi jaa korkeintaan 4 m. Pihtakuusi on pintajuurinen ja sen juu-
risto on laajemmalla kuin uloimmat oksat. Tdm& sama suojaetai-
syys soveltuu hyvin myés ruhtinaanpoppelille.

muinaismuis- | Muinaismuistoalueen (sm) rajaus Sairaalanniemen etéldosassa
tot noudattaa arkeologisen inventoinnin suositusta.

Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet
YLEISTA

Kaavaprosessin aikana on tehty muutoksia Sairaalaniemen viitesuunnitelmaan
"Kruunu ja laavu”, jonka peruskonsepti on kuitenkin sailynyt. Suunnitelman lah-
tékohtana on ollut véljyys, vihreys sekd monipuoliset ja kiinnostavat jokinéky-
mét. Sairaalaniemen puistomainen luonne on sailytetty ja puiston osuutta on
kasvatettu aiempiin suunnitelmiin verrattuna. Kemijoen rantaa pitkin kulkee ym-
périvuotisessa kdytéssa oleva rantareitti, jonka varrella on erilaisia virkistys-
paikkoja. Kaupunkilaisille térkea rantareitti sailyy nykyisella paikallaan.

Uudisrakentaminen on sovitettu tarkoin vanhan sairaalan korkeuteen. Suojeltu
sairaala on sommitelman ydin. Sairaalan vanhin osa kuoritaan esiin purkamalla
uudemmat siipiosat ja vanha sisdénkéayntijulkisivu rekonstruoidaan.

Uudet rakennukset ovat sairaalan kanssa samassa koordinaatistossa. Sairaa-
lan eteldpuolella asuinrakennukset rajaavat véljasti korttelipihan, jolta aukeaa
rakennusten lomitse ndkymia jokimaisemaan. Puita sailytetdén ja uusia istute-
taan sairaalan eteldpuolelle.

Sairaalan raystaskorkeus toistuu kuudessa uudessa kerrostalossa, joiden ylin
kerros on kevennetty, eli vedetty sisddn alempien kerrosten ulkoseinélinjasta,
hieman samaan tapaan kuin sairaalan ylin kerros, jonne rakennetaan asuntoja

_iimanvaihtokonehuoneen tilalle.

Tiilimuurattujen uudisrakennusten ylin kerros on osin puuverhoiltu harjakattoi-
nen kruunu. Sairaalakadun paasséa on kahvila/saunarakennus, jonka arkkiteh-
tuurissa toistuu kruunujen muotokieli. Vanhan sairaalarakennuksen yhteyteen
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rakennetaan uusi hoivakoti terveyskeskuksen purettavan vanhan sairaalara-
kennuksen pohjoissiiven paikalle.

Uudisrakennusten arkkitehtuuri on sovitettu sairaalan sotaa edeltavaan funktio-
nalismiin. Suurten ikkuna-aukkojen ansiosta asunnot ovat valoisia ja viihtyisia.
Rakennukset eroavat hienovaraisesti toisistaan vaériltdén ja pohjamuodoltaan.
Uudisrakennusten rauhallisessa harjakattoisessa massoittelussa on kaikuja
Ferdinand Salokanteleen jilleenrakennusajan pehmedstd funktionalismista.
Parvekkeet rikastavat selkeité yksiaineisia julkisivuja. Muuratut tiilipinnat on so-
vitettu Rovaniemen rakennusperinteeseen: Alvar Aalto kaytti punatiiltd ja my6s
valkoisia muurattuja julkisivuja asuinrakennuksissaan. Kellertéva tiili on muis-
tuma keltaisiksi rapatuista 50-luvun asuinkerrostaloista.

ASUMISTA JA KULTTUURITOIMINTAA

Sairaalarakennuksen vanha osa suojellaan ja muutetaan asunnoiksi, taidety6-
pajoiksi ja yhteisolliseksi yrityshautomoksi. Tavoitteena on koota yhteen kult-
tuurialan ja eri luovien alojen toimijoita seké yrityksia ja asiantuntijoita, jolloin
syntyy kohtaamisia, toimialarajoja ylittévaa yhteisty6té ja uutta liiketoimintaa.

Uusi puistomainen kulttuuriaukio on alueen toiminnallinen keskus, jota uusi
kahvila, taidetydpajat ja hoivakoti ruokaloineen reunustavat.

Nykyisen sairaalarakennuksen huoltopiha muokataan oleskeluun soveltuvaksi
puistoksi, johon vanhaan sairaalaan sijoitetut taidety6pajat ja uusi taidegalleria
avautuvat. Rannan suunnassa oleva huoltorakennus puretaan.

Kahvila tukee aukiolla jarjestettavia tapahtumia, jotka voivat liittyd matkailuun,
urheiluun ja taiteisiin. Kulttuuriaukiolla eri alojen osaajat ja kaupunkilaiset koh-
taavat.

ASUINKORTTELI

Viisi uutta asuinrakennusta sijoitetaan valjasti vanhan sairaalan eteld- ja itdpuo-
lelle. Kahta rakennustyyppid edustavien asuinkerrostalojen pinta-alat ovat
2600-3000 kem2. Asuntojen pinta-alat vaihtelevat n. 30 m2 — 100 m2. Suurim-
mat asunnot sijoittuvat ylimpiin kerroksiin.

Rakennusten sisadnkéyntikerros on pysékaintitasolla, jossa on asuntoja ja yh-
teiskayttotiloja. Nelja asuinkerrosta toistuu rakennuksissa samankaltaisina. Sen
liséksi on ullakkokerros, jossa on asuntoja ja yhteistiloja. Kellarikerroksessakin
on asuntoja pihoineen rakennusten eteldsivulla.

Rakennusten julkisivujen korkeus on noin 15 metrid katutasosta ylospain.
Asuinrakennusten julkisivut ovat korkealuokkaiset.

Alueen pysakainti on keskitetty ja tehokas kaksitasoratkaisu, joka sééstéé puis-
toa ja helpottaa talvikunnossapitoa.

Tulvaraja on otettu huomioon alueen suunnittelussa.
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SAUNA JA KAHVILA-RAVINTOLA

Puurakenteiseen kahvila-ravintolaan sijoittuu hirsinen saunarakennus. Sau-
nojat pddsevat uimaan Kemijokeen.

Mielipiteet ja lausunnot seké niiden huomioon ottaminen

2. vireilletulovaiheen (kaavaluonnokset ve1.1.) mielipiteisiin ja lausuntoihin an-
netut vastineet liitteessd 11.

Ehdotusvaiheen muistutuksiin ja lausuntoihin annetut vastineet liitteena.

ASEMAKAAVAN KUVAUS
Kaavan rakenne

Kaava-alue muodostuu korttelista 48 ja ympéardivista katu- ja virkistysalueista.
Kaava-alueella on yhteensé seitseman (7) rakennuspaikkaa seuraavasti:,
Korttelialueen P-1 rakennusoikeus 6600 kem? on jaettu yhdelle rakennusalalle,
joka sisaltdd vanhan sairaalan ja siihen matalan liitososan kautta liittyvén pal-
velu-/hoivakodin ja sairaalapalveluja, johon saa liséksi sijoittaa my6s asuin-, toi-
misto-, kulttuuri-, ateljee ja galleriatiloja.

Korttelialueen KL-13, johon saa sijoittaa liikerakennus, jossa ravintolapalveluita
ja yleinen sauna, rakennusoikeus on 250 kem?.

Asuinkerrostalojen AK-korttelialueen nelja (3 kpl 3100 ja 1 kpl 2700 kem?) ja
asuin-, liike- ja toimistorakennusten AL-1-korttelialueen yksi (3100 kem?) raken-
nusalaa sallivat yhteenséa enintdan 15100 kem?:n rakennusoikeuden kéayttami-
sen.

Kaavan yhteenlaskettu rakennusoikeus on 21950 kem?.

Liikenne kaava-alueelle liittyy Jyrhdméankadulta pysékéintihalliin (190 ap) ja hal-
likannen paikoille (80 ap) Sairaalakadun kautta.
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KAAVAEHDOTUS, KAAVAOTE 13.6.2022
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KAAVAEHDOTUS 13.6.2022, korjattu 31.10.2022

kerrosala 21950 kem? (12000/AK, 3100/AL-1, 250/KL-13 ja 7100/P-1
(7 rakennusalaa)

kerrosluku V...VII(3/4) raystéskorkeudet 16-22m (AK, AL-1 ja P-1) ja |
4-6m (KL-13)

asukkaat ~435 asukasta; (AK, AL-1 ja P-1, 50 kem?/hl6)

pysakointi Korttelissa (AK, AL-1 ja P-1) pysé&kéintihalli (<190ap) ja
maantaso (80ap) yhteensé korkeintaan 270 ap, 1ap/82 k-m>.

kaupunkikuva Alue liittyy luontevasti ymparséivdan kaupunkirakenteeseen.

Asuinrakennukset muodostavat selkedn korttelipihan joka
muodostaa puolijulkisen vyShykkeen Jyrhdmanpuiston ja
vanhan sairaalarakennuksen vélille ja jatkavat alueen vakiin-
tunutta vyohykejakoa eri kayttajaryhmien suhteen. Kortteli ra-
jautuu Sairaalakatuun, AO-kortteliin ja vanhaan hautausmaa-
han. Uudet rakennusaiat sijoittuvat reilun (>30 m) etaisyyden
paahdn vanhasta hautausmaasta: suojeltavan sairaalan
(kaavamerkintd VI(3/4.sr-1/ur) ympdérilld on valjyyttd ja va-
paita ndkymia vanhan hautausmaan ja rautatiesillan suuntiin
alueen Kulku pysékdintihallin on osoitettu Jyrh&mankujan kautta.
toimivuus Ajoyhteys pihapaikoille on osoitettu Sairaalakadun kautta.
Kevyenliikenteen rantareitille p&&see suoraan korttelialu-
eelta.

Pysé&kséinnin ajoyhteys katukohtaisesti / asukasméaara: kem2
/ asukkaat;
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Sairaalakatu: 21500 kem2 / 480 as

(15000 kem2/330 as + 21950 kem2x80/270)
ja

Jyrhdméankuja: 16050 kem2 / 360 as

(600 kem2/10 as + 21950 kem2x190/270)

kun asukasta kohden noin 45 kem2
kts. Liite 13 Sairaalaniemen asemakaavan liikenteelliset vaikutukset

piha- ja Pysékoéintialue on rajattu omaksi alueekseen. Piha-alueet so-

leikkialueet veltuvat leikkiin ja oleskeluun. Suurille puille soveltuvia istu-
tusalueita on myés korttelin sisdosissa, ts. alueita joiden alla
ei ole parkkihallia.

luontoarvot Olemassa olevaa rantapuistoa esitetddn suurennettavaksi

nykyisestd. Koskemattomaksi jatettavalld rantavydhykkeelld
kasvaa koivuja, heinid, pajuja ja niittykukkia. Alue on
osayleiskaavassa merkinnélld: Luonnon monimuotoisuuden
kannalta erityisen tdrked alue.
Kookkaiden puiden pienin sallittu etdisyys rakennuksesta
(kaavakartan rakennusala) on 6 m. Suojeltavien itdreunan
vanhojen puiden (5 kpl pihdat) kohdalla vdhimmadisetéisyy-
tena kaytetddn 10 m:a siten, ettd rakentamisaikainen puun
suoja-aitaus tulee véhintdén 6 m:n etéisyydelle rungosta, jol-
loin rakennustyémaan tyotilaksi jé& korkeintaan 4 m. Pihta-
kuusi on pintajuurinen ja sen juuristo on laajemmalla kuin
uloimmat oksat. Témé& sama suojaetéisyys soveltuu hyvin
myo&s ruhtinaanpoppelille, jota ei sen huonokuntoisuuden ta-
kia kuitenkaan suojella.

muinaismuistot

Muinaismuistoalueen (sm) rajaus Sairaalanniemen etél&-
osassa noudattaa arkeologisen inventoinnin suositusta.

rakennussuojelu

Kaavaratkaisu huomioi RHS:ss4 esiintuodut rakennushistoi-
ralliset arvot. Kaava edellyttéda, ettd vanhan sairaalaraken-
nuksen itdinen péaatyjulksivu palautetaan alkuperaiseen
asuunsa soveltuvilta osin siten, etté sairaalan hissi- ja porras-
aula otetaan nékyvéksi julkisivuaiheeksi.
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5.1.2 Havainnekuvia

EHDOTUS Kruunu&Laavu kuvaupotus Katarannaita nahtyna

EHDOTUS Kruunu&Laavu kuvaupotus Natynginnokalta ndhtyna
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EHDOTUS 31.10.2022, Kruunu&Laavu, Sairaalanniemi, pohjoisesta
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EHDOTUS 31.10.2022, Kruunu&Laavu Sairaalanniemi, sairaalan lansipééaty
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EHDOTUS 31.10.2022 Kruunu&Laavu, havainnekuva etelésts
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EHDOTUS Kruunu&Laavu, havainnekuva idasté

EHDOTUS 31.10.2022 Kruunu&Laavu, havainnekuva idésta
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EHDOTUS Kruunu&Laavu havainnekuva ldnnesti

EHDOTUS 31.10.2022 Kruunu&Laavu havainnekuva lannesta
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EHDOTUS 31.10.2022 Kruunu&Laavu, havainnekuva pohjoisesta
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EHDOTUS Kruunu&Laavu 31.10.2022, Jyrhdmé&rannan ja Sairaalakadun risteyksesté eteldan
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EHDOTUS Kruunu&Laavu, Sairaalakadun ja Yliopistonkadun risteyksesta itédéan

EHDOTUS Kruunu&Laavu 31.10.2022, Sairaalakadun ja Yliopistonkadun risteyksesta itaéan
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EHDOTUS Kruunu&Laavu 31.10.2022, Jyrhdméankujalta pohjoiseen

51.3 Palvelut

Kaikki arjessa tarvittavat palvelut I6ytyvéat keskustan alueella.
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Ympiiriston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaavamadraykset ja niihin liitetyt Rakentamistapaohjeet (liite 6) antavat yleisia
maarayksid seké ohjeita alueen yleisilmeesta, istutettavista alueista seké mm.
julkisivumatriaaleista ja -véreistd, parveketyypeistd, eri kulkuneuvojen pysa-
kointiolosuhteista.

Alueelle laadittu ja kaavan yhteydessa hyvéksyttavé rakennustapaohje vaatii
rakennuksilta hiilijalanjélkilaskennan ja ohjaa ilmastovaikutusten vaéhentami-
seen kokonaisvaltaisen tarkastelun kautta.

Aluevaraukset

PUISTO.
ﬁmg PUISTO. TARKOITETTU P-1 JA KL-13 KORTTELEIDEN
! YHTEISKAYTTTOON.

PUISTO. TARKOTTETTU AK JA AL-1 KORTTELEIDEN YHTEISKAYTTTOON.

ET YHDYSKUNTATEKNISTA HUOLTOA PALVELEVIEN RAKEMNUSTEN JA
LAITOSTEN KORTTELIALUE.
W VESIALUE.

Korttelialueet

AK ASUINKERROSTALOJEN KORTTELIALUE.

AL-1 ASUIN-, LIIKE- JA TOIMISTORAKENNUSTEN KORTTELIALUE. KORTTELIN
sigﬁgﬁﬁmsm VOIDAAN ENINTAAN 1/5 KAYTTAA TOIMISTOTILOJA

P-1 PALVELURAKENNUSTEN KORTTELIALUE ESIMERKIKSI

PALVELU-HOIVAKOTIA JA SAMRAALAPALVELUJA VARTEN, JOHON SAA
SIJOITTAA LISAKSI MYOS ASUIN-, TOIMISTO-, KULTTUURI:, ATELJEE JA
GALLERIATILOJA

KL-13 LIKERAKENNUSTEN KORTTELIALUE. ALUEELLE SAA SWJOITTAA
RAVINTOLAPALVELUITA JA SHHEN LITTYVIA TOIMISTOTILOJA
LIKERAKENNUKSEN YHTEVTEEN SAA RAKENTAA YLEISEN SAUNAN.

Kaavan vaikutukset

Maankaytté- ja rakennuslain 9 §:n mukaan kaavan tulee perustua kaavan mer-
kittavat vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttamiin tutkimuksiin ja
selvityksiin. Kaavan vaikutuksia selvitettdessé otetaan huomioon kaavan teh-
tava ja tarkoitus.
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Suunnitelman toteuttamisen merkittavat valittomat ja valilliset vaikutukset:

1) ihmisten elinoloihin ja elinympéristédn;

Kaavan toteutumisen myétd suunnittelualueen ympéristé muuttuu nykyisesta:
alueen kaytosta poistunut rakennuskanta otetaan osin uudelleen kayttéon,
kun asemakaavalla suojeltava sairaalan vanha osa korjataan ja entiséiddan.
Osa alueen rakennuksista puretaan. Puistomainen alue muuttuu V(3/4) —
VII(3/4) kerroksisten talojen muodostamaksi asuinalueeksi, jossa on myés
palveluja. Tiivistyvén taajamarakenteen vastapainoksi kaavassa osoitetaan
jalankulun- ja pyéréilyn yhteydet seké laajennetaan vihervyéhyketté. Asukkai-
den viihtyisyytta lisdd Kemijokivarren ranta-alueiden jaaminen yhteiseen vir-
kistyskayttédn — alueelle ei tule omarantaista rakentamista.

Sairaalanniemen asemakaavan toteuttaminen vaikuttanee voimakkaimmin
kaavaan rajoittuvien asuinalueiden nykyisten asukkaiden arkeen vahdisina na-
kymédmuutoksina. Uusien rakennusten aiheuttama varjostus naapuruston
asuinrakennuksille pysyy Maank&ytt6- ja rakennuslain (asetus 1008/2017)
edellyttdmissa rajoissa.

Nykyisen Jyrhdméankujan varren asukkaiden arkilikkuminen autoitse muuttuu
oleellisesti, kun kadun liikenne kasvaa merkittavéasti. Nykyisen asukasliiken-
teen (2 taloa) ja satunnaisen huoltoliikentheen liséksi katua tulee jatkossa
kayttdméaadn noin 190 autoa liséa. Liikenteen sujuvuudesta on pyydetty asian-
tuntijalausunto: kts. Liite 12 Sairaalaniemen asemakaavan liikenteelliset vaiku-
tukset

Mikali alueelle sijoittuu erityisryhmien asumista, monipuolistaa se alueen véa-
est6jakaumaa. Mahdollinen yhteistilojen rakentaminen tukisi taloyhtiéiden ja
asuinalueen yhteiséllisyyden kehittamista.

Asukkaiden virkistyskdyttémahdollisuuksia tarjoaa viheralueiden ja polkuyh-
teyksien verkosto, joka on luontevasti yhteydessa myds laajempaan Ounas-
vaaran reittiverkostoon. Kemijoki tarjoaa talvisin hilhtomahdollisuuden ja ke-
sélla peilin vesiurheilulle.

2) maa- ja kallioperédédn, veteen, ilmaan ja ilmastoon,

Kaavan sallimilla rakentamisalueilla maata on tarpeen muokata mm. korkota-
sojen muutostarpeiden ja rakennusten perustusten rakentamisen vuoksi. Myos
alueen teknisen huollon linjojen rakentaminen edellyttdd maaperan kaivutéita.
Kaava-alueelta purettavien rakennusten vanhojen jo kaytosté poistettujen 6ljy-
lammitysjarjestelmien ja alueelle varastoitujen erillaisten rakennustarvikkeiden
takia, on alueen mahdollinen maaperan pilaantuneisuus tutkittava tarkemmin ja
tarvittaessa kunnostettava ennen alueen rakentamiseen ryhtymista.

Sairaalanniemen kaava-alueen toteuttamisella ei ole merkittavid vaikutuksia

maa- ja kallioperddn. Perustamisolosuhteet ovat hyvat (maapera hiekkamoree-
nia) eikd vaativille pohjanvahvistus tai —stabilointi menetelmille ole tarvetta.
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Tulvavaaran huomiointi kaavassa esitetyn maardyksen mukaisesti ei aiheuta
maaston muokkausta rakennuspaikoilla. Asuinkorttelin lounasnurkalla, Jyrha-
ménranta 5:n itdpuolella, vield nykyaan oleva sairaalan etelédisen, purettavan,
siipiosan jatkeella oleva kumpare tasoitetaan samaan tasoon nykyisen Jyrhé-
mankujan péaétteen kanssa kun sen tilalle rakennetaan ajoliittymé korrttelin 48
pyséakéintihalliin.

Kaava-alueelle rakennetaan hulevesivieméardinti erillissuunnitelman muka-
siesti, joten valunta Jyrhamanpuistoon ei juurikaan muutu, jolloin puiston hyd-
rologinen tila sailyy nykyiselld&n. Asemakaavan méaraysten mukaan kortteli-
alueiden hulevesié on viivytettéava viherrakentein soveltuvilta osin ja kattovedet
ensisijaisesti imeytettava. Liikennéityjen alueiden pintavedet on suositeltavaa
ohjata biosuodatusrakenteisiin hulevesien laadullista késittelyd varten. Nailla
toimenpiteilld varmistetaan, ettd vaikka hulevesien maéré alueelia lisaantyy,
pintavesisté ei aiheudu ongelmaa.

3) kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin,

Sairaalanniemen asemakaava-alueella ei esiinny luonnonsuojelulaissa tarkoi-
tettuja luontotyyppejé eiké suojelua edellyttdvia kasvilajeja, joten kaavan toteu-
tumisella ei ole vaikutusta niihin.

Alueen hyvat perustamisolosuhteet ja keskeinen sijainti kaupunkirakenteessa
saastavat luonnonvaroja sekd maarakentamisen ettd asukkaiden véhdisem-
man liikkumistarpeen myéts. Kaavakartalle osoitettu téyttéalue eteldreunalla.,
on tarkoitettu puhtaiden kaivuumaiden l&jittamista varte, jolla on positiivisia vai-
kutuksia korttelin maarakentamisen massataseelle, ts. rakentamisen aikaista
rekkaliikennettd on normaalikohdetta vahemman.

4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka lii-
kenteeseen,

Alue tukeutuu olemassa olevaan katuverkkoon eika uutta tarvitse rakentaa. Sa-
moin alueella on kaikki tarvittava yhdyskuntainfrastruktuuri (vesi-, vieméri-,
séhké- ja tietoliikenneyhteydet) valmiina. Kaava-alueen sijainti mahdollistaa re-
surssitehokkaan asuinalueen ja eldmantavan.

Alueen kunnallistekniikan seké tarvittavien uusien liikennejérjestelyjen poik-
keuksellisen vah&inen rakentamistarve tekee tonttien myynnisté/vuokrauksesta
erittdin tuottoisaa. Alueen asukkaat tuovat ajan my6téa verotuloja kaupungille.
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5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéén ja _rakennettuun ympéris-
tédn.

Sairaalanniemen asemakaavan toteuttaminen tdydentaa ja tiivistad yhdyskun-
tarakennetta ja tukee Rovaniemen kaupunkialueen tavoitteiden mukaista kehi-
tysta. Koska terveyskeskukselta vapautunutta aluetta ei enaa tarvita terveyden-
huollon tarpeisiin, on Sairaalanniemen aluetta luontevinta kehittda asuinalu-
eena — onhan alueen sijainti valittémasti keskustan palveluiden vieressa erin-
omainen.

Kaavaehdotuksen tavoitteenasettelu kulttuurihistoriallisten ja kaupunkikuvallis-
ten arvojen osalta perustuu vuoden 2015 Keskustan osayleiskaavassa liit-
teessd Suojeltavat rakennukset ja ymparistét esitettyihin suojeluperusteisiin,
joita on tarkennettu J. Tepon arkkitehtitoimistossa laaditun ansiokkaan Raken-
nushistoriallisen selvityksen kattavalla tutkimustiedolla rakennuskokonaisuu-
den ja alueen historiasta. Kaavanlaatija seka kaavoituskumppanin arkkitehti
ovat arkkitehtikoulutuksen saaneita kokeneita suunnittelijoita, joiden tekemia
suunnitteluratkaisuja on tarkennettu ja korjattu saatujen mielipiteiden, muistu-
tusten ja lausuntojen perusteella.

Sairaalanniemen asemakaava jatkaa historiallista perinnettd muodostaen asu-
tusta Kemijoen ranta-alueelle. Asemakaava ei vaikuta Sairaalanniemen virkis-
tyskaytt66n — alueen nykyinen kesa- ja talviaikainen kayttd on mahdollista jat-
kossakin. Korjattava ja osin alkuperéiseen asuun palautettava sairaalan vanhin
osa, erityisesti sen paadsisddnkaynnin puoleinen ldnsipaaty, nostaa viereisen
RKY -alueen arvoa merkittavéna valtakunnallisena kulttuuriympéristona.

6) elinkeinoeldman toimivan kilpailun kehittymiseen.

Kumppanuuskaavakilpailun voittajatyéhén perustuva kaava ja sen pohjalta laa-
ditulle asemakaavalle rakentuva korkealaatuinen asumisalue nostaa toivotta-
vasti asumisrakentamisen laatua kautta koko kaupungin. Uudet asunnot kes-
kelld kaupunkia tarjoavat kaupungissa toimivissa yrityksissé jo tydskenteleville
tai uusille tekijdille houkuttelevan asumismahdollisuuden Idhelld palveluja ja
mahdollisuuden minimoida arjen pakolliseen likkumiseen kaytettavan ajan. Ts.
kaupunkiasuminen parhaalla paikalla voi houkuttaa asiantuntijoita kaupungin
rajojen ulkopuolelta valitsemaan asuinpaikakseen Rovaniemen.

Kaavassa ei ole erillisid aluevarauksia matkailupalveluille mutta aluevaraus
kahvila-sauna-rakennukselle luo yrittéjille mahdollisuuden perustaa ravintola-
palveluyritys jokimaisemaan. Tamén lisdksi matkailuun ja virkistykseen liittyvia
toimintoja voinee alueella kuitenkin kehittda rantojen viheralueilla.
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Kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkdyttétavoitteisiin

ALUEIDENKAYTTOTAVOITTEISIIN

KAAVAN SUHDE KO. ALUETTA KOSKEVIIN VALTAKUNNALLISIIN

TAVOITTEET:

1. Toimivat yhdyskunnat ja kestdva
likkuminen

Edistetadn koko maan monikeskuk-
sista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin
perustuvaa aluerakennetta, ja tuetaan
eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuk-
sien hyédyntamistd. Luodaan edelly-
tykset elinkeino- ja yritystoiminnan ke-
hittimiselle sekd védestdkehityksen
edellyttamdlle riittéavalle ja monipuoli-
selle asuntotuotannolle.

Luodaan edellytykset vahdahiiliselle ja
resurssitehokkaalle yhdyskuntakehi-
tykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti
olemassa olevaan rakenteeseen.
Suurilla kaupunkiseuduilla vahviste-
taan yhdyskuntarakenteen eheytta.

Edistetdaan palvelujen, tyépaikkojen ja
vapaa-ajan alueiden hyvéaa saavutet-
tavuutta eri vaestéryhmien kannalta.
Edistetadn kavelya, pyorailya ja jouk-
kolikennettéd seka viestinté-, likkumis-
ja kuljetuspalveluiden kehittdmista.

Merkittdvat uudet asuin-, tyépaikka- ja
palvelutoimintojen alueet sijoitetaan
siten, ettd ne ovat joukkoliikenteen,
kédvelyn ja pyérdilyn kannalta hyvin-
saavutettavissa.

SUHDE LAADITTAVAAN KAA-
VAAN:

1. Asemakaavan toteuttamisella tue-
taan l&helld Rovaniemen keskustaa
olevan aluerakenteen kehittymista ny-
kyisté yhdyskuntarakennetta hy6dyn-
tden. Sairaalanniemen asemakaava
mahdollistaa vetovoimaisen asuinalu-
een syntymisen paikallista maisemaa
hy6dyntéen.

Kaavan korttelialuevaraukset tuovat
kaupunkiin uutta asumisen tonttivaran-
toa ja tukevat véestokehityksen edellyt-
tamaa suuntaa ohjata asumista palve-
lujen &érelle.

Kaavalla tdydennetadn ja tiivistetdan
olemassa olevan yhdyskuntarakennetta
sitéd eheyttden. Sairaalanniemen ase-
makaava-alueen sijainti {&helld Rova-
niemen keskustaa luo hyvét edellytyk-
set vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle
yhdyskuntakehitykselle (jalankulun ja
py6réilyn yhteyksien kattavat varauk-
set). Kaavamaarayksend oleva suosi-
tus aurinkoenergian aktiivisesta ja pas-
siivisesta hyodyntamisesté tukee vaha-
hiilistd yhdyskuntakehitysta.

Rovaniemen keskustaa luo hyvét edel-
lykset vahahiiliselle ja resurssitehok-
kaalle yhdyskuntakehitykselle (jalanku-
lun ja pyoréilyn yhteyksien kattavat va-
raukset). Kaavamaardyksena oleva
suositus aurinkoenergian aktiivisesta ja
passiivisesta hyodyntdmisesté tukee
vahahiilistd yhdyskuntakehitysta.

Sairaalanniemen asemakaava-alueen
sijainti I&hella Rovaniemen keskustaa
on lahtékohtaisesti hyva saavutettavuu-
den kannalta. Asemakaavan jalankulun
ja pyorailyn yhteydet liittavat alueen
kiintedsti ymparoivan ldhialueen jalan-
kulun ja py6railyn verkostoon.
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2. Tehokas liikennejariestelmé

Edistetdan valtakunnallisen lilkkenne-
jarjestelmédn toimivuutta ja taloudelli-
suutta kehittdmalld ensisijaisesti ole-
massa olevia liikenneyhteyksia ja ver-
kostoja sekd varmistamalla edellytyk-
set eri likennemuotojen ja -palvelujen
yhteiskayttédn perustuville matka- ja
kuljetusketjuille seka tavara- ja henki-
I6liikenteen solmukohtien toimivuu-
delle.

3. Terveellinen ja turvallinen elinym-

paristd

Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tul-
viin sekd ilmastonmuutoksen vaiku-
tuksiin. Uusi rakentaminen sijoitetaan
tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai
tulvariskien hallinta varmistetaan
muutoin.

Ehkaistaan melusta, tarindsta ja huo-
nosta ilmanlaadusta aiheutuvia ympé-
risté- ja terveyshaittoja.

4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuu-
riympéristd sekd luonnonvarat

Huolehditaan valtakunnallisesti arvok-
kaiden kulttuuriympéristéjen ja luon-
nonperinnén arvojen turvaamisesta.
Edistetdén luonnon monimuotoisuu-
den kannalta arvokkaiden alueiden ja
ekologisten yhteyksien sailymista.

Huolehditaan virkistyskdyttéén sovel-
tuvien alueiden riittidvyydesté seka vi-
heralueverkoston jatkuvuudesta.

2. Sairaalanniemen asemakaavan lii-
kenneverkko perustuu olemassa oleviin
likenneyhteyksiin.

3. Kaavassa on madaratty alin sallittava
rakentamiskorkeus(+76,98metrid),
jossa on huomioitu kerran sadassa
vuodessa toistuva tulva. Maarayksessa
vaaditaan myds, ettd alimpien kastu-
vienrakenteiden tulee olla +0,5 metria
ko. korkeuden ylapuolella. Kaavassa on
madrayksid hulevesien késittelysta ton-
teilla.

Alueelle ei kohdistu melua. Alue sijait-
see yli sadan metrin etéisyydella teista
joiden ylin sallittu ajonopeus on 50 km/h.
Alue sijaitsee yli 130 metrin etdisyydella
rautatiestd. Yhteiset leikki- ja oleskelu-
alueet sijaitsevat korttelin sisdosissa.

4. Sairaalanniemen asemakaava-alu-
een toteuttaminen ei vdhenni Rovanie-
men kirkon ympdristén valtakunnalli-
sesti arvokkaan kulttuuriympariston
(kirkko, vanhahautausmaa, Kirkonjyr-
hama) suojeluarvoa. Kaava mahdollis-
taa vanhan sairaalarakennuksen palaut-
tamisen alkuperdiseen ulkoasuun - eri-
tyisesti l&nsipuolen paadyn palauttami-
nen nostaa alueen rakennustaiteellista
ja historiallista arvoa kun 1960-luvun
laajennusosat puretaan ja sairaalara-
kennus saa tilaa ympdérilleen. Itdp&&dyn
lisdrakennusala, joka mahdollistaa
asuinkerrostalon toteuttamisen, on sijoi-
tettu kiinni samaan pohjoislinjaan sai-
raalan vanhan osan kanssa. Uudisra-
kentaminen, erityisesti korttelialue P-1
osalta, mukailee aukotukseltaan, mate-
riaaleiltaan, massoittelultaan ja mitta-
suhteiltaan eli arkkitehtuuriltaan suojel-
tavaa sairaalarakennusta
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Kaava-alueelle ei sijoitu luonnon moni-
muotoisuuden kannalta suojeltavia koh-
teita. Kaavassa on pyritty turvaamaan
rannan viherverkoston jatkuvuus, mika
edesauttaa olemassa olevan ekologisen
lokeron sé&ilymista.

Viheralueiden laajuus on riittdvd suh-
teessa asumisen mitoitukseen. Sairaa-
lanniemen puistoalue laajenee ja raken-
tamiselle osoitettu alue vetdytyy kohti
pohjoista verrattuna voimassa olevaan
5. Uusiutumiskykyinen energiahuolto | @s€éMakaavaan.
Varaudutaan uusiutuvan energian | O: Kaavan asemakaavamadrayksissa
sallitaan aurinkopaneelien ja —kerdimien

tyotannon J.a s_en edelly t.t.émlen logis- sijoittaminen katoille, mikéli ne sopeutu-
tisten ratkaisujen tarpeisiin. vat arkkitehtuuriin.

Muut erityisesti mainittavat merkinnéat ja maardykset
Maaperén pilaantuneisuuden tutkimistarve:

Kortteliin 48 on rajattu pistekatkoviivalla alue, jossa maaperén pilaantuneisuus
on tutkittava ja maapera tarvittaessa puhdistettava ennen alueen rakentamista.

Suojeltava rakennus:
Vanha sairaalarakennus on osoitettu kaavassa suojeltaviksi merkinnalla,

sr-1/ur

SUOJELTAVA RAKENNUS. KULTTUURIHISTORIALLISEST!, RAKENNUSTAITEELLISESTI
JA KAUPUNKIKUVAN SAILYMISEN KANNALTA TARKEA RAKENNUS, JONKA VANHAA
OSAA VUODELTA 1937 El SAA PURKAA. ENNEN SAIRAALAKOMPLEKSIN UUDEMPIEN
OSIEN PURKUTOIMENPITEIDEN LUVITTAMISTA TULEE MUSEOVIRANOMAISELLE VA-
RATA TILAISUUS LAUSUNNON ANTAMISELLE JA NE SAA PURKAA VASTA KUN KOR-
VAAVILLE UUDISRAKENNUKSELLE ON SAATU RAKENNUSLUPA.
UUDISRAKENNUKSEN SOPEUTTAMISESSA YMPARISTOONSA ON KIINNITETTAVA ERI-
TYISTA HUOMIOTA KAUPUNKIKUVALLISIIN VAATIMUKSIIN. RAKENNUKSESSA SUORI-
TETTAVIEN KORJAUS- JA MUUTOSTOIDEN TULEE OLLA SELLAISIA, ETTA RAKENNUK-
SEN HISTORIALLISESTI ARVOKAS JA KAUPUNKIKUVAN KANNALTA MERKITTAVA
LUONNE SAILYY. MILLOIN RAKENNUKSESSA ON AIKAISEMMIN SUORITETTU RAKEN-
TAMISTOIMENPITEITA TAMAN TAVOITTEEN VASTAISESTI ON RAKENNUS, KORJAUS-
JA MUUTOSTOIDEN YHTEYDESSA KORJATTAVA ENTISTAEN.

Hulevesia koskevat madrdykset:

Asemakaavaméaraysten tekstiosuudessa on korttelialueita koskevia maarayk-
sid hulevesien viivyttdmisesta viherrakentein, kattovesien imeyttamisestd seka
suosituksia liikennéityjen alueiden pintavesien ohjaamisesta biosuodatusraken-
teisiin hulevesien laadullista kasittelya varten. Lisdksi hulevesien kasittelysuun-
nitelman tulee siséltya rakennuslupaan.
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Suojeluméairdys:

Kesalla 2021 tehtyjen arkeologisten tarkkuuskaivausten 16 koekuopituksen pe-
rusteella alueelle rajattiin noin 1100 neliémetrin kokoinen alue, jolla on toden-
nakoisesti sailynyt kulttuurikerroksia.

sm-1

MUINAISMUISTOLAIN (295/1963) 1 § NOJALLA RAUHOITETTU KIINTEA MUINAISJAAN-
NOS. ALUEESEEN KAJOAMINEN ON MUINAISMUISTOLAIN NOJALLA KIELLETTY. KAI-
KISTA ALUETTA KOSKEVISTA MAANKAYTTOHANKKEISTA TULEE PYYTAA LAUSUNTO
ALUEELLISELTA VASTUUMUSEOLTA.

Johtoa varten varattu alue:

Alue on varattu uusien asuinkerrostalojen vesi- ja viemdriputkia varten.
Johtoalueen péaélle voidaan istuttaa pensaita ja puitakin mutta istutusten elinkaari ra-
joittuu, etenkin putkien yldpuolella, 40-50 vuoteen silld putket tulee uusia kayttéian tay-
tyttya mutta varausalueen reunoilla puut voivat séilya pidempaankin.

Kaavan suhde yleiskaavaan

MRL 39 § (YLEISKAAVAN SISALTOVAATIMUKSET) HUOMIOINTI

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys:

« L aadittu asemakaava on olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta tdydentéva
ja tiivistava. Yhdyskuntarakenteen taloudellisuus saavutetaan siten, ettd uutta
katualuerakentamista tarvitaan ainoastaan Jyrhdménkujalla, joka tulee kaavan
myoéta péaallystettavaksi, koska ajoneuvoliikenteen méaéré kasvaa. Varsinaista
uutta katualuetta kaava ei tarvitse lainkaan.

« Laaditun kaavan uusi jalankulun ja pyérailyn varaukset (Sairaalakatu) tukevat
kavelya ja pyorailya, mika luo mahdollisuuksia vdhentédad autoliikenteen péas-
toja.

« Kaavan suositus aurinkoenergian aktiivisesta ja passiivisesta hyddyntami-
sesté tukee ekologista kestavyytta.

2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto:
* Alueella olevat hyvékuntoiset rakennukset saadaan pidettyd hyotykaytéssa
eika niita tarvitse purkaa. Alue on teknisen huollon verkostojen piirissa.

3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus:

» Kaavalla osoitetaan sellaisia asumisen rakennuspaikkoja, joille on kysyntaa.
Kaava mahdollistaa alueen ldhipalvelujen kehittymisen suhteessa véestdpoh-
jaan.

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja_kevyen lilkkenteen,
sekéd energia-, vesi- ja jitehuollon tarkoituksenmukaiseen jérjestdmiseen ym-
péristén, luonnonvarojen ja talouden kannalta kestévélld tavalla:

» Kohdealue sijaitsee hyvien likenneyhteyksien varrella ldhelld Rovaniemen
keskustaa. Kaavan jalankulun ja pyoréilyn varaukset ovat kattavat. Myds jouk-
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koliikenteen kehittymisen mahdollisuudet paranevat tilavarausten seka liséan-
tyvan asumisen myétd. Kohdealue on olemassa olevien yhdyskuntateknisten
verkostojen piirissa.

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vdestéryhmien kannalta ta-
sapainoiseen elinympdaristéon:

* Kaavan jalankulun ja pyérailyn yhteydet sekd Sairaalakaduin varren uusi ke-
vyenliikenteenvayla lisdavat liikenneturvallisuutta. Kaavassa on huomioitu ajo-
neuvoliikenteen melu suhteessa melun ohjearvoihin.

* Kaavan P-1 merkintd "Palvelurakennusten kortteli” luo mahdollisuuksia eri-
tyyppisten asumiskonseptien toteutumiselle esimerkiksi ikdihmisten tai muiden
eritysryhmien kayttéén.

6) kunnan elinkeinoeldmén toimintaedellytykset:
» Kaava tukee kaupungin elinkeinoeldméan toimintamahdollisuuksia liike- (P-1)
ja toimisto-, ateljee- ja galleriarakennusten aluevarauksilla (KL-13).

7) ympdéristdhaittojen vdhentdminen:

* Alue sijaitsee melualeen ulkopuolella.

* Korttelia koskee kaavamaaradys (saa-1), mikd edellyttaa, ettd ennen alueen
rakentamista on tutkittava, onko alueen maaperé pilaantunutta vanhojen 6ljy-
lammitys jérjestelmien takia.

8) rakennetun ympéristén, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen:
» Kaava-alueella olevat rakennetun kulttuuriymparistén arvokohde (yksi raken- -
nusta) on huomioitu kaavassa suojelumerkinnélla.

* Rakentamisalueen eteldinen reuna on siirtynyt enimmillaan 40 metrid pohjoi-
seen verrattuna voimassa olevaan yleiskaavan mukaiseen ajantasa-asema-
kaavaan, jolloin yleiskaavassa osoitettu luo —alue (Luonnon monimuotoisuuden
kannalta erityisen tarkea alue) tulee huomioiduksi nykyista kaava tilannetta pa-
remmin. Mutta myds tuolta osin yleiskaava on vanhentunut, silld yleiskaavan
mukaisella paikalla sijaitsee sorapintainen kevyenliikenteenvayla.

9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittdvyys:

» Kaava-alue yhdistyy Kemijoen varren viherverkostoon.

» Asemakaavatasolla virkistysalueiden méara kasvaa verrattuna voimassa ole-
vaan asemakaavaan.

* Yleiskaavan mukaisessa ajantasa-asemakaavassa PY korttelin pinta-ala on
23622 m2. Asemakaavamuutoksessa korttelin pinta-ala on 15 958 m2, toisin
sanoen puiston pinta-alaa kasvatetaan 7 664 m2:lla.

Yleiskaavan ohjausvaikutus asemakaava laadittaessa

MRL 42 § Yleiskaavan oikeusvaikutukset muuhun suunnitteluun ja viran-
omaistoimintaan

Yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja muutetfaessa asemakaavaa sekéd ryh-
dyttaessd muutoin toimenpiteisiin alueiden kéytén jérjestdmiseksi.

60



Kaupunginvaltuusto 14.11.2022 § 132 Liite 2

Viranomaisten on suunnitellessaan alueiden kéyttééa koskevia toimenpiteité ja
pééatidessé&an niiden foteultamisesta katsottava, ettei toimenpiteilld vaikeuteta
yleiskaavan toteutumista.

Yleiskaava korvaa samaa aluetta koskevan aikaisemmin hyvéksytyn yleiskaa-
van, jollei kaavassa toisin mééréta. Yleiskaava ei ole asemakaava-alueella voi-
massa muutoin kuin 1 momentissa tarkoitetun asemakaavan muuttamista kos-
kevan vaikutuksen osalta.

Jos yleiskaava on ilmeisen vanhentunut, asemakaava voidaan perustellusta
syysté laatia tai muuttaa sisélléltdan 1 momentissa saédetysta poiketen. Talloin
on kuitenkin huolehdittava siité, ettd asemakaava sopeutuu yleiskaavan koko-
naisuuteen ja otettava huomioon, mitd 39 §:ssé sééddetéaén yleiskaavan sisélté-
vaatimuksista. (21.4.2017/230)

Asemakaava huomioi yleiskaavan seké poikkeaa siitd seuraavasti:

1. Kerroslukumaéara
yleiskaava V (viisi)
voimassa olevassa asemakaavassa V (viisi)
asemakaavamuutos VII3/4 (seitsemén, ylimméassé kolmeneljasosaa)
Perustelut: Kerroslukuméaéarén nostaminen ldhes kahdella on perusteltua
resurssitehokkuuden saavuttamiseksi. Kaavamuutoksessa rakentamisalu-
een eteldinen reuna on siirtynyt enimmiliaédn 40 metrid pohjoiseen verrat-
tuna voimassa olevaan yleiskaavan mukaiseen ajantasa-asemakaavaan,
jolloin kerroslukua voikin nostaa ilman, ettd ndméa korkeammat uudisraken-
nukset, jotka sijaitsevat puistoalueen lansi- ja pohjoispuolella, hairitsevét vir-
kistaytyijia.
Kaava perustuu pistetaloille (runkosyvyys 21-24 metrid), jotka ovat energia-
tehokkaita mutta lamellitaloa (runkosyvyys 14-16 metrid) merkittévasti le-
vedmpid, jolloin niitd ei mahdu samaan riviin niin monta joka edellyttda ker-
roskorkeuden nostamista, jotta aluetehokkuutta saadaan nostettua.
Rakennustalouden ndkdkulmasta tarkasteltuna kerroslukumééran nostami-
nen 5:stéd ldhes seitsemdédn laskee tuotantokustannuksia noin 10%. (tau-
lukko RAKLI: Selvitys kaavamaaradysten kustannusvaikutuksista, joulukuu
2015,s.30)

Pistetalot ilman amohallia
Rakennuskustannus €/k-m2 (sis. & 12 % ja arvonlisaveron 24 %)

€/kem2 Rakentamisen verollinen, katteellinen kustannus
2800
2700 &
2600 /:r"'"
2500
2400 \\ /
2300 A Z
\_q/
2200
2100

2000
F] 4 [ ] 10 12 14 96 18 20 22 Krs.

Kuva 15, Pisteiclojen yksikhoroke A Kerrost funktiona (Lohde 1}
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Kaupunki tarvitsee uusia asuntoja, ja vaikka Sairaalanniemen asunnot si-
jainnista johtuen tulevatkin olemaan ns. arvoasuntoja, on resurssitehok-
kuustavoitteiden oltava kaiken leikkaava periaate kun tavoitellaan kestavaa
tulevaisuutta.

Rakennusoikeus

yleiskaavan mukainen rakennusoikeus: 18 898 m? (e=0.8, tontti 23622 m?)
asemakaavamuutos: 21950 m?

Perustelut: rakennusoikeuden 3052 m2:n ylitys on resurssitehokkuuden
ndkékulmasta merkittéva: se vastaa yhtd Rovaniemelle tyypillisté nykytaloa.
Uudelle alueelle sijoitettuna tdmé yksi rakennus edellyttéisi vahintdén 50
metrid uutta tietd, jonka maksaisi kaikkineen noin 50.000 euroa ja jonka
edellyttdma uusi infrastruktuuri tulisi jo olemassa olevan péélle vaikka nykyi-
nenkin korjausvelka tulee aiheuttamaan jatkossa alati kasvavaa painetta
nostaa vesi- ja séhkomaksuija seka kunnallisveroa. Lisdksi Sairaalanniemen
perustamisolosuhteet ovat erinomaiset eikd massiivisia maanvaihtoja saati
maaperan stabilointia tai paalutusta tarvita.

Uusi korttelialue ja rannan puistovydhyke

Ajantasaiseen asemakaavaan ja yleiskaavaan verrattuna asemakaavamuu-
toksessa rannan puistovybhyke kasvaa merkittavéasti. Asemakaavamuutos
laajentaa Jyrhaménpuistoa (Pl -> VP) nykyisen asemakaavan noin 10000
m2:std noin 15000 m2:iin. Lisdksi se sdilyttdad kevyenliikenteen reitin nyky-
sijallaan eikd pakota sitd rannan tuntumaan voimassa olevan asemakaavan
mukaisesti, jolloin sielld kasvavat taysikasvuiset, vield nuoret koivut, voi-
daan sailyttd4. Kaavaratkaisu ei aseta estettd voimassa olevassa yleiskaa-
vassa osoitetun Sairaalanniemen laajenemisalueen toteuttamiselle muttei
sen toteuttamista my6skéan tavoittele saati edellyta.

5.5 Julkisen nahtivilla pidon jdlkeen tehdyt tarkistukset ja tekniset korjaukset

1.

Lounaskulmalla, Jyrhdménkuja 5:n vastaisen rajan ldheisyyteen osoitetun
pysékéintihallin rajausta on siirretty 2,5 metrié itd&n pédin. N&in on saatu lisaa
etdisyyttd naapurirajalla kasvavien puiden pidemmén séilymisen turvaa-
miseksi. Samalla hallin ja sen yldpuolisen pysakointikannen muuri seka kai-
derakenteet saadaan sovitettua huomattavasti miellyttdvdmmin naapuriton-
tin korkeusasemaan nahden.

Sairaalakatuun rajoittuvan P-1 korttelialueen uudisrakennukselle tarkoitetun
rakennusalan (kerrosluku V, rakennusoikeus 2750 kem?) muotoa on muu-
tettu siten, ettd sen ja suojeltavan vanhan sairaalan valinen lyhin etéisyys
kasvaa noin 6.5 metristd noin 9.5 metriin. Tdmén seurauksena rakennusten
véliset nakymit ovat viliemmat, ja joka liséksi antaa tilaa vanhalle sairaa-
lalle erityisesti sité [annesta eli kirkolta péin [&hestyttdessa, ja néin on saatu
paremmin huomioitua RKY-alueen laheisyys.

Lisdksi rakennuksen suurin sallittu kerroslukumééra on laskettu VI3/4:sta
V:een. Johtuen yhden vajaan kerroksen (3/4) poistamisesta, on rakennus-
oikeutta laskettu 3250 -> 2750 kem?. Nama 500 kem?on siirretty tasaisesti
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viiteen asumiselle (AK ja AL-1) osoitetulle rakennusalalle, joista kolmea ete-
ldisinta on laajennettu ts. jatkettu kaksi metrid kohti etelaa.

Rakennuksen korkein sallittu rdystédskorkeus Sairaalakadun puoleisella si-
vulla on 100.5 metria entisen 99.5 metrin sijaan mutta toisaalta, koska osit-
taisesta kuudennesta kerroksesta on kokonaan luovuttu, niin myds sité kos-
kevasta merkinndsta 103.5 m on luovuttu, ja tdméan rakennuksen kokonais-
korkeus jaa taten noin 3 metria pienemmaksi aiempaan verrattuna. Aiemmin
tdmén hoiva- tai palvelukotia varten kaavoitettavan rakennuksen toteutu-
vana kerroskorkeutena kaytettin 3 metrid joka on tyypillinen asuntokoh-
teissa mutta korkeusrajoituksia asettavien kaavamerkintéjen kohdalla on nyt
huomioitu se merkittava yksityiskohta, ettd palvelukodeissa kaytettéava ker-
roskorkeus on 3.4 tai 3.6 metrid, miké johtuu siitd, ettd ko. rakennustyyppi
asianmukaisesti toteutettuna varustetaan keskitetylld ilmastointijarjestel-
mélld, joka edellyttdd hajautettua jarjestelmda halkaisijaltaan suurempien il-
manvaihtokanavien kayttda, ja néille kanaville on varattava riittdvésti asen-
nustilaa.

. Itdisimmén rakennusalan kayttétarkoitus on muutettu AK:sta AL-1, joka
mahdollistaa ASUIN-, LIIKE- JA TOIMISTORAKENNUSTEN toteuttamisen.
Tama siksi, ettéd pohjoispuolen kahvila-sauna ja puistovydhykkeen ldheisyys
tekevét ko. rakennuksen maantason huoneistoista asumiselle heikosta so-
veltuvia, koska yksityisyyden rajoja voi olla hankala vetda ilman jatkuvaa
verhojen kayttéa nakodesteena.

. Kirkonjyrhaméan taytdstd on luovuttu. Taytén tavoitteena oli parantaa alueen
rakennusaikaista massatasapainoa ts. tarjota rakentamisen tieltd alueelta
poistettaville todistettavasti puhtaille maa-aineksille loppusijoituspaikka
mahdollisimman |&heltd, jotta maansiirtoon olisi kulunut mahdollisimman
energiaa ja muita resursseja. Tavoitteena oli taloudellisen edun liséksi edis-
tdd ilmastonmuutoksen vastaista tyétd resurssitehokkuuden myé6ta.
Nyt lopullisesta kaavaehdotuksesta poistettu 2000 m2 téyttéalue on liian
pieni, jotta siitd saatava etu olisi suhteessa taméan tayttéalueen vaatimaan
tyémaaraan, silla pelkdn alueelta saatavan hiekkamoreenin varaan ei ole
mahdollista perustaa uutta ranta-aluetta, vaan taytén pohjalle ja vesirajaan
olisi tarvittu louhosta tai rakennettua reunamuuria stabiloimaan tayttéalue.
Samoin vesialueille rakentamisen luvittaminen on tyélds etenkin kun huomi-
oidaan saavutettava hyoty. Mikali kaivuumaat ovat korkealaatuisia, ja vahin-
tdankin seulonnan jilkeen, on niille sité paitsi l6ydettdvissé soveliaita kier-
totalousperiaatteet tayttavia hyétykayttékohteita.

. Korttelin 48 etelasivulle on osoitettu johtoaluevaraus (vesi- ja viemariputket),
jonka péaélle ei saa rakentaa mutta jonka pé&élle voidaan istuttaa puistokas-
villisuutta ja jota aluetta voidaan kayttéda osana uusittavan rantapuiston mah-
dollisia nykytilaan ndhden muuttuvia pinnan muotoiluja eli téyttdja.

. ltaisimman korttelialueen (AL-1) rakennusalaa on siirretty kaksi metria pois-
péin rannasta, lihemméas vanhaa sairaala samalla kun sen muotoa on hie-
man muokattu, jotta rantareitti voidaan sailyttda likipitden nykyiselld sijal-
laan.
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Kaavamerkinnit - ja maaraykset

Kaavamerkinnat ja -méardykset ovat maankéytté- ja rakennuslain mukaisia.
Merkinnat ja madréaykset on esitetty kaavakartalla.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Taman kaavaselostuksen havainnekuvat seka alueen rakentamistapaohje.
Nimistd

Muutoksella alueelle ei muodostu uutta nimist6a.

Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan mukaisen hankkeen toteuttaminen on mahdollista, kun kaava on
voimassa ja rakennuslupa myénnetty.

Asuinrakennusten toteuttamisen on tarkoitus alkaa eteldisimmalta rakennus-
alalta. Koko alueen toteuttaminen vie vahintaankin 5-7 vuotta kaavan voimaan-
tulosta laskien.

Alueen rakentamista ohjaa alueelle laadittu rakentamistapaohje, joka on ollut
nahtavilld yhtdaikaa kaavaehdotuksen kanssa sekd kaupunginrakennusval-
vonta, joka saa toteutussuunnitelmien ohjaamiseen asiantuntija-apua kaupun-
gin kaupunkikuvatyéryhmalta.

Rovaniemella 7.11.2022

Markku Pyhéjarvi Sipi Hintsanen
kaavoituspaallikké kaupunginarkkitehti
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\ ¢ Rovaniemi psemaaavan i

2. kaupunginosa, Sairaalanniemi
kortteli 48 sekd viereiset puisto- ja katualueet

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA
2. kaupunginosa, Sairaalanniemi

.......

Kuva 1. limakuva suunnittelualueesta. Suunnittelualueen alustava rajaus punaisella pistekatkoviivaila. © Pictometry, Blom Oy.

Seuraa suunnitteluhanketta: www.rovaniemi.fi/kaavatori
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (MRL 63 §) kuvataan kaavaty®n tavoitteet ja ldhtokohdat, val-
mistelun ja paitoksenteon eteneminen, kaavan vaikutusten arviointitavat seki osallistumismahdolli-
suudet ja tiedottaminen. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa péivitetaan kaavaty6n eri vaiheissa tar-

vittaessa.

SUUNNITTELUALUE
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Kuva 2. Suunnlttelualueen sijainti.

Kaavamuutosalue sijaitsee Rovaniemen kaupun-
gin 2. kaupunginosassa. Alueeseen kuuluvat kort-
teli 48, jonka pinta-ala on 23622 m? seké viereiset
puistoalueet. Alue rajautuu Sairaalakatuun, Jyrha-
ménkujaan ja Yliopistonkatuun sek& Kemijokeen.
Alueella sijaitsee kaytosta poistettu terveyskeskus
sekd Jyrhdmanpuisto.

ASEMAKAAVAN TARKOITUS JA TAVOITE
Kaavatyén tarkoituksena on tutkia kortteliin 48 so-
veltuvia maankayttoratkaisuja, jotka kaupunkistra-
tegian mukaisesti tiivistavéat yhdyskuntarakennetta,
sijoittuvat olemassa olevan yhdyskuntatekniikan
alueelle, edistévat kevyen liikkenteen kayttda ja luo-
vat turvallista, esteeténté ja viihtyisaa elinymparis-
t6a.

Tavoitteena on tutkia vaihtoehtoisia ratkaisuja suo-
jeltavan Kiinteistén kehittdmiseksi, ja luoda kau-
punkikuvallisesti omaleimainen, toiminnallisesti
korkeatasoinen sekd houkutteleva kaupunkikort-
teli. Samoin viheralueelle etsitédan ratkaisu, jossa
kaupunkilaisille tarkea rantareitti sailyy ja voidaan
jatkokehittaa vaiheittain.

SUUNNITTELUN TAUSTAA

Yleiskaavassa esitetty ratkaisu (PY) on perustunut
vuonna 2012 voimassa olleeseen periaatteeseen,
etta terveyskeskus on nykyisessé KiinteistGssa.
Kaupunginhallitus ja perusturvalautakunta ovat
paattaneet terveyskeskusratkaisuista kaavassa
esitetystd poiketen sen jalkeen kun kaava on saa-
nut lainvoiman. Terveyskeskuksen séilyttdmiselle
korttelissa 48 ei ole enaa perusteluja.

‘bj’lﬁnmha'l'uilus :
@ﬁg‘.n— ()
'e i k} M

ALUETTA KOSKEVAT SUUNNITELMAT
Rovaniemen keskustan oikeusvaikutteinen
psayleiskaav.a“

Kuva 3. Ote keskustan oikeusvaikutteisesta osayleiskaavasta.

Suunnittelualueelle on 8.7.2015 voimaan kuulute-
tussa keskustan oikeusvaikutteisessa osayleiskaa-
vassa seuraavat kayttotarkoitukset: uusi tai olen-
naisesti muuttuva alue (VP, valkoinen pohja) puisto
(VP, vihrealla pohja / Jyrhdmanpuisto), julkisten
palvelujen ja hallinnon alue (PY) seké yleiseen tai
yksityiseen pysakaintiin varattu alue (LPY); lisaksi
korttelikohtaisia kaavamerkint®ja ja -maarayksia.

Puistoalueelle on osoitettu ohjeellinen kevyenlii-
kenteenreitti seka latupohja, jotka sailytetaan. Reit-
tien lopulliset linjaukset tarkentuvat asemakaavoi-
tuksen yhteydesss,

Korttelissa 48 on suojelumerkintd (sr7). Merkin-
nalla osoitetaan suojeltava rakennus. Liséksi kort-
telissa on osoitettu kolme muinaismuistomerkintaa
(sm337, sm165 ja sm3/403) seké luonnon moni-
muotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue (luo).

Korttelin 48 likimaérainen aluetehokkuusluku /ker-
rosala/alueen pinta-ala) on 0.8. Korttelin rakennuk-
sille ja rakenteille seké laitteille on annettu likimaa-
rainen enimmaéiskorkeus mitattuna viereisen kadun
pinnasta, joka on 13-15m.

Rakennusoikeus maaritelldsn asemakaavassa
korttelialue- ja rakennusalakohtaisesti. Erityisista
toiminnallisista ja kaupunkikuvallisista syisté ase-
makaavassa voidaan osoittaa yleiskaavaméaaréyk-
send esitettyja korkeampia tehokkuuksia, mikali
pihatilat, asukkaiden oleskelualueet, autopaikoitus
ja muut toiminnot ja ymparistén kannalta keskei-
set vaatimukset voidaan osoittaa toteutettaviksi.



s

Kuva 4. Ote suunnittelualuetta koskevasta asemakaavasta.

Suunnittelualueella voimassa oleva asemakaava
koostuu vuosien 1946-2003 aikana voimaan tul-
leista asemakaavoista. Kaavassa suunnittelualue
on osoitettu seuraaviin kayttétarkoituksiin: sosiaali-
tointa ja terveydenhuoltoa paivelevien rakennusten
korttelialue (YS), kunnallisteknisten rakennusten ja
laitosten korttelialue (Y1), puistoalue (P), istutettava
puistoalue (PI), palloilukenttd ohjeellinen sijainti
(UP) seka vesialue (W)

Rakennusoikeus korttelin 48 tontille 5 (YS-kortteli-
alue) on osoitettu tehokkuusluvulla e=0.8 ja kerros-
luvuksi viisi (V).

Rannassa puistoalueen vieritse on osoitettu jalan-
kululle ja polkupyéréilylle varattu katu (Jyrh&man-
kuja), jolla tontille ajo on sallittu.

KRAUS

e

b
Kuva 5. Maanomistuskartta suunnittelualueelta. Vaaleanpunainen =
kaupungin omistus ja hallinta; vihres = vuokrattu; valkolnen = yksityi-
sen omistuksessa.
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Alue on Rovaniemen kaupungin omistuksessa, pl.
Jyrhdmankujan eteldpuoleinen puistoalue. Pump-
paamon méaar&ala on vuokrattu Napapiirin Ener-
gia ja Vedelle (NeVe).

TUTKITTAVAT VAIHTOEHDOT

ve0: Nykytilanne
ve1: Kumppanuuskilpailu 3. "Kruunu&Laavu’, ek=1.13
ve2: Kumppanuuskilpailu 1. "Viuhka" , ek=1.13

Sairaalanniemen kaavatyon pohjaksi Rovaniemen
kaupunki jarjesti ilmoittautumiskutsukilpailun ra-
kennusliikkeille ja rakennuttajille vuoden 2018 ai-
kana. Kaupunginhallitus valitsi 17.12.2018 kaavoi-
tusprosessiin ja jatkovalmisteluun kaksi ty6ta: nro
1. "Viuhka" ja 3. Kruunu&Laavu’, joiden kumman-
kin korttelitehokkuus (ex) on 1.13 (26600-26795
kem?23622 m?2). Tydryhmét ovat edelleen kehitts-
neet téitédén kaavoituksen antaman ohjeistuksen ja
saadun asukaspalautteen pohjalta. Tyét toimivat
kaavoitusprosessin viiteaineistona ja niiden poh-
jalta laaditaan kaavaluonnokset ve1 ja ve2.

VAIKUTUSTEN ARVIOINTI
Asemakaavamuutoksen toteuttamisen valittomia ja
vélillisia vaikutuksia arvicidaan Maank&ytto- ja ra-
kennuslain 9 §n sekd Maankéytté- ja rakennus-
asetuksen 1 §:n mukaisella tavalla.

Suunnitteluty® laaditaan olemassa olevia selvityk-
si& hyddyntéen ja niité tarvittaessa taydentéen.

Selvitykset
1.1 Keskustan osayleiskaavan yhteydessi
tehdyt selvitykset
Palvelujen ja kaupan | Tuomas 2010
verkostot Santasalo Ky
Asuntokysynnén selvitys | Sito Oy 2011
Melu- ja téringselvitys Sito Oy 2011
Hulevesien hallinta Sito Oy 2011
Pilaantuneet maat Sito Oy 2011
Viheralueverkosto Sito Oy 2011
Rovaniemen liikennejar- | Liidea Oy 2012
jestelmésuunnitelma
2030
1.5 Strategiat ja ohjelmat
Rovaniemen matkailu- | Rovaniemen | 2006
strategia kaupunki
Rovaniemen matkailun | Rovaniemen | 2011
kehitys ja matkailun | kaupunki
aluetaloudellinen vaiku-
tus
Rovaniemen kansainvé- | Rovaniemen | 2014
listémisohjelma 2020 kaupunki




OSALLISET JA VUOROVAIKUTUS

Kaavan osallisia ovat maanomistajat ja ne, joiden
asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa, seké viranomai-
set ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa k&-
sitellaén (MRL 62 §).

Osallisille ja kunnan j&senille varataan mahdolli-
suus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaa-
van vaikutuksia sek4 lausua kirjallisesti tai suulli-
sesti mielipiteenss asiasta (MRL 62 §).

Tunnistetut osalliset:

Viranomaiset

Lapin ELY-keskus

Lapin Pelastuslaitos

Maakuntamuseo

Lautakunnat (elinvoimalautakunta, perusturvalau-
takunta, ympéristélautakunta)

Kaava-alue ja sen ympaéristd
Kaava-alueen maanomistajat ja —haltijatKaava-

alueeseen rajoittuvien kiinteistdjen maanomistajat
ja —haltijat
Kaupunginosayhdistykset

Muut

Napapiirin Energia ja Vesi Oy
Kemijoki Oy

Alueen teleoperaattorit

muut asukkaat ja kaupunkilaiset

SUUNNITTELUN VAIHEET

Kiynnistysvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunniteima asetetaan
nahtaville neljén viikon ajaksi (vahintaén 30 pv), jol-
loin osallisila on mahdollisuus esittdd mielipi-
teensd. Nahtavilla olosta ilmoitetaan kirjeitse
kaava-alueen ja siihen rajoittuvien Kkiinteistdjen
maanomistajille ja -haltijoille sek& Lapin Kansassa
ja virallisella iimoitustaululla.

Valmisteluvaihe

Asemakaavaluonnos asetetaan nahtaville neljan
viikon ajaksi (vahinta&n 30 pv), jolloin osallisilla on
mahdollisuus esittdad mielipiteenss. Nahtéavilla
olosta ilmoitetaan kirjeitse kaava-alueen ja siihen
rajoittuvien kiinteistéjen maanomistajille ja -halti-
joille sek& Lapin Kansassa ja virallisella ilmoitus-
taululla.

Ehdotusvaihe

Asemakaavan muutosehdotus asetetaan julkisesti
nahtaville kuukauden ajaksi (vahintéén 30 pv) seké
pyydetaan tarvittavat lausunnot. Osallisilla ja kun-
nan jasenilld on mahdollisuus esittdd muistutus
kaavaehdotuksesta. Nahtévilla olosta iimoitetaan
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kirjeitse kaava-alueen ja siihen rajoittuvien kiinteis-
tdjen maanomistajille ja -haltijoille seké Lapin Kan-
sassa ja virallisella iimoitustaululla.
Hyvéksymisvaihe

Asemakaavan muutoksen hyviéksyy kaupunginval-
tuusto kaupunginhallituksen esityksesta.

TAVOITEAIKATAULU

Tavoitteena on, ettd asemakaava luonnokset ovat
nahtavilla syksyliad 2020 ja asemakaavan muutos-
ehdotus talvella 2020-21. Tavoitteena on, etta ase-
makaava tulisi voimaan vuoden 2021 aikana.

PALAUTTEEN ANTAMINEN

Kirjalliset mielipiteet osallistumis- ja arviointisuun-
nitelmasta (OAS) ja kaavaluonnoksesta sek& muis-
tutukset kaavaehdotuksesta toimitetaan Rovanie-
men kaupunginhallitukselle osoitteella:

Rovaniemen kaupungin kirfjaamo, PL 8216,
96101 Rovaniemi.

W Rovaniemi

STRATEGINEN HALLINTO /
STRATEGINENKAAVOITUS

PL 8216, 96101 Rovaniemen kaupunki
Kayntiosoite: Hallituskatu 7 kaupunki
www.rovaniemi.fi

YHTEYSHENKILOT

Kaupunginarkkitehti Sipi Hintsanen
050 562 6314, etunimi.sukunimi@rovaniemi.fi

Kaavoituspaallikké Markku Pyhajarvi

016-322 8927, etunimi.sukunimi@rovaniemi.fi

OAS paivitys 12.10.2020, aikataulu ja kaavan nimi
OAS paivitys 13.12.2021, aikataulu
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KAAVOITUSPROSESSI

ALOITE Rovaniemen kaupunki

KAUPUNGINHALLITUS Kaavoituspaatos 2017

VIREILLETULO Vireilletulo néhtévilla, mahdoilisuus 6/2020
jattéa mielipide

VALMISTELUVAIHE Kaavaluonnokset néhtavilla, 10-11/2020
mahdoliisuus j&ttaé mielipide

KAUPUNGINHALLITUS Kaavoituskumppanin ja 5/2021
kaavaluonnoksen valinta

VALMISTELUVAIHE Kaavaluonnos nahtavilla (2. kerta), 1-2/2022
mahdollisuus jattaa mielipide

KAUPUNGINHALLITUS Kaavaehdotuspéatos 4/2022

EHDOTUSVAIHE Kaavaehdotus nahtavilla, 5/2022
mahdollisuus jattasd muistutus

KAUPUNGINHALLITUS Esitys kaupunginvaltuustolle 9/2022

KAUPUNGINVALTUUSTO Hyvéksyy kaavaehdotuksen 10/2022

MUUTOKSENHAKUAIKA Pohjois-Suomen hallinto-oikeus 30 vrk
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28.10.2022

Sairaalanniemen asemakaava, 2. kaupunginosa, kortteli 48

RAKENTAMISTAPAOHJE

Tamé rakentamistapaohje koskee Sairaalanniemen asemakaavan korttelia 48 2. kaupunginosan

alueella. Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt Sairaalanniemen asemakaavan seka taman
rakennustapaohjeen xx.xx.Xxxx § xx.
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YLEISTA

Nykyinen maankaytto- ja rakennuslaki uudistuu kaavoitus- ja rakentamislaiksi

Ympaéristdministerié on valmisteliut ehdotuksen maankéaytt6- ja rakennuslain uudistamisesta
kaavoitus- ja rakentamislaiksi. Laki uudistetaan vastaamaan yhteiskuntamme nykyisié ja ennen
kaikkea tulevia tarpeita. Uuden lain arvioidaan astuvan voimaan vuonna 2024, joten
Sairaalanniemen rakennustapaohjeessa on jérkevad huomioida uudistukset ja uuden lain
painotukset.

Lakiuudistuksen péétavoitteet ovat:
» hiilineutraali yhteiskunta
» luonnon monimuotoisuuden vahvistaminen
P rakentamisen laadun parantaminen
P digitalisaation edistdminen

HIILINEUTRAALIYHTEISKUNTA

Rakennetun ympéristén rooli ilmastotavoitteiden saavuttamisessa on hyvin merkittéva, silla
rakennuksista ja rakentamisesta aiheutuu noin kolmasosa Suomen kasvihuonekaasupééastoists, ja
niissa kuluu merkittdvd maéra energiaa ja raaka-aineita. Rakentamisessa ja kaavoituksessa tehdyt
ratkaisut vaikuttavat pitkélle tulevaisuuteen. Suomessa tavoitellaan hiilineutraliutta vuoteen 2035
mennessé ja hiilinegatiivisuutta pian sen jélkeen. Tdma voidaan tehdd nopeuttamalla
paastévdhennystoimia ja vahvistamalla hiilinieluja. Lakiuudistuksen keskeinen tavoite on varmistaa,
ettd rakennettu ympaéristd tukee hiilineutraliustavoitteen toteutumista. limastomuutoksen hillinta ja
siihen sopeutuminen tulee ottaa huomioon kaikessa rakentamisessa ja rakennusten yllapidossa.
Suunnittelulla ja ohjeilla tulee luoda edellytyksi& vahahiiliselle liikenteelle seké uusiutuville ja
vahahiilisille energiamuodoille kuten aurinkoenergialle.

LUONNON MONIMUOTOISUUDEN VARHVISTAMINEN:

Luonnon monimuotoisuuden ja kulttuuriympéristéjen turvaaminen on huomioitava. Erityisesti
alueidenk&ytén suunnittelussa tulee panostaa viheralueiden jatkuvuuteen ja kytkeytyneisyyteen, jotta
elidlajit voivat liikkua alueelta toiselle. Viherrakenteen tulee tukea viher- ja virkistysalueiden
verkostojen ja niiden vélisten yhteyksien sailyttémisté ja kehittdmists, mika vahvistaa seké luonnon
monimuotoisuutta ettd virkistysmahdollisuuksia.

RAKENTAMISEN LAADUN PARANTAMINEN:

Rakentamisen laatua tulee parantaa ehk&isemalid ongelmia jo ennalta.

Rakentamisessa tulee panostaa vahahiilisyyteen ja kiertotalouteen, rakennusten elinkaaren
pidentédmiseen sek& kestdvaan kaupunkikehitykseen. Suunnittelun tulee edistda rakentamisen
laatua ja rakennusten muunneltavuutta, pitkaikaisyytta ja korjattavuutta. Valinnoilla tulee luoda
edellytyksia sille, ettd rakennus- ja purkumateriaalit pysyisivat kierrossa mahdollisimman pitk&éan,
mika vahentéa luonnonvarojen kulutusta ja séaéstdéd koskematonta luontoa luontokatoa ehkaisten.
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DIGITALISAATION EDISTAMINEN:

Digitalisaation edistaminen on mm. helposti saatavilla olevaa ja kaytettdvéaa tietoa, mika tukee
rakentamisen, asumisen ja alueidenkdyt6n ilmastovaikutusten laskentaa ja niihin liittyvaa
paatéksentekoa. Rakennushankkeen osapuolten tulee tehda yhteisty6ta ja vaihtaa tietoja. Uusi laki
siséltédnee sdadokset siita, ettd rakentamisen luvat késitellaén tietomallipohjaisesti ja
rakentamiseen liittyvat paatokset laadittaisiin séhkoisesti ja kirjattaisiin rakennetun ympéristén
valtakunnalliseen tietojarjestelméén. Lakimuutoksen tavoitteena on my6s saada
rakennusvalvontojen osaaminen kaikkien kuntien kayttéon.

Rakentamistapaohjeen tarkoitus ja oikeusvaikutteisuus

Rakentamistapaohjeessa annetaan asemakaavan méarayksié tdydentaviad méaarayksia, ohjeita ja
suosituksia. Tdma rakennustapaohje on hyvéksytty asemakaavan liitteené ja on siten maéarayksiltdan
oikeusvaikutteinen. Rakentamistapaohjeen avulla varmistetaan Sairaalanniemen rakentamiselle ja
ympariston laadulle asetettujen kaupunkikuvallisten tavoitteiden toteutuminen ja ohjataan
rakentamista iimastoystévalliseen suuntaan hiilijalanjéalki huomioiden.

S4&an aari-ilmist, kuten rankkasateet, myrskyt tai helleaallot lisdantyvat. T&ma on otettava
huomioon uusia alueita rakennettaessa. Tiiviihkdssé taajamaympéristossé haasteena ovat
l&Ampdséteitd imevien tummien pintojen sekd vetté lapaisemattdmien kovien pintojen méaara.

Riskeina ovat l&hinni aineelliset tulva- ja myrskyvahingot, mutta myés lampésaarekkeiden
syntyminen. Sairaalanniemen rakennustapaohjeella pyritédn informoimaan rakentajia mm.
hulevesien kasittelysts sekd kannustamaan kiinteistésadhkon tai lammon tuotantoa
aurinkoenergialla. Rovaniemen kaupungin, alueen rakentajien ja tulevien asukkaiden yhteisen
tavoitteen tulee olla rakentaa alueesta resurssiviisas ja kestévas eldméntapaa tukeva asuinalue.

Suunnittelun vaativuus ja tontinluovutus

Sairaalanniemen alueelle rakennettavien rakennusten suunnittelutyd on rakennusten vaatimustasoon
(kaupunkikuvalliset tavoitteet ja rakennusten seké rakentamisen iimastokestévyys) néhden vaativa
tehtsva, silld energiatehokkaaseen kokonaisuuteen tulisi paéstd asumisen ja ympaéristén laadusta
tinkiméttad. Rakennushankkeella tulee siis olla pateva paasuunnittelija, jolta edellytetdan riittévaa
koulutusta ja kokemusta.

Lupavaiheessa kiinnitetééan huomioita rakentajien asiantuntemukseen ja sitoutuneisuuteen
ilmastokestavian rakentamiseen seka rakentamisen hiilijalanjéljen pienentamistavoitteeseen.

Tontin kdyttosuunnitelma ja pihasuunnitelma

Rakennusluvan yhteydessa tulee esittéé tontin kayttésuunnitelma, joka tédydenté& asemapiirrosta.
Suunnitelman avulla pyritddn varmistamaan viihtyisén asumisen edellytykset sek& hyva
kaupunkiympdristd. Tontin kédyttésuunnitelmassa tulee esittdd mm.

» tontti ja Idhiympéaristd

» kunnallistekniikka

» rakennukset
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p tonttilittyma, likennejérjestelyt ja pysakdointi
P pihajarjestelyt ja tontin kaytté

» lumitilat (alueet, jonne lunta kasataan talveila)
P yms. tarpeellista.

Pihasuunnitelmassa esitetédén istutukset, pinnoitteet yms. kéyttésuunnitelmaa tarkemmin ja
yksildidymmin. Sairaalanniemen asemakaavan korttelialueilta vaadittavat hulevesien
viivytysratkaisut edellyttavat tontin kédyttosuunnitelman tadydentamisté pihasuunnitelmalla.

Tontit on suunniteltava yhtenaisté rakennustapaa noudattaen. Mikéli tontin rakennukset toteutetaan
vaiheittain eri taloyhtiéina, on ennen ensimmaisen taloyhtién rakentamista laadittava yhtendinen
tontin kayttdsuunnitelma yhteistyéssé kaupungin kaavoituksen kanssa. Tonteille on laadittava
pihasuunnitelma rakennusluvan yhteydessé.

Vuorovaikutus

Vuorovaikutus rakennussuunnitteluhankkeen alussa tontin haltijan, paasuunnittelijan,
rakennusvalvonnan, kaupunginarkkitehdin, kaupunginpuutarhurin sekéd muiden keskeisten tahojen
kanssa on toivottavaa, jotta tonttia koskevat kaavan maaraykset, rakennustapaohje sekd muut
reunaehdot ja huomioon otettavat seikat tulevat riittavasti huomioiduiksi kaikkien osapuolten
kesken.

Edelld mainittujen asioiden huomioimiseksi tdman rakentamistapaohjeen alueella on
rakennushankkeesta suositeltavaa jérjestéé aloituspalaveri, jotta rakennushankkeeseen ryhtyva
saisi heti alussa ja kerralla tietoonsa rakentamisen kannalta oleelliset viranhaltijoiden nakemykset.
Aloituspalaverin tarpeesta paattda rakennusvalvonta.

Neuvottelu hiilijalanjélkilaskennasta:
Rakennuslupavaiheessa edellytetaén tehtévan rakennusten hiilijalanjalkilaskenta, jonka tuloksia
kdydaan lapi yhdessa rakentajan ja kaupungin rakennusvalvonnan ja kaavoituksen kanssa.

ALUEEN YLEISLUONNE

Sairaalanniemen alueesta suunnitellaan ja rakennetaan vehred, viihtyis4 ja vetovoimainen.
Alueella toteutuu visuaalisesti korkeatasoinen seké ilmastokestéva ja vahahiilinen rakennettu
asuinympaéristd. Asuinrakennusten elinkaaritavoite on 100 vuotta. Alueen korttelit muodostavat
tunnistettavia yhtendisid kokonaisuuksia, joissa leikki- ja yhteispihat toteutetaan turvallisesti
autoliikenteen ja -pysékoinnin ulottumattomiin. Alueen vanha kulttuurihistoria ja maatalouteen
viittaava identiteetti on huomioitu uudisrakennusten mittakaavassa, pihapiirimaisess4 sijoittelussa
seka perinteeseen pohjaavassa véarimaailmassa.

Kaupunkikuvan kannalta erityisesti huomioitavat kohdat

Suunnitelman l&htdkohtana on oliut véljyys, vihreys sekd monipuoliset ja kiinnostavat jokindkymét.
Suojeltu sairaala on suunnitelman ydin. Rakennusten korkeus on sovitettu suojeltavan

5
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sairaalarakennuksen korkeuteen. Sairaalan vanhin osa kuoritaan esiin purkamalla uudemmat
siipiosat ja vanha sisdankayntijulkisivu pyrit4&n rekonstruoimaan olennaisin osin. Siipiosien
purkaminen avaa ndkymid jokimaiseman suuntaan.

Sairaalan eteldpuolella asuinrakennukset rajaavat véljasti korttelipihan, jolta aukeaa rakennusten
lomitse nakymi& jokimaisemaan. Puusto séilytetddn mahdollisuuksien mukaan ja uusia puita
istutetaan sairaalan etelépuolelie.

Sairaalan raystéskorkeus toistuu kuudessa uudessa kerrostalossa, joiden ylin sisé&nvedetty kerros
on kevennetty samaan tapaan kuin sairaalan ylin kerros, jonne rakennetaan asuntoja
ilmanvaihtokonehuoneen tilalle.

Rakennukset eroavat hienovaraisesti toisistaan variltdan ja pohjamuodoltaan. Uudisrakennusten
julkisivut on sovitettu suojeltavan sairaalan sotaa edeltdvéaan funktionalismiin. Lasitetut parveketornit
tai -vyohykkeet rikastavat muuten selkeité yksiaineisia julkisivuja. Uudisrakennusten rauhaliisessa
harjakattoisessa massoittelussa on kaikuja Ferdinand Salokankaan jélleenrakennusajan pehmedasta
funktionalismista.

Sairaalakadun péaassé on kahvila/saunarakennus, jonka arkkitehtuurissa toistuu uudisrakennusten
ylimpien kerrosten muotokieli. Paviljonkimainen rakennus korvaa kaupunkikuvassa nykyisen
huoltorakennuksen, joka puretaan.

Yleiset viheralueet

Sairaalaniemen puistomainen luonne sailyy suurella osalla asemakaavan muutosaluetta. Kemijoen
rannan tuntumassa kulkee ympérivuotisessa kéytéssé oleva rantareitti, jonka varrella on erilaisia
virkistyspaikkoja. Rantareitti sailyy suurin piirtein nykyiselld paikallaan. Rantareittia reunustava
puusto séilytetdan. Pumppuaseman ympéristé maisemoidaan istutuksin.

Siilytettévan sairaalan pohjoispuolella oleva nykyinen asfalttipintainen huoltopiha muutetaan
vehreéksi puistoksi. Puisto on suureksi osaksi viherpintaa, nurmikkoa ja istutuksia. Puistoon
istutetaan alueelle tyypillisia puita, jolloin se vertautuu Sairaalaniemen vehreaén
rantavydhykkeeseen.

RAKENNUKSET
Julkisivuvéritys ja -materiaalit

Uudisrakennusten julkisivujen padamateriaali on paikalla muurattu tiilipinta, pl. P-1 korttelin
uudisrakennus (2750 kem?), joka sovitetaan materiaaleiltaan yhteensopivaksi vanhan sairaalan
kanssa ainakin rapattujen julkisivujen my6t4. Muurattuihin julkisivuihin kdytetdén vaaleaa, kellertavaa
ja punaista tiilta.

Muuratut julkisivut on sovitettu Rovaniemen rakennusperinteeseen: Alvar Aalto kéytti punatiilta ja
valkoisia muurattuja julkisivuja asuinrakennuksissaan. Kellertava tiili on muistuma keltaisiksi
rapatuista 50-luvun asuinkerrostaloista.

Uudisrakennusten ylin kerros poikkeaa alemmista julkisivumateriaaleiltaan ja aukotukseltaan. Ylim-
mass4 kerroksessa on laajempia lasipintoja ja mahdollisesti puu- tai metalliverhoiltuja julkisivuosia.

Katto

Kaikissa uudisrakennuksissa on joko harja- tai lapekatto. Kattomuodoilla ylin kerros muodostaa
rakennukselle "kruunun”. Rakennusten katemateriaalina kdytetdan huopakermia tai mahdollisesti
paikoitellen maalattua peltia. Viherkattoja voidaan kéytt&é piharakennusten tai -katosten katteena.

6



Kaupunginvaltuusto 14.11.2022 § 132 Liite 6

Aurinkoenergian hyédyntdmisen kannalta edulliseen iimansuuntaan olevien kattolappeiden
rakenteet (ja kaapelireittivaraukset) tulee suunnitella niin, etté aurinkokeréinten -ja paneelien
sijoittaminen katoille on mahdollista myshemminkin, jos niit4 ei jostain syysta viela ensimmaisessé
rakennusvaiheessa toteuteta. Myds séhkdpaakeskus on suositeltavaa mitoittaa niin, etta tarvittavat
kytkennét on mahdollista tehda helposti myshemminkin.

Parvekkeet ja terassit

Uudisrakennuksiin kuuluu julkisivun ulkopuolelle ulottuvia parveketorneja, nurkkaparvekkeita tai koko
julkisivun mittaisia parvekevyohykkeité varsinkin jokimaiseman puolella. Kaikki parvekkeet lasitetaan.
Rakennusten maantasossa ja ylimmassé kerroksessa on asuntokohtaisia terasseja, jotka lasitetaan
ainakin osittain. Kahvila- ja saunarakennukseen kuuluu oma terassialue, jolle sijoitetaan
istuskeluryhmia.

TONTTI JA PIHA-ALUEET

Rakennusten sijoittelu tontille

Kaikki uudet rakennukset ovat sairaalan kanssa samassa koordinaatistossa. Uudisrakennuksista
pohjoisin on hoivakoti, joka liittyy katoksen tai aulan vélityksella suojeltuun sairaalarakennukseen.

Asuinkerrostalot ja sairaala rajaavat valjasti piha-alueen, jolta avautuu nakymié jokimaisemaan
rakennusten véleista. Viisi asuinkerrostaloa toteutetaan kahta paatyyppia ja niiden variaatioita
kéyttéden. Rakennusten sijoittelulla pyritdan siihen, ett4 mahdollisimman monesta asunnosta
jérjestyisi ndkyma Kemijoelle.

Sairaalakadun paéssa oleva kahvila/saunarakennus muodostaa kadun toiseen reunaan matalan
paatteen.

Piha-alueet

Rakennuslupavaiheessa on esitettédva alan asiantuntijan laatima pihasuunniteima. Pihan
suunnittelussa tulee huomioida eri-ikéisten kayttsjien tarpeet sek esteettémyys. Esteettomasta
ulkoympéristdsta hyoétyvét kaikki, mutta erityisen térke&a se on likkumis- ja toimintaesteisille seka
ikkaille. Asuinkorttelit tulee toteuttaa kaavan mukaisesti niin, etta taloyhtididen yhteispihat
rauhoitetaan ihmisille ja autot pys&koidaan erilleen.

Pihat toteutetaan mahdollisuuksien mukaan taloyhtiéiden yhteising yhteispihoina, jolloin esim.
yhteiselle oleskelulle, leikkialueille ja hulevesijarjestelyille j4& enemmén tilaa. Yhteinen, laadukas
piha palvelee asukkaita ja huoltotarpeita taloyhtididen yksittaispihoja monipuolisemmin ja
taloudellisemmin.

Uudet asuinrakennukset ja sairaalarakennus rajaavat keskelleen yhteisen oleskelupihan, josta
aukeaa nakymié jokimaisemaan. Pihalle sijoitetaan viherrakentamista, lasten leikkialueen ja
yhteiskéytdssé olevia jatehuollon rakennuksia tai pihakatoksia. Osa piha-alueesta sijaitsee
pihakannen pé&élld. Pihakantta maisemoidaan istutuksin. Pihakannen ulkopuolelle istutetaan puita.
Yhtendisen samassa korkoasemassa olevan pihakannen reunaosat terassoidaan ja varustetaan
istutuksin.
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Piha-alueiden ajoreitit tulee erottaa jalankulkualueista materiaaleilla, istutuksilla ja rakenteilla.
Paasisasnkaynneilts tulee olla suora ja turvallinen yhteys yhteisille oleskelualueille, kadulle ja
kevyeen likenteen reiteille. Tam4 on tarke44 huomioida etenkin kortteleissa, joissa kadulle
kuljetaan useiden rakennuspaikkojen yhteisen LPA-alueen kautta. Katoksettomat autopaikat
lukuun ottamatta inva-paikkoja on suositeltavaa paallystaa nurmikiveykselld tai muulla vetta
Iapaisevalld materiaalilla. Huoltoliikenne tulee jarjestaa turvalliseksi siten, ettd se ei merkittévasti
hairitse yhteispihojen toimintoja.

Istutukset

Pihan osat, joita ei kayteta valttamattomina kulkuteina, leikki- tai oleskelualueina, on istutettava.
Kasvi-istutuksissa on hyva suosia kerroksellista kasvillisuutta sek& monilajisuutta. Leikattavan
nurmen sijasta tulee suosia niittymaisia alueita sekd maanpeitekasveja. Kasvipeitteista pintaa
suositellaan lisattavaksi myds viherkattoratkaisuilla. Pihojen ja ulko-oleskelutilojen
viherrakentamien on liitettdva hulevesien hallintaan teknisesti ja toiminnallisesti.

Pihoille istutettavan kasvillisuuden osalta tulee suosia luonnonmukaisia kasvilajeja ja hy6tykasveja.
Myos alueen kulttuurihistoriasta on hyva ammentaa. Pihoille on istutettava my&s kookkaaksi
kasvavia puita.

Aitaaminen ja mahdolliset tukimuurit

Tontit tulee liitt4d luontevasti ymparistoénsa: Pihan korkotaso tulee sovittaa katujen ja muiden
yleisten alueiden tasauksiin maanpinnan muotoilua sekaé tarvittaessa tukimuureja ja istutuksia
kayttden. Tontin rajalle mahdollisesti rakennettavan tukimuurin tulee olla yhtendinen koko korttelissa.
Muurien ja muiden pihan rakenteiden tulee liitty4 asuinrakennusten arkkitehtuuriin ja taajamakuvaan.
Mahdolliset rakenteelliset aidat tulee hyvaksyttéda erikseen rakennusluvassa.

Rakenteellisten aitojen sijaan on suositeltava kayttéda pensasaitoja.

Jatehuolto

Jatehuolto tulee toteuttaa p&&osin korttelikohtaisesti ja keskitetysti niin, etté jatepisteet palvelevat
useita eri asuintontteja /taloyhtiditd. Jatepisteet tulee sijoittaa luontevasti kulkureittien varrelle,
mutta kuitenkin korkeatasoisesti rakenteilla suojaten niin, etteivat ne korostu liikaa pihapiirissa ja
kortteliymparistossa. Jatteiden keskitetyt kerdyspisteet saastévat tilaa, kun jokaiseen taloyhtiéon ei
tarvitse erikseen rakentaa tiloja jatehuollolle. Tallin mybs alueen turvallisuus ja viihtyisyys
paranevat, kun jéteautojen liikkumisalue pienenee ja tarvittavien tyhjennyskertojen maara
vihenee. Jatehuollon ratkaisut on esitettéva tontin kayttdsuunnitelmassa.

Taloyhtididen yhteisten jatekerayspisteiden yhteyteen on suositeltavaa varata tilat yhteiselle
kierratyspisteelle, jossa voidaan resurssiviisaasti kierrattda asukkaiden valilla pienté taloustavaraa
yms. Taloyhtididen asukkaat voivat innostua tulevaisuudessa mybs biojatteiden kompostoinnista,
joten jatepisteen osalta myoés kompostorilie olisi hyvé varata tilaa. Kompostori tuskin korvaa
biojateastiaa, mutta se voisi olla hyvé lisa etenkin rivitalomuotoisissa taloyhtitiss4, joissa asukkailla
on omat asuntopihansa.



Kaupunginvaltuusto 14.11.2022 § 132 Liite 6

Autopaikat

Pysakéinti perustuu suurelta osin kellaripysakéintiin, jonne on ajoyhteys Jyrhdméankujan kautta.
Reilusta 270 autopaikasta yli kaksi kolmasosaa (n. 190 ap) on pihakannen alla s&é4lt4 suojattuina.
Kolmasosa paikoista (n. 80 ap) on pihakannen p&alla. Pihakannen péélle ajoyhteys Sairaalakadulta.

Erillisen kahvila- ja saunarakennuksen kolme autopaikkaa ovat rakennuksen pohjoispuolella
katoksen alla.

Sahkoautopaikat ja niihin varautuminen

Autopaikkojen osalta tulee huomioida laki rakennusten varustamisesta sdhkdajoneuvojen
latauspisteilld ja latauspistevalmiuksilla seké automaatio- ja ohjausjérjestelmilla (733/2020). On
suositeltavaa varata latauspistemahdollisuuksia laissa maarattyd enemman; taloyhtididen
autopaikoista vahintaén 1/10 suositellaan rakentamaan sdhkdautopaikoiksi, jotka varustetaan
sahkobautojen latauspisteilld. Jos séhkdauton latauspaikka on yhteiskéytéssé, sahkéenergian
mittaus ja tunnistaminen tulee tehda lataustapahtumakohtaisesti.

Séahkdajoneuvojen latausjarjestelmien toteutuksessa on hyvéa noudattaa viimeisinta SESKO sk 69
-suositusta:

SK 69 Sahksautot ia | iriestelmat - SESKO

Pyorapysakointi

Taloyhtididen polkupy®rien yhteisvarastot ovat perinteistesti olleet aina liian pienia. Nyky&sn
kullakin asukkaalla saattaa olla parikin py6raa, joten py6répaikkojen tilamitoituksessa on
suositeltavaa ennemmin ylimitoittaa pyérien séilytystilat, kuin pitaytya kaavan
minimivaatimuksessa. Pyorien séilytystilojen tarvetta lisda sahkopyérien yleistyminen; usein
s&hkopyobran ohella halutaan edelleen omistaa myos perinteinen polkupyora.

Pyo6rapysékaintipaikkoja on eri osissa korttelia mahdollisesti katoksin suojattuna. Uudisrakennusten
yhteyteen sijoittuu myds ulkoiluvélinevarastotiloja, joista osa on pihakannen paéll4 ja osa
kellaripysékéinnin yhteydessa.

Hulevedet

limastomuutoksen my6téd sademaarat kasvavat, mika lisdé hulevesitulvien riskid. Hulevesien
yksityiskohtainen hallintasuunnitelma ja toteutus ovat ensiarvoisen térkeits tulvimisen ja
rakenteiden kastumisen ehkaisemiseksi. Maaperan vesipitoisuuden kasvu saattaa myos heikentaa
maaperan kantavuutta.

Sairaalanniemen uuden asuinkorttelin hulevedet on suositeltavaa viivytta tontilla ensisijaisesti
viherrakenteisiin ja kasvillisuuteen imeyttéen, jotta puiden ja muiden istutusten kastelutarve saadaan
minimoitua, ja johtaa ylijadmavesi purkupaikkaan viranomaisen hyvaksyman erillissuunniteiman
mukaan. Tontilla tulevista hulevesista, puhtaita kattovesié lukuun ottamatta, on erotettava éljy ja
hiekka. Alueita suunniteltaessa tulee kovien pintojen méaaré pitaa mahdollisimman pienené.

Rakennuslupaa varten tulee laatia hulevesisuunnitelma. Tonttien hulevedet voidaan viivytt&a
yhteisesti korttelialueella, mikaéli koko korttelin kattava hulevesisuunnitelma on laadittu.

Piha- ja kattovedet suositellaan késiteltéivan eri jakeina, koska pihavedet vaativat kattovesia
9
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enemman laadullista késittelyd. Hulevesien johtamisen ja viivyttdmisen rakenteilla voidaan luoda
laadukas kaupunkimainen vesielementti pihalle: parhaimmillaan hulevesiaiheet rikastavat
kaupunkikuvaa ja korttelipihoja seka edistavét luonnon monimuotoisuutta.

Lapaisevat paallysteet

Lapaisevélla paallysteells tarkoitetaan rakennetun ympaériston pééllysrakennetta, jossa
pintamateriaali 1apsisee hulevettd ja pintamateriaalin alla olevat rakennekerrokset on suunniteltu
hallittuun huleveden ohjaamiseen ja viivyttdmiseen sekd mahdollisuuksien mukaan veden
imeyttdmiseen pohjamaahan. Rakenteen pohjaosassa olevan vetté viivyttéavén kerroksen
huokostilavuus tayttyy hetkellisesti rakenteen mitoitussadetta vastaavan sadetapahtuman aikana,
Viivyttava kerros voi olla osa jakavaa kerrosta tai kerroksen alapuolinen pengertéytté. Rakenne voi
olla esimerkiksi 1&paiseva4 kiveystd, kennosoraa, lapéisevés asfalttia.

Lapaisevia pasllysteita voidaan kayttd4 piha-alueiden vesien hallintaan. Lapéisevat paallysteet
tulee suunnitella tayttdmaan alueen kayttéon perustuvat kantavuusvaatimukset. Lapéisevat
pasllysteet tukkeutuvat helposti mm. hiekoitushiekasta seké pintavalunnan mukana kulkeutuvasta
hienoaineksesta, joten niit4 ei kannata sijoittaa runsaasti hiekoitettaville kulkuvéylille, eiké alueille,
joille valuu laajalti hulevetta ympaéréivilts alueilta. Rakenteissa tulee olla ylivuoto viemériverkostoon
tai maanpéaallisille tulvareiteille.

Viherkatot

Kattovesien maaraa voidaan véhent4a viherkattoratkaisuilla, sillé viherkatot viivyttévéat sade- ja
sulamisvesia ja tasaavat huleveden virtaamapiikkeja. Yksittdisessé sadetapahtumassa viherkaton
pidattdma vesimaara vaihtelee riippuen mm. sademaarasté, katon kasvualustan paksuudesta ja
viherkaton vesikylldisyydest4 ennen sadetapahtumaa. Vesienhallinnan liséksi viherkatot mm.
suojaavat alapuolisia kattorakenteita UV-séteilylté ja tasaavat rakennuksen lampétilavaihteluita
sek4 toimivat danieristeens. Tutkimusten mukaan viherkatot kaksinkertaistavat katon kayttéian.
Merkittavimpana rajoituksena on kattorakenteen kaltevuus.

Kevyimmillasn viherkatot voidaan toteuttaa ohutrakenteisina kasvillisuusmattoina, jossa kéy-tetaan
esimerkiksi maksaruohosammalkasvillisuutta. Ohutrakenteisimmat viherkatot eivét kuitenkaan
viivyta vesis tehokkaasti, vaan viivytys vaati vahinta&n 150 mm paksun kasvualustan. Mikali
viherkattoa halutaan kayttaa viivyttévana rakenteena, tulee kasvualusta suunnitella viivytyksen
nakskulmasta. Viherakaton viivytystarve on keskimaérin noin 2/3 lapédiseméattdman pinnan
viivytystarpeesta

Hulevesien viivytysalueina toimivat maavaraiset viherkaistaleet rakennusten véleissa. Uuteen
puistoon sailytettdvén sairaalan pohjoispuolelle sijoitetaan myds hulevesien viivytysrakenteita.
Hulevedet johdetaan kaupungin hulevesiviemariin.

ILMASTOKESTAVYYS JA HIILIJALANJALKILASKENTA

Rakennetulla ympéristolia on suuri rooli iimastonmuutoksen hillinndssé, silld rakentaminen ja
kiinteistdjen yllapito kuluttavat suuren osan energiasta ja luonnonvaroista maailmassa. Yksittéisen
rakennuksen vaikutusta ilmaston IZmpenemiseen kuvaa sen koko elinkaaren hiilijalanjélki, joka
kertoo, paljonko kasvihuonekaasupéastdja rakennus vapauttaa elinkaarensa aikana ilmakehaan.
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Rakennuksen hiilijalanjélki muodostuu rakennuksen energiatehokkuudesta, tuotetun energian
kasvihuonekaasupéaastoista ja rakennusmateriaalien hiilijalanjéljestd. Rakentamisessa ja sen
suunnittelussa on siis tehtéva viisaita valintoja. Rakentajan ilmastotekoja ja rakennusten
vahahiilisyystavoitteita voivat tukea useat eri asiat. Valintojen ilmastokestavassa
kokonaisharkinnassa on otettava huomioon mm. seuraavaa:

» clinkaariajattelu kauttaaltaan ja kiinteistén elinkaaren hallinta, myés tilojen monikéyttéisyyteen
ja muuntojoustavuuteen panostamalla

rakennuksen kuluttaman energian paéastét / rakennuksen energiatehokkuus

» uusiutuvan energiankdytén edistdminen / aurinkoenergian hyédyntédminen

» tontti / korttelikohtainen varautuminen sdhkbautojen latauspisteiden rakentamiseen

> rakennusmateriaalien valinta / rakennustuotteiden koko valmistusketjun paastét

» rakennusmateriaalien ylldpidosta ja uusimisesta aiheutuvat paastot

» rakennustuotteiden kuljetuksista aiheutuvat paastot

> rakentamissa tarvittavien koneiden kuljetuksista aiheutuvat paastét

» tydmaan toiminnasta aiheutuvat paastot
>
>
>
>
>
>

v

rakentamisen aikainen jatehuolto ja kierrattdminen

tehokas kayttdjdkohtainen mittaaminen: vesi, sahko, lamp6

veden kayttd ja sen kulutusta véhentéva tekniikka

luonnonvarojen kulutuksen minimointi

rakennusten purkaminen, purkuvaiheen kuljetukset, purkujétteen kéisittely yms.

kiertotalouden edistadminen, rakennukset suositellaan toteutettaviksi kiertotalouskelpoisina, bio-
ja jakamistalous

Viisaat valinnat riippuvat useista tekijoistad, eika yksiselitteisten ja tarkkojen ohjeiden tai méaéraysten
antaminen ole useinkaan mahdollista. Rakennusten ja rakennushankkeen toteutuksen
suunnittelussa tarvitaan laajaa kokonaisharkintaa, jonka tulee perustua resurssitehokkuuteen ja
elinkaarivaikutusten selvittdmiseen.

Kestéva tulevaisuus rakennetaan ilmasto- ja resurssiviisailla ratkaisuilla. Kestdvan rakentamisen
kysynté voimistuu yleisen valveutumisen myétéd. Rakentamisen ja rakennusten kaytén
hiilijalanjélkilaskennan tulokset ovat alueen tulevia asukkaita kiinnostava tieto ja sita kautta
toteutukseen hyvin huomioituina myés mahdollinen markkinointietu.

Sairaalanniemen rakennuksille on tehtava hiilijalanjélkilaskenta (ks. esim.

: i ickl /fif), joka yhdistetdan suunnittelun aikaiseen optimointiin.

Sairaalanniemen alueelle rakennettavilla rakennuksilla tulee olla hyvé pitk&daikaiskestévyys.
Rakennusten tavoitteellisen kéyttéian tulee olla 100 vuotta, joten hiilijalanjélkilaskennassa
rakennusten elinkaari on mitoitettava myés 100:lle vuodelle.

Hiilijalanjélkilaskennan tuloksia pohditaan yhdesséa rakentajan, rakennusvalvontaviranomaisen ja
kaavoituksen vélisessd neuvottelussa, jossa kdydaén l&pi mm. seuraavaa:

» Onko suunnitelma resurssitehokas?

» Onko suunnitelmassa panostettu riittéavasti pitkdjanteiseen elinkaarikustannusten hallintaan?

11
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» Miltd osin suunnitelmia tulee / voidaan muuttaa, jotta rakennusten ja rakentamisen
elinkaarivaikutuksia ja hiilijalanjélked voidaan pienentd&?

tietoa l6ytyy mm. seuraavista linkeista:

https://www.syke fiffi-FI/Ajankohtaista/Rakentamisen_paastoja_voidaan_nyt_vertai(60051)
hittps:/filmasto-opas fiffi
hitps://ffiabe filelinkaarimittarit https://elinkaarilaskenta.fi

Vihahiiliset rakennusmateriaalit

Vahahiilisen rakennusmateriaalin elinkaaren hiilijalanjélki on mahdollisimman pieni. Tutkimuslaitosten
selvitysten mukaan rakennusmateriaalien hiilijalanjéljen suhteellinen osuus rakennuksen elinkaaren
pa3stoista on jo nykyisin merkittéva, ja merkitys korostuu siirryttdessé energiatehokkaampaan
rakennuskantaan ja passtottémampiin lammitystapoihin. Materiaaleihin siséltyy huomattava
paastévahennyspotentiaali, joka lisdksi painottuu rakennuksen elinkaaren alkup&éhan.
Rakentamisessa on siis pyrittdva kdyttamaan vahahiilisempid tuotteita.

Tuotteiden ja materiaalien valintojen vaikutukset elinkaaren hiilijalanjélkeen eivét kuitenkaan ole
yksiselitteisid. Ratkaisu, jolla on suurempi hiilijalanjélki tuotevaiheessa voi materiaalien
pitkdaikaiskestavyyden tai energiankulutuksen pienentymisen kautta vaikuttaa suotuisasti
rakennuksen koko elinkaaren hiilijalanjélkeen tai pdinvastoin. Vahahiilisyyteen johtavien tarkkojen
ja yksildityjen ohjeiden maaré&minen on vaikeaa tai koko elinkaari huomioiden liian kapeakatseista.
Tarkkojen ohjeiden antamisen vaikeutta lisdé se, ett4 tietoa tulee koko ajan liséé ja materiaaleja
kehitettd&n koko ajan vahahiilisemp&sn suuntaan. Koko elinkaaren hiilijalanjéljen tarkastelu antaa
tdhan parempia vastauksia.

Viimeisimpien tutkimustietojen perusteella puurakenteisuus ei valttamétts aina ole koko elinkaaren
pituuden kautta tarkasteluna suositeltavin materiaali. Tdmé&n vuoksi Sairaalanniemen
asemakaavassa ei haluta maéarittaa kaytettdvaa runko- tai julkisivumateriaalia ainoastaan puuhun,
vaan materiaalivalinnat tulee tehd4 laajemman kokonaisharkinnan kautta rakennuksen koko
elinkaari seka rakentamisen aikaiset paéastét huomioiden. Rakennusten julkisivu- ja
kattomateriaaleja koskevat rajoitteet on annettu kaupunkikuvallisin perustein (ks. kohdat 3.1
Julkisivuvéritys ja -materiaalit sekd 3.2 Katto).

Rakennuksissa kadytet4an pitkékestoisia ja helposti huollettavia rakennusmateriaaleja, joiden
elinkaari on pitka. Betonirunkoisissa rakennuksissa voidaan kéyttds vahapasstoista nk. vinreaa
betonia runkomateriaalina.

Rakennuksen energiatehokkuus
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Talla hetkell hiilijalanjaijests suurin osa syntyy rakennuksen kéytén aikaisesta energian kaytosta.
Energiatehokkuuden paraneminen, uusiutuvan energian kaytén kasvu rakennuksissa ja
energiajarjestelmén kehitys vihapdastdisemmaksi muuttavat tilannetta. Kehityksessé ja
rakennusten suunnittelussa mennaan kohti nollaenergiarakentamista.

Paikallinen energiantuotanto:

Sairaalanniemen alueen rakentamisessa tulee suosia ratkaisuja, joissa rakennuksen hyva
energiatehokkuus yhdistyy uusiutuvien energialdhteiden hyédyntédmiseen paikalliseen
energiantuotannon kautta: Rakennusten suunnittelussa tulee varautua aurinkoenergian
hyédyntédmiseen ja sen integrointiin osaksi ulkopuolista séhkéverkkoa (ylijgamasahkdn myynti).

Rakennusten energiatehokkuus perustuu ulkovaipan hyvaén lampderistykseen ja ilmanvaihdon
IAmmén talteenottoon. Maaldmpékaivoja voidaan mahdollisesti kéyttdéd I&mmdnlahteena.

Aurinkoenergia ja aurinkopaneelit

Rakennukset sijoittuvat Sairaalanniemen kaava-alueella niin, ettd aurinkopaneelien sijoittaminen
kattolappeilla tai julkisivuilla edulliseen ilmansuuntaan asuinrakennuksissa on mahdollista. Alueen
rakentajille annetaan voimakas suositus aurinkosahkéjérjestelmien kayttdon, sillé jarjestelmien
kannattavuus paranee koko ajan. Rakentajien tulee véhintaan esittada ja huomioida
suunnitelmissaan aurinkopaneelien asennusmahdollisuus my&hemmin.

Auringon sateilyn voi hyédyntaa optimaalisimmin kun kattolape (harjakattoisen rakennuksen pitk&
sivu) on lounas-etelé-kaakko -suuntainen. Mikéli aurinkopaneeleja sijoitetaan osaksi julkisivua, on
julkisivun ilmeen sopivuuteen asuinymparistéssé kiinnitettéva erityistd huomioita.

Tarkeintéd aurinkopaneelien suuntaamisessa on, etté aurinko paistaa paneeleiden suuntaan
esteettdmasti mahdollisimman pitkaan. Aurinkoisin ja varjostamattomin paikka on usein helpoin Iytaa
rakennuksen katolta, joka yleensé on korkeammalla kuin muu ympéristé ja n&in paneelit saavat
parhaiten auringonséateilyd hyddynnettévikseen.

Vuositasolla eniten tuotantoa saadaan, kun aurinkopaneelit on suunnattu eteldén. Jos katon lape
suuntautuu lénteen, niin energian tuotanto pienenee jonkin verran, mutta toisaalta iltapainotteisella
kulutuksella I&nteen suunnatut aurinkopaneelit voivat myés olla hyva vaihtoehto. Vastaavasti itdan
suunnatut aurinkopaneelit tarjoavat hyvin energiaa aamuun.

Aurinkopaneelien optimaalisin sijoituskulma on 40°-45° (lumipeite huomioiden 40°). Valtaosa
kiinteistdjen kattokulmista on loivempia, mutta silti erittdin hyvin tuottavia, koska asennuskulma
vaikuttaa tuotantoon kuitenkin vain védhan. Mikéli kattokulma on vahintdan 1:3, aurinkopaneelit
voidaan sijoittaa lappeen suuntaisesti. Eteldjulkisivuun pystysuuntaisesti asennettujen paneelien
vuotuinen s@hkoéntuotto ja& noin 5 % huonommaksi kuin optimaalisella kallistuskulmalla, mutta
tuotto jakautuu tasaisemmin eri vuodenaijoille.

Aurinkopaneeleiden sijoittamisessa on huomioitava, ettd aurinkopaneelit tarvitsevat varjostamatonta
tilaa, asennettiin ne sitten katolle tai julkisivulle. Yhtendinen, 20 metrin korkuinen metsé&n reuna
varjostaa ll-kerroksista rakennusta 45 metrin p&&han niin, etté katolle asennettujen paneelien tuotto
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on vain 90 % ja 90 metrin p4&han niin, ett4 tuotto on 95 % maksimituotosta. Myds rakennuksen
lahell olevat isot puut voivat varjostaa paneeleja, jos ne sijoittuvat paneelien ja auringonséteiden
tulokulman vaéliin.

|-w,ﬁ_marﬂ£%:=§;§ﬁ:¥"

‘ e -

T&ma rakentamistapaohje on laadittu Rovaniemen kaupungin tyéna.
Tybhon ovat osallistuneet
Sipi Hintsanen, kaupunginarkkitehti, Rovaniemen kaupunki
Aaro Artto, arkkitehti SAFA, Arkkitehtity6huone APRT Oy
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s3 ollut kivirakenteinen sauna ja pesutupa muutettiin taloudenhoitajan

48. Vuoden 1934 sairaalahankkeen suunnittelun yhteydessa vanhan sairaalan
asunnoksi. KUVA: Kansallisarkisto, Helsinki
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81. Kellarikerros. Erillisessa piirustuksessa on esitetty lim-

polaitos. KUVA: Rovaniemen kaupunginarkisto
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103. 1970-luvulla vanha sairaalarakennus on monilta osin alkuperdinen. Itapaadyssa on alkupersiset parvekkeet ja oviseinat . Lampdkeskus ja sen kor-

kannaus Risto Kauppinen

kea piippu ovat viela paikoillaan. Rakennuksen julkisivuvéritys on yhtendinen laajennusosan kanssa. KUVA: LSHP:n arkisto, s
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390. Olohuoneen paikalle suunniteltiin alun perin lasitettu terassi, jota ei pidetty Rovaniemen ilmastoon sopivana. Se toteutettiin ilmastoon lampimana huonetila-

na. Suuret jokimaisemaan avautuvat ikkunat ovat muodoltaan alkuperaiset mutta uusittu 2000-luvun alussa.
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INVENTOINTIRAPORTTI

Rovaniemi

Sairaalanniemi. Tarkkuusinventointi
25.-27.8.2021

m Museovirasto

Arkeologiset kenttdpalvelut

Vesa Laulumaa
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Tiivistelma

Rovaniemen Sairaalanniemessi tehtiin arkeologinen tarkkuusinventointi liittyen asemakaavahankkeeseen.
Kaava-alueella sijaitsee tunnettu muinaisjddnnoskohde, Jyrhdmanranta (muinaisjadnnoésrekisterin tunnus
699010165, moniperiodinen asuinpaikka), jolta tunnetaan kivikautisia I6yt6jd ja havaintoja historiallisen ajan
rakenteista. Tarkkuusinventoinnin tarkoituksena oli selvittia, onko Sairaalanniemessd endd muinaisjdan-
nésté ja rajata se, mikali merkkejéd havaitaan. Rovaniemen kaupunki tilasi tarkkuusinventoinnin Museoviras-
ton Arkeologisilta kenttdpalveluilta ja inventoinnin maastotyét tehtiin 25.—27.8.2021. Tutkimusta johti tutkija
Vesa Laulumaa.

Tarkkuusinventoinnissa Sairaalanniemeen kaivettiin 16 koekuoppa. Liséksi selvitettiin mahdollisimman tar-
kasti tutkimusalueen maankéyton historiaa ja osa alueesta voitiin todeta niin tuhoutuneeksi, etta kiinteda
muinaisjadnnosté ei niilld ole sailynyt. Koekuopituksen perusteella voitiin kuitenkin rajata noin 1100 ne-
liometrin kokoinen alue, jolla on todennikoisesti sdilynyt kulttuurikerroksia. Alueella on vériltaan ja koostu-
mukseltaan kivikautisten asuinpaikkojen kulttuurikerrokselta vaikuttava punertavan ruskea hietakerros, joka
siséltda nokea ja palaneita kivid ja ulottuu yli metrin syvyyteen. Kemijoen tulvat ovat kuitenkin vaikuttaneet
kerroksiin ja niiden syntyprosessin ja stratigrafian selvittaminen vaatisi jatkotutkimuksia. Liséksi alueelta kar-
toitettiin kolme kivirdykkiots, joista kaksi voi olla historiallisen ajan rakenteita.
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Sisdllys

Tiivistelma

Arkistotiedot

Sijaintikartta

1 JORAANEO (e e RS SRRSO RR A S S MRS PR A A48 oS P R A SR AR SR AR ORS 1

2. TUutKimUSAIUE ja SEN NISTOMIAA.......cceieeeiririi ittt ee e esaessseeeaeseseesessssnesssesesessaans senneseenssnesssssssssssnns 1
2.1. Tutkimusalueen sijainti ja YMPETISIO........cccvvieeiirniiniereiireriisiere st ssssessststesestessesesesseseeseseessosssessassens 1
2.2. Tutkimusalueen historiaa ..........coovueiiuereeimiiiiiiiciisiie i st s b ae s nsesesasasnessesassessssens 2

3. Tutkimuksen valmistelut, Maastotyot ja tUIOKSEL ..........cccceveueeiimrierieiieses et sesse e e seeesesesens 8
3.1, ValMISTRIUL . gxpmonnsemmmrnssiosnosomnsnbisosssson s e snssis i i s s s o SIS 8
3.2  IMBSTOTYDE ..ottt e e ae e san e e s s ers sae s eae s s sess s ebesmt e A b e b s eatahaas b e b s enenbenteaeebenterenranens 8
3.3  TUIOKSEL ...t ceeeensesss et s se s saese e s eaesssaenessssesearsessssssssasssenseaeressanereseessssenssereateesnnsesesnrnres 15

4. YREEENVELO ...ttt et b ettt et s e e b b s bbb s bbb ensnatstenatssanae 16

KUVAIUCEEEIO i 5sivasinsisnsssssssissisisasnssssrsvssenss snessssonssosmsaaiansnss s ssussousuba s s rsnrsnmsamseasansosmsnssssasstastassspatesasasassssons 17

I LT S T T T 18

Liitteet:

Kartta 1. Yleiskartta. Tutkimusalue, kaivetut koekuopat ja kartoitetut rakenteet.

Kartta 2. Yleiskartta. Kaivetut koekuopat ja kartoitetut rakenteet

Kannen kuva: Sairaalanniemi. Kuvauskopterin kuva etelisté. (AKDG6943:1)



Arkistotiedot

Tutkimus:

Tutkimuksen suorittaja:
Tutkimuslaitos:
Tutkimuksen tilaaja:

Tutkimuskohde:

Tutkimusalueen laajuus:

Tutkimuslupa:
Kenttatyoaika:
Valokuvat:
Loydot:

Aiemmat l6ydot:

Aiemmat tutkimukset:
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Rovaniemi, Sairaalanniemi. Tarkkuusinventointi

Tutkija Vesa Laulumaa ja apulaistutkijat Johanna Seppi ja Aleksi Stenberg
Museovirasto, Arkeologiset kenttdpalvelut
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1. Johdanto

Rovaniemen kaupunki suunnittelee asemakaavan muutosta, joka koskee Sairaalanniemen aluetta. Kaavahan-
ketta koskevassa lausunnossaan Lapin maakuntamuseo totesi, ettd kaava-alueella sijaitsee Jyrhdaménranta-
niminen muinaisjaannés (muinaisjadnndsrekisterin tunnus 699010165, moniperiodinen asuinpaikka). Lau-
sunnossa esitetisn, etti kaavan yhteydessa tulee teettis arkeologinen tarkkuusinventointi, jonka tehtévana
on selvittis, onko Sairaalanniemessé endi muinaisjidnndsté ja rajata se, mikali merkkeja havaitaan. Rova-
niemen kaupunki tilasi tarkkuusinventoinnin Museoviraston Arkeologisilta kenttépalveluilta ja inventoinnin
maastotyét tehtiin 25.-27.8.2021. Tutkimusta johti tutkija Vesa Laulumaa, apulaistutkijoina toimivat Johanna
Seppi ja Aleksi Stenberg ja kaivausapulaisena Niko Liedes.

2. Tutkimusalue ja sen historiaa

2.1. Tutkimusalueen sijainti ja ympdristo

Sairaalanniemi (kuva 1) sijaitsee Rovaniemen keskustan eteldpuolella Kemijoessa sijaitsevan Kirkonjyrhdman
linsirannalla. Ounasjoki ja Kemijoki kohtaavat noin 1,5 km Sairaalanniemesta pohjoiseen. Sairaalaannie-
mess3 sijaitsee terveysasema laajennussiipineen ja muutamia muita rakennuksia sekd vanha hautausmaa.
Ensimmiinen sairaala niemeen rakennettiin v. 1895, mutta nykyinen, aiemmin ldéninsairaalana toiminut ter-
veysasema, on vuodelta 1948. Sairaalanniemen kirki, johon tutkimukset kohdistuivat, on padosin rakenta-
matonta puistoaluetta, jonka ldpi kulkee hiekkapohjainen kavelytie. Etelilaidassa sijaitsee pumppaamo ja
grillikota.

100 'm
‘

Kuva 1. Sairaalanniemi, tutkimusalue rajattu punaisella katkoviivalla. Kuvauskopterin kuvista koostettu ilmakuva alueesta.
(AKDG6943:11)
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2.2. Tutkimusalueen historiaa

Jadkauden jilkeen Rovaniemen keskustan alue oli veden peitossa. Rovaniemen vaaroilla korkeimmat jadkau-
den jélkeisen Ancylusjérven (noin 10800-9000 vuotta sitten) rannat ovat noin 213 m mpy (metrii merenpin-
nan yldpuolella). Ancylusjérved seurasi Litorinameri (n. 8000—4000 vuotta sitten), jonka korkeimmat rannat
Rovaniemelld ovat noin 90 metrid mpy (kuva 2). Rovaniemen keskustan alueet alkoivat paljastua veden alta
Litorinameren alussa, jolloin nykyinen Kemijoki muodosti pitkin merenlahden ulottuen Rovaniemen keskus-
taan asti. Sairaalanniemi, korkeus noin 76-78 m mpy, oli Litorinameren alussa vield veden peittimé, mutta
paljastui veden alta noin 6500 vuotta sitten kivikauden keskivaiheilla.

il g 3

¥ L
Eahisva

Kuva 2. Rovaniemen alue noin 8000 vuotta sitten Litorinameren alkuvaiheessa.

Asutusta Sairaalanniemelld on todennéakoisesti ollut kautta aikain, silld sen sijainti on erittdin hyvi kahden
merkittévan jokireitin yhtyméakohdassa, kosken alapuolisen suvannon rannalla. Historiallisella ajalla nykyinen
Sairaalanniemi on tunnettu nimilld Pullinniemi ja Korkalonniemi (kuva 3) seké Kirkonniemi. Ensin mainitut
nimet tulevat niemessi sijainneista taloista, Kirkonniemi puolestaan Sairaalanniemessi sijainneesta vanhasta
kirkosta. Nykyinen kirkko on valmistunut vuonna 1950. Sitd edeltényt kirkko, joka oli valmistunut vuonna
1817, tuhoutui Lapin sodassa syksylld 1944. Niemessi on 1800-luvulla kartoitettu (kuva 4) lukuisia kivirauni-
oita, jotka liittyvét historiallisen ajan tarkemmin ajoittamattomaan asutukseen. Joukossa on todennikéisesti
saamelaisten asutusjainnoksia ja Perdmeren rannikolta saapuneiden kalastajien ns. “kemilaisten” kalakent-
tiiin liittyvid rakenteita. Jatkosodan aikana keskussairaalan ja kirkon ympiristossa oli saksalaisten ilmator-
junta-asemia ja parakkeja. Saksalaisilla oli myos kaytossa useita osastoja keskussairaalasta.
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Kuva 3. 1800-luvun pittijéinkarttaan on merkitty kirkko ja Korkalon tolo.

Ensimmaiset kirjatut havainnot
Sairaalanniemen muinaisjadn- T B e >> i
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tutki niemessé olleita kivira-
kenteita 1860-luvulla. Vuonna
1879 Hjalmar Appelgren teki
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Kuva 4. Appelgrenin vuonna 1879 kartoittamat rauniot. (Appelgren 1881)

suurimmat olivat korkeudeltaan pari kyynaraa (noin metri) ja matalimmista ei voinut olla varma, ovatko ne
tulisijoja vai luontaista kivikkoa. Suurimmat rauniot olivat niemen karjessa. Appelgrenin mukaan raunioiden
kerrotaan liittyvan lappalaisten asuinpaikkaan ja kemildisten kalakenttaan.

Seuraavaksi kohteen tarkasti A.M. Tallgren vuonna 1907 (kuva 5). Tallgrenin mukaan Appelgrenin kartoitta-
mia raunioita oli hankala ena loytaa. Rantatoyraat ovat hinen mukaansa pahoin sydpyneet ja jyrkat. Hanen
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havaintonsa mukaan paallimmaisend rantatérméassa on noin 40— cm vahvuinen kulttuurikerros, joka on
“kauttaaltaan téynnd hiiltd ja tuhkaa ja on hyvin voimakasta ja tdplikdstd. Lastalla sitd koettelin pitkin reu-
naa, silld tuloksella, ettd yhdestd kohdasta I6ytyi 6 hevosen hammasta, rautanaula y.m. syvdltd kulttuuri-
maasta.” Tallgren mainitsee myds toistuvista kevéttulvista, joiden aikana vesi nousee 6-8 metrid normaalia

korkeammalle.

{ s}
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Kuva 5. Kuva A.M. Tallgrenin tarkastuskertomuksesta vuodelta 1907. Kuvatekstissd lukee "Rovaniemi: ndkymda n.k. "Vanhalta-
maalta" Korkalonniemeen péin. Taustalla ndkyy Korkalonniemi, silld oleva lasaretti ja ylempdnd kirkko."

Aarni Erd-Esko Muinaistieteellisesté toimi-
kunnasta (nyk. Museovirasto) inventoi Ro-
vaniemen muinaisjddnndksia vuonna
1956. Erd-Eskon mukaan Appelgrenin kar-
toittamista raunioista ei ollut enda mitaan
jaljelld ja alue oli joutunut vuosien kulu-
essa suurien muutosten alaiseksi useiden
rakennusten ja teiden teon vuoksi. Era-
Esko kuitenkin loysi muutamia kvartsi-is-
koksia perunapellosta (kuva 6). Erd-Esko
kaytti kohteesta nimea Kirkonjyrhama 6
(kuva 7).

Era-Esko palasi paikalle jo vuonna 1959,
jolloin  hdn oli tutkimusmatkalla
Rovaniemelld ja sai tiedon
Sairaalanniemestad 6ytyneestd kivisesta
eldinpadaseesta (kuva 9). Erd-Esko piti
valttdmattomanad loytopaikan tutkimista
hetimiten, koska Sairaalanniemessd oli
kdynnissd sairaalan laajennussuunnitelmia
ja paikka oli vaarassa tuhoutua. Eréd-Esko
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Kuva 6.0te Aarni Erii-Eskon vuoden 1956 inventointikertomukseen piirtd-
madstd yleiskartasta, johon on merkitty kvartsien l6ytopaikat.
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Kuva 7. Kuva (f. 20446) Aarni Eré-Eskon inventointikertomuksesta vuodelta 1956. Joen toiselta puolen kirkon ja sairaalan suuntoan.
Huomio kiinnittyy hyvin jyrkkidn ja korkeaan rantatérmdiéin sairaalan kohdolla. Tormin reuna ulottuu lihes pihaa ympdréivédn ai-
taan.

avasi loytopaikalla 6 x 8 metrin
kokoisen tasokaivausalueen,
jonka itdseindmaa jatkettiin
profiilikaivauksena 70 metrin
pituinen matka kaivausalueesta
rantatérmaian asti (kuvat 8 ja 10).
Kaivauksissa l6ytyi kvartsi-iskoksia
ja -esineitd sekd muutamia pii-
iskoksia, joita Era-Esko piti
myohdisend tuluspiina.
Profiilikaivaus tehtiin paikoin 2
metrin syvyyteen, kovaan
savensekaiseen

sorakerrostumaan, jonka Era-Esko z B 4 -
paatteli olevan pohjamaa. Kuva 8. Kaivaukset kéynnissé vuonna 1959. Kuva (L 23707) Aarni Eri-Eskon kai-
vauskertomuksesta.

Kapeasta profiilojasta l6ytyi myds
kvartsi-iskoksia ja  -kaapimia,
mutta ojan pintakerrokset olivat sekoittuneet ja niissa oli mm. tiiltd ja yhdessé kohtaa oli myds tdytetty
pommikuoppa. Ojassa nékyi kuitenkin myds noensekaisia ja voimakkaasti punaiseksi varjéytyneité kerroksia,
jotka Erd-Eskon mukaan muistuttavat suuresti esihistoriallisten asuinpaikkojen kulttuurikerroksia ja jotka
ulottuivat noin metrin syvyyteen asti. Erd-Esko kuitenkin toteaa, ettd “Kaiken kaikkiaan, alempien eli
myéhempind aikoina koskemattomina sdilyneiden, mutta voimakkaasti vdrjdytyneiden maakerrosten
suhteen jitti profiiliojan seindmd allekirjoittaneeseen sen vaikutelma, ettd myds ndmd ovat liikkuneet
alkuperiiisiltd sijoiltaan. Syynd tihédn ovat ilmeisestikin Kemijoen kevéttulvat”,
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Kuva 9. Sairaalanniemestii vuonna 1959 léytynyt eliiimenpddesine (KM14678). Esine on ilmeisesti esittdnyt karhun péitd. Esineen
pituus on 11 cm, mutta se on katkennut varsireiéin kohdalta. Kantaosa on muotoitu eldimen péén muotoiseksi, mutta se on murtu-
nut turvan kohdalta, samain korvanipukat ovat katkenneet. Hiotussa pinnassa on ndkyvissd piirtoviiva, pisterivi- ja pykdkoristeita.
{(Kuva Finna.fi. Museovirasto, arkeologiset esinekokoelmat)
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Kuva 10. Eri-Eskon vuoden 1959 kaivausalueet merkittynd oranssilla vérilld ilmakuvaan. Alueiden sijainti ei ole aivan tarkka, joh-
tuen vuoden 1959 tutkimusten dokumentoinnin puutteellisuudesta, mutta ilmaisee tutkimusalueiden sijainnin osapuilleen.
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3. Tutkimuksen valmistelut, maastotyot ja tulokset

3.1. Valmistelut

Tutkimuksen valmisteluissa tutustuttiin tutkimuskohdetta kisitteleviin aiempiin tutkimuksiin ja kirjallisuu-
teen. Aiemmat tutkimusraportit ja kohdetiedot olivat saatavissa Museoviraston ylldpitdmésts Kulttuuriym-
pariston rekisteriportaalista ja muinaisjadnnosrekisteristi. Aluetta esittivid vanhoja karttoja ja ilmakuvia saa-
tiin Kansallisarkiston kokoelmista, Maanmittauslaitoksen avoimista aineistoista ja Rovaniemen kaupungin
karttapalvelusta. Lisaksi valmisteluissa haettiin tutkimuslupa Museoviraston kulttuuriympiristépalveluilta.

3.2. Maastotyot

Maastotyot tehtiin 25.-27.8.2021 pai-
osin aurinkoisen syyssdan vallitessa. En-
nen téiden aloittamista tehtiin lyhyt ha-
vainnointi koko tutkimusalueella, joka oli
elokuussa paikoin erittéin tiheén. kasvilli-
suuden peittdma ja ndkohavaintojen teko
oli vaikeaa. Havainnoinnissa huomattiin,
ettd tutkimusalueen pohjoisosassa, ran-
taan viettdvalld nurmirinteelld, oli useita
kaivoja ja putkilinjoja ja alue vaikutti ar-
keologisesti taysin tuhoutuneelta ja rinne
on ilmeisesti tdyttdmaata. Samoin eteli-
osassa oleva pumppaamon ja grillikodan
ympadristd on siind maarin maaperaltdan
kajottua, ettd ndille alueille ei kannatta-
nut tutkimusta keskittda (kuva 11). Sen si-

Kuva 11. Niemen etelidosan muokattua aluetta, edustalla puhdistamo ja taus-
tolla laavu. Kuva idéstd. (AKDG6943:5)

jaan niemen kaakkoiskarki ja siitd pohjoiseen oleva tiheén kasvillisuuden peittima alue vaikutti potentiaali-
selta muinaisjddannoksen sdilymisen kannalta ja tarkkuusinventointi keskittyi tille alueelle. Alue on myés hie-
man korkeammalla kuin tutkimusalueen lounaisosa, joten katsottiin, etté se ei ehki ole niin tulvien huuhto-

maa.

Sairaalanniemeen kaivettiin yhteensid 16
koekuoppaa (ks. karttaliitteet ja kuvat 16—
29), jotka pyrittiin sijoittamaan tasaisesti.
Pyrkimyksena oli selvittaa alue, jolla mah-
dollisesti on sailynyt kulttuurikerroksia
esihistorialliselta tai historialliselta ajalta.
Koekuoppien koko oli noin 50 x 50 cm ja
ne mitattiin paikalleen takymetrilld kau-
pungin kdyttamaan ETRS-GK26 koordi-
naatistoon. Kuopat kaivettiin lapiolla ja
lastalla sekd maa-aines seulottiin 4 mm
silmidkoon kéasiseulalla. Kuopat dokumen-
toitiin valokuvaamalla ja sanallisella ku-
vauksella ja tutkimuksen jilkeen ne pei-
tettiin.

Kuva 12. Apulaistutkijat Johann Seppd ja Aleksi Stenberg pystyttdvit mittaus-
laitteistoa. (AKDG6943:7)



Pohjoisosan nurmikentélle kaivettiin yksi
koekuoppa, jossa havaittiin sekoittunutta
kerrosta. Vanhoista valokuvista on néhté-
vissd, ettd jotakuinkin hiekkatien kohdalla
on ollut jyrkka rantatorma (kuva 7) ja ilmei-
sesti rantaan viettivd rinne on taytto-
maata. Nurmikentilld (kuva 14) on seitse-
mén kaivoa ja sieltd lahtee putkilinja, joka
kiertdd niemen rantaa kivetyn rantavahvik-
keen yldpuolella (kuva 13), putkilinja erot-
tuu maastossa tasaisempana, tieuramai-
sena kaistaleena. Rantavahvike on ilmei-
sesti Kemijoki Oy:n 1950-luvulla voimalai-
tosten rakentamisen yhteydessa teettima
ja nykyisin padosin kasvillisuuden peittdma.

Tutkimusalueelta on purettu yksi sairaala-
rakennus ilmeisesti vuonna 2017 (kuva 15).
Rakennuksen paikka on jo kasvillisuuden
peitossa, mutta puusto ei ole vield ehtinyt
kasva. Puretun rakennuksen ldhistoltd ha-
vaittiin kaksi betonista rakennuksen poh-
jaa. Alueelta puretun rakennuksen ldhiym-
piristd koostui tiukasta ja paksusta murske-
kentdstd. Maastossa havaittiin lisdksi kaksi
betonista rakennuksen perustaa, kooltaan
3 x 5 ja 3 x 9 metrid, jotka ovat luultavasti
huoltorakennusten jaannoksia.
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Kuva 13. Rannan kivettyé tulvavallia erottuu hieman kasvillisuuden keskelti
niemen eteldkérjessd. Kuva eteliistd. (AKDG6943:10)

Kuvao 14. Tutkimusalueen pohjoisosa oli jokeen viettévéd nurmikenttéd, joka
on tiyttémaata. Kuva eteldstd.

Kuva 15. Vuotta 2017 edeltévissd ilmakuvassa (vasemmalia) tutkimusalueella nikyy vield rakennus, mutta se purettiin
vuonna 2017. Nyt alue on jo kasvamassa umpeen.
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Kuva 16. Koekuoppa 1. Syvyys 60 cm. Maakerrokset téysin
sekoittuneita hiekan, saven ja mullan sekaisia. Joukossa jon-
kin verran hiililiikkié. (AKDG6943:12)

Kuva 17. Koekuoppa 2. Syvyys 75 cm. Yiin 50 cm sekoittu-
neita kerroksia, jonka alla erottuu punertavan ruskea hieno
hieta. (AKDG6943:13)

Kuva 18. Koekuoppa 3. Ylimpéind 20 cm sekoittunutta pelto-
kerrosta, joukossa palaneita kivid. Peltokerroksen alla puner-
tavan ruskea hiekkakerros ja nokimaaldikkd, jossa palaneita
kivid. Kaivaminen keskeytettiin téhdn kohtaan.
{AKDG6943:14)
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Kuva 19. Koekuoppa 4. Noin 20 cm sekoittuneen multa ja
hiekkakerroksen alta tuli esiin palaneiden kivien muodos-
tama kerros, jossa niikyvissd myds hiiltd jo palanutta savea.
Kuopasta Iéytyi hieman polanutta luuta. Kaivaminen lopetet-
tiin téhén tasoon. (AKDG6943:15)

Kuva 20. Koekuoppo 5. Ylimpénd noin 30 cm peltomultaker-
ros, joka muodostaa selvén rajapinnan alla olevan punerta-
van, viriltédn kulttuurikerrosta muistuttavan, hietakerrok-
sen kanssa, joka on myés noin 30 cm paksu muuttuen syvem-
miillé vaaleammaksi jo laikukkaammaksi. Kuoppa on 90 cm
syvii ja siitd otettiin vield kairalla ndyte 120 cm syvyyteen
osti. Néytteen alaosa oli vaaleampaa hiekkaa.
{AKDG6943:16)

Kuva 21. Koekuoppa 6. Sekoittuneen peltomultakerroksen
vahvuus noin 20 cm. Sen alla punertavan ruskea hieman hii-
lensekainen hietakerros. Kuopan syvyys 55 cm.
(AKDG6943:17)
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Kuva 22, Koekuoppa 7. Kuopan syvyys 60 cm. Ylimpdnd pel-
tomultakerros vahvuus noin 25 cm, jonka alla punertavan
ruskean hiedan ja hiilen sekainen kerros, joka muuttuu hie-
man vaaleammaksi kuopan pohjan tuntumassa.
(AKDG6943:18)

Kuva 23. Koekuoppa 9. Ylimpdné 20 cm paksu hiedan ja mul-
lan sekainen kerros, jossa myds hiiltd ja mahdollisesti kalkkia
tai sementtid. Alla on punertavan ruskea ehjéin nékéinen ker-
ros. Kaivaminen lopetettiin noin 40 cm syvyyteen, koska ker-
ros vaikutti melko ehjdltd ja se liittyy todenndkdisesti mui-
naisjéénnésalueeseen. (AKDG6943:23)

Kuva 24. Koekuoppa 10. Ylimpéind sekoittunut peltomulta-
kerros, paksuus noin 35 cm, jonka alla epdselvd harmaa ker-
ros, muistuttaa huuhtoutumiskerrosta. Nédiden allo koostu-
mukseltaan ja punaruskealta vériltéddn melko yhtendinen
hietakerros, jossa on jonkin verran hiiltd seassa ja joka jat-
kuu noin 70 cm syville. Kairalla tarkastettiin vielé kuopan
pohjasta noin 30 cm syvemmille ja maaperd muuttuu vaa-
leammaksi noin metrin syvyydessé. (AKDG6943:21)
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Kuva 25. Koekuoppa 11 Peltomultakerroksen paksuus noin
30 c¢m, sen alla sekoittunut hietakerros, paksuus noin 20 cm,
Jjonka alla vaaleampi ja karkeampi hiekkakerros.
(AKDG6943:22)

Kuva 26. Koekuoppa 12. Yiimpiind 20 cm sekoittunutta pelto-
multakerrosta, jonka alla hiilensekainen ruskea hietakerros.
Kuopassa oli enemmiin lohkokivid kuin muissa kuopissa. Vie-
reisten isojen puiden juuret tekivit kaivamisesta hankalao,
juuria ei haluttu katkoa. Kuopalla oli syvyyttd noin 50 cm.
(AKDG6943:27)

Kuva 27. Koekuoppa 13. Kuoppaa kaivettiin noin 50 cm ja
voitiin todeta, ettd se on vastaavalla tavalla sekoittunutta
maata kuin kuoppa nro 2. (AKDG6943:20)
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Kuva 28. Koekuoppa 14. Ylimpdnd peltomultakerros noin 20
¢m ja sen alla valkoinen jauhomainen kerros, kuin kalkkia.
Kerros ei ylld koko profiilin alueelle, ilmeisesti vain paikalli-
nen esiintymd. Tdstd alaspdin on ruskea sekoittuneen néksi-
nen hietakerros, josta léytyi tiilen kappaleita vielii noin puo-
len metrin syvyydestd. Kuopan syvyys 80 cm. (AKDG6943:24)

Kuva 29. Koekuoppa 15. Sekoittuneen pintamultakerroksen
paksuus noin 35 cm, jonka alla erottuu ohut, 2-3 sentin pak-
suinen hiilikerros. Hiilikerroksen alla on punertavan ruskea
hietakerros, jonka paksuus noin 30 cm ja joka muuttuu kuo-
pan pohjalla vaaleiden hietaléikkien séivyttiiméksi.
(AKDG6943:25)

Kuva 30. Koekuoppa 16. Padllimmdisend noin 35 cm. paksui-
nen sekoittunut peltomulta kerros, jonka alla on tiilen kappa-
leiden, hiekan, mullan ja laastin/kalkin sekainen kerros noin
20 cm. Alimpana on vaaleanruskea hietakerros.
{AKDG6943:26)
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3.3. Tulokset

Selvittimilld mahdollisimman tarkasti tutkimusalueen maankéytén historiaa voitiin osa alueesta todeta niin
tuhoutuneeksi, etts kiinteda muinaisjaannosté ei niilli ole sailynyt. Naita alueita oli pohjoisen nurmikentté ja
etelin pumppaamon alue seké puretun sairaalarakennuksen ympiristo. Eteldosa on myds selvésti alempana
kuin muu osa tutkimusalueesta, joten veden vaikutus on sielli ollut myds tuhoisampi. Koekuopitus keskitet-
tiin hoitamattomalle puistoalueelle, joka sijaitsee vuoden 1959 tutkimusalueiden vieressa.

Koekuoppien 16ydot tulivat peltomultakerroksesta tai muuten sekoittuneesta kerroksesta. Luetteloitavaksi
pastyvia loytojs tuli seitsemisté koekuopasta (ks. karttaliitteet). Koekuopasta 10 l6ytyi pii-iskos, muista kuo-
pista 16ytyi palanutta luuta ja muutamia kvartsi-iskoksia. Luetteloimatta jatetaén kuopista Idytyneet metallin
palat, rautanaulat, lasinpalat ym. moderniksi luokiteltava tavara. Loytojen lopullinen luettelointi on viela te-
kemitti, se tehdisin mydhemmin talvella.

Koekuopat kaivettiin melko syviksi. Syvimmit olivat ldhes metrin syvyisid ja osassa kuopista maaperda ha-
vainnoitiin vield kairaamalla néyte kuopan pohjalta. Kuoppien 3 ja 4 kaivaminen lopetettiin jo pian peltomul-
takerroksen jalkeen, kun niissa havaittiin mahdolliseen rakenteeseen liittyvid palaneita kivid, jotka voivat liit-
tys alueella 1800-luvulla kartoitettuihin raunioihin. Yleispiirteené kuopissa oli, ettéd paallimméisend kerrok-
sena oli sekoittunut peltomultakerros, jonka vahvuus oli noin 30 cm. Niissa kuopissa, joiden maaperi ei oliut
tdysin sekoittunutta, peltomultakerroksen alla oli punertavan ruskea hietakerros, jonka seassa saattoi olla
jonkin verran nokildikkia ja palaneen kiven kappaleita. Kerros oli yleensi tiivis, sen maa-aines erosi selvésti
niist3 kuopista, joiden maaperi oli téysin sekoittunut. Léytdja téstd punertavan ruskeasta kerroksesta ei kui-
tenkaan tullut, mutta vériltdan ja koostu-
mukseltaan se vaikuttaa olevan kulttuuri-
kerrosta, joka on ilmeisesti lajittunut ja se-
koittunut tulvien aikaan saannoksena. Ker-
ros on paksu. Se ulottui yleensa yli metrin
syvyyteen, paksuutta tarkastettiin kairalla
vield kuoppien pohjalta ja vaikuttaa siltd,
ettd kerros muuttuu vaaleammaksi noin
120 cm syvyydessa.

Puolisen metriad kantiltaan olevista koe-
kuopista oli vaikea tasmallisemmin selvit-
tdd kerroksen syntyprosessia ja myés 16y-
dottomyys johtunee kuoppien pienestd
koosta. Loyt6ja ei sattunut kohdalle,
mutta vuoden 1959 kaivauksen perus-
teella niitéd on kuitenkin alueella. Kerros-
ten stratigrafian ja syntyprosessin selvitta-
minen vaatisi isompien koeojien tekemisté
ja siind yhteydessa luultavasti tulisi esiin
I6ytojd, joiden konteksti kerroksiin olisi
my0s selvitettavissa.

Kuva 31. Ehdotus muinaisjtiéinnésalueeksi rajattu punaisella.

Koekuopituksen ja muiden havaintojen perusteella oli hahmotettavissa alue, jolla muinaisjaénndsté on viela
sailynyt. Rajaus késittad alueen hiekkatien molemmin puolin, kooltaan noin 1100 m?,
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Koekuopituksen tulosten lisdksi tutki-
musalueella havaittiin kolme matalaa
kiviroykkiota (ks. karttaliite 2), joista
roykkid 1, koko noin 2 x 3 metria ja royk-
kio 3, koko noin 5 x x7 metria (ks. kart-
taliite 2) voivat liittyd 1800-luvulla teh-
tyihin havaintoihin kiviraunioista, mutta
roykkio 2 on pieni ja epdmadradinen, to-
dennékoisesti myohdisempi. Roykki-
Oissa olevien kivien koko vaihtelee nyr-
kinkokoisesta noin 30 cm halkaisijaltaan
oleviin ja osa kivistad on palaneita. Royk-
kiot olivat kasvillisuuden peittamid ja ol
niiden kokoa oli vaikea maarittaa. Nii- Kuva 32. Kuvassa roykkio 1. (AKDG6943:9)
den paalld kasvaa liséksi isoja koivuja.

4. Yhteenveto

Rovaniemen kaupunki suunnittelee asemakaavan muutosta, joka koskee Sairaalanniemen aluetta. Kaavahan-
ketta koskevassa lausunnossaan Lapin maakuntamuseo totesi, ettd kaava-alueella sijaitsee Jyrhdmanranta-
niminen muinaisjdgannds (muinaisjadnnosrekisterin tunnus 699010165, moniperiodinen asuinpaikka). Lau-
sunnossa esitetadn, ettd kaavan yhteydessa tulee teettda arkeologinen tarkkuusinventointi, jonka tehtavana
on selvittdd, onko Sairaalanniemessé enaa muinaisjadannosta ja rajata se, mikali merkkejd havaitaan. Rova-
niemen kaupunki tilasi tarkkuusinventoinnin Museoviraston Arkeologisilta kenttdpalveluilta ja inventoinnin
maastotyot tehtiin 25.-27.8.2021. Tutkimusta johti tutkija Vesa Laulumaa, apulaistutkijoina toimivat Johanna
Seppé ja Aleksi Stenberg ja kaivausapulaisena Niko Liedes.

Tarkkuusinventoinnissa Sairaalanniemeen kaivettiin 16 koekuoppa. Lisaksi selvitettiin mahdollisimman tar-
kasti tutkimusalueen maankayttén historiaa ja osa alueesta voitiin todeta niin tuhoutuneeksi, etta kiinteda
muinaisjadnnosta ei niilla ole sailynyt. Tehtyjen koekuoppien perusteella voitiin kuitenkin rajata noin 1100
neliometrin kokoinen alue niemen kdrjessa hieman ymparistoaan korkeammalla kohdalla, jolla on todenna-
koisesti sailynyt kulttuurikerroksia. Alueella on viriltddn ja koostumukseltaan kivikautisten asuinpaikkojen
kulttuurikerrokselta vaikuttava punertavan ruskea hietakerros, joka sisdltdd nokea ja palaneita kivia ja ulot-
tuu yli metrin syvyyteen. Loyt6ja kulttuurikerroksesta ei tullut esiin, mutta vuoden 1959 tutkimuksissa niita
Ioytyi vastaavasta kerroksesta. Tarkkuusinventoinnissa esiin tulleet 16ydot olivat sekoittuneessa pintamulta-
kerroksessa, 16ytdina saatiin palanutta luuta, kvartsi-iskoksia ja piikivi-iskos. Sairaalanniemi on ollut alttiina
Kemijoen tulville, jotka ovat vaikuttaneet kerroksiin. Kerrosten syntyprosessin ja stratigrafian selvittdminen
vaatisi kuitenkin jatkotutkimuksia. Lisdksi alueelta kartoitettiin kolme kiviroykkiota, joista kaksi voi olla histo-
riallisen ajan rakenteita.

Sotkamossa 14.10.2021

Vesa Laulumaa
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Kuvaluettelo

AKDG6943:1 Sairaalanniemi. Kuvauskopterin kuva eteldsta.

AKDG6943:2 Sairaalanniemi. Tutkimusalue. Kuvauskopterin kuvat idasta.

AKDG6943:3 Tutkimusaluetta niemen eteldkérjessa. Kuva koillisesta.

AKDG6943:4 Tutkimusaluetta niemen eteldkarjessa. Kuva lounaasta.

AKDG6943:5 Niemen eteldosan muokattua aluetta, edustalla puhdistamo ja taustalla laavu. Kuva idasta.
AKDG6943:6 Suuri osa tutkimusalueesta oli tihedn kasvillisuuden peitossa. Kuva pohjoisesta.
AKDG6943:7 Tydkuva. Apulaistutkijat Johann Seppd ja Aleksi Stenberg pystyttiavat mittauslaitteistoa.
AKDG6943:8 Tutkimusalueen itdosaa, jolla sijaitsee useita kaivoja ja putkistoja. Kuva etelasta.
AKDG6943:9 Kiviroykkio 2. Kuva lannesta.

AKDG6943:10 Rannan kivettya tulvavallia niemen eteldkarjessa. Kuva etelasta.

AKDG6943:11 limakuva Sairaalanniemesta.

AKDG6943:12 Koekuoppa 1. Kuva eteldsta.

AKDG6943:13 Koekuoppa 2. Kuva pohjoisesta.

AKDG6943:14 Koekuoppa 3. Kuva etelasta.

AKDG6943:15 Koekuoppa 4. Kuva eteldsta.

AKDG6943:16 Koekuoppa 5 Kuva iddsta.

AKDG6943:17 Koekuoppa 6. Kuva etelasta.

AKDG6943:18 Koekuoppa 7. Kuva idésta.

AKDG6943:19 Koekuoppa 8. Kuva eteldsta.

AKDG6943:20 Koekuoppa 13. Kuva eteldstd.

AKDG6943:21 Koekuoppa 10. Kuva lannesta.

AKDG6943:22 Koekuoppa 11. Kuva lannesta.

AKDG6943:23 Koekuoppa 9. Kuva koillisesta.

AKDG6943:24 Koekuoppa 14. Kuva pohjoisesta.

AKDG6943:25 Koekuoppa 16. Kuva luoteesta.

AKDG6943:26 Koekuoppa 15. Kuva lounaasta.

AKDG6943:27 Koekuoppa 12. Kuva etelasta.
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Lihteet

Painetut lihteet

Appelgren-Kivalo, Hjalmar 1882: Muinaisjdannoksié ja tarinoita Kemin kihlakunnan itéisissé osissa. Suomen
Muinaismuistoyhdistyksen aikakauskirja V.

Huurre, Matti 1983: Pohjois-Pohjanmaan ja Lapin esihistoria. Pohjois-Pohjanmaan ja Lapin historia I. Poh-
jois-Pohjanmaan maakuntaliiton ja Lapin maakuntaliiton yhteinen historiatoimikunta.

Saarnisto, Matti, Kotivuori, Hannu, Vahtola, Jouko ja Enbuske, Matti 1996: Rovaniemen historia vuoteen
1721: kotatulilta savupirtin suojaan. Rovaniemen kaupunki, maalaiskunta ja seurakunta.

Arkistolihteet

Erd-Esko, Aarni 1954: Kertomus Rovaniemen muinaisjaannésten inventoinnista vuonna 1954. Muinaistie-
teellinen toimikunta. Museoviraston arkisto.

Eré-Esko, Aarni 1959: Rovaniemen kaupunki, Lapin lddninsairaala. Kivikautisen asuinpaikan kaivaus vuonna
1959. Muinaistieteellinen toimikunta. Museoviraston arkisto.

Kotivuori, Hannu 1990: Rovaniemen muinaisjaanndsten inventointi 1987—-1989. Osa 2: kohdeluettelot ja
karttaotteet. Lapin maakuntamuseo. Museoviraston arkisto.

Kotivuori, Hannu 2006: Rovaniemi 713-748 — muinaisjadnnoskohteiden tarkastuksia. Lapin maakuntamu-
seo. Museoviraston arkisto.

Tallgren, Aarne Michael 1907: Kertomus tutkimuksistani Rovaniemelld elo-syyskuussa 1907. Museoviraston
arkisto.

Internet-ldhteet

Arkistolaitoksen digitaaliarkisto, http://digi.narc.fi

Maanmittauslaitos. Avoimien aineistojen tiedostopalvelu. http://www.maanmittauslaitos.fi/avoindata
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Kaupunginvaltuusto 14.11.2022 § 132 Liite 10

Vuorovaikutuslomake 31.10.2022, korjattu 7.11.2022
Sairaalanniemen asemakaava Sipi Hintsanen, kaupunginarkkitehti

Asemakaavaehdotuksesta saatu palaute ja laaditut vastineet.
Asemakaavaehdotus pidettiin julkisesti nahtavilla 7.7. - 8.9.2022 vilisen ajan.
Siité saatiin 2 lausuntoa ja 4 muistutusta.

1. Lausunto, Lapin Ely-keskus

2. Lausunto, Lapin Maakuntamuseo
3. Muistutus, yksityishenkild

4, Muistutus, yksityishenkilo

5. Muistutus, yksityishenkilo

6. Muistutus, rekisteroity yhdistys

1

1
17
25
28
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1. Lausunto, Lapin Ely-keskus

i-é'_y_". o

raa :i Elirskeno-, s
Do isl Shesskis

Rovaniemen kaupunki
kaupunginhaliitus

PL 8216

95101 ROVANIEMI
kifjaamo@rovanieni.f

Lausuntopyynto 8.8.2022

_EUTLNTD LACEL ¢ 2@30. 2024

- Rid
=5 et

________

Asemakaavan muutosehdotus, 2. kaupunginosa, kortteli 48 seka katu- ja vir-
kistysalueet, Sairaalanniemi, Rovaniemi

Rovaniemen kaupunki om pyytanyt Lapin elinkeino-, likenne- ja ymparis-
tokeskuksen (ELY-keskus) lausuntoa om. asemakaavamuutosehdotuk-
sesta.

Kaavamuutosalue sijaitsee Rovaniemen kaupungin 2. kaupunginosassa.
Alue rajautuu Sairaalakatuun, Jyrhamankujaan ja Yliopistonkatuun sekd
Kemijokeen. Alueella sijaitsee Jyrhdmanpuisto sekd kayldstd poistettu
terveyskeskus. Kaavaselostuksen mukaan asemakaavamuttoksen ta-
voitteena on tutkia vaintoehtoisia ratkaisuja suojeltavan kiinteiston kehit-
timiseksi ja fuoda kaupunkikuvailisesti omaleimainen, toiminnaliisesti
korkeatasoinen sekd houkutteleva kaupunkikortteli, joka Iuo viihtyisan
sekd turvallisen asuinympariston ja joka littyy luontevasti ympardivaan
kaupunkirakenteeseen. Tavoittesna on myds parantaa puistoalueen vir-
kistyskaytén edellytyksia ja sdilytidd kaupunkilaisille térkeén rantareitin
linjaus nykylinjauksen mukaisena.

Lausuttava kaava-aineisio sisditdd asemakaavamuutosehdotuksen
madrdyksineen (13.6.2022) ja - siihen liittyvan kaavaselostuksen
{7 .6.2022} liitteineen.

Lapin ELY-keskus on 24.11.2020 lausunut kahdesta vaihtoehtoisesta
kaavaluonnoksesta ja nilhin littyvasta kaavaselostusluonnoksesta, seka
viimeksi asemakaavamuutoksen valmisteluaineistosta 26.1.2022. ELY-
keskus toteaa asemakaavamuutosehdotuksesta vield seuraavaa:

Asemakaavan sisiiltovaatimukset ja vaikutusten arviointi

L& [P ELVMEEI NS, LAKENHE-
Kutzunurmero 0205 D37 00T

WEALS pRESEAIE 0T

Maankayttd- ja rakennuslain (MRL) 54 §ssé saddetddn asemakaavan
sisdltdvaatimuksista ja MRL 9 §:ssd kaavan merkittavat vaikutukset ar-
vioivasta suunnitielusta ja sen edelyttdmistd ttkimuksista ja sebvityk-
sistd.

Valtakunnaliise! alueidenkayttétavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkyttotavoitteet on otettu myt kaavaselostuk-

sessa huomioon, tosin kohdassa 4 puhutaan virheellisesti Pgylisrannan
asemakaavasta. ELY-keskus pyytda kaupunkia ottamaan kuitenkin viela

I8 BARISTIRESRUS
LB ral wskat. 3B
FEI0T Rovan gn G3500 Fen
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huomioon, mitd jaljempana tdssa lausunnossa fodetaan valtakunnalii-
sesti merkittavan rakennetun kulttuuymparistdbn huomioon ottamisesta
ja tulvamadrayksista.

Suhde yieiskaavaan

Kaavaselostuksessa on esitetty MRL 42 §:n mukaisesti, miten yleiskaava
on oliut chjeena muutetiaessa asemakaavaa ja mybs poikkeamiset yleis-
kaavasta on perusteltu. Vaikka asemakaavamuutosehdetuksessa on
yleiskaavaan nahden noin 3 000 k-m® enemman rakennusoikeutta, laa-
jenee mybs Jyrhamanpuiston pinta-ala yleiskaavaan verrattuna noin 1,7-
kertaisesti, mitd ELY-keskus pitad kannatettavana.

Tutvaméadrdykset

ELY-keskus toleaa, ettd kaavamadrayksiin on merkitty alin rakentamis-
korkeus asianmukaisesti. Kaavaluonnoksen mukainen ratkaisu mahdol-
listaa kuitenkin maanaiaisen pysakoinnin. ELY-keskus esitti valmisteluai-
neistosta antamassaan lausunnossa harkittavaksi maanalaisten paikoi-
tustilojen osalta erillistd kaavaméaardysts, jossa huomioidaan mahdalli-
nen tulvaveden nouseminen maanalaisiin tiloihin, mutta Kaupungin vasti-
neen mukaan kaavamasgrays alimmasta rakentamiskorikeudesta koskee
myds pysakaintinallia.

Pysdkdintihallin lattiapinnan taso ei kiy selville kaava-asiakirjpista. ELY-
keskuksen nakemyksen mukaan suurta riskia tulvavesien nousemiselle
pysakdintihalliin ei maanpinnan korkeustason perusteella ole, mutta asia
tulisi todentaa kaavaselostuksessa esittimalla pysakointinailin alin fattia-
pinnan taso. Tarvittaessa maanalaisten tilojen tulvavesien halliinta tulee
varmistaa kaavamaardykselld, esimerkiksi pumppausvelvoitteella.

Yimpdaristonsuojeiu

Vanha sairaala on ollut dijyiammitteinen. Sairaalan alueella on sijainnut
vanhojen ilmakuvien perusteella vanhan sairaalan paarakennuksen li-
siksi neljd muuta rakennusta (kaavaselostuksessa mainitaan kolme pu-
rettavaa piharakennusta; huoltorakennus, A-klinikan tato seké ns. Nohte-
rin talo}, joiden lammitysmuodct eivit ole tiedossa. Historiallisten imaku-
vien perusteelia vield vuonna 1994 sairaalan sisapihalla sijaitsi valkoinen
puutalo {rahdollisesti vanha synnytysosasto) ja ennen vuotta 2002 ra-
kennus on purettu. Ko. rakennus on sijainnut kaavaehdotuksessa asuin-
kerrostalojen koritelialueeksi osoitetulla alueella (AK) osittain uudisraken-
nuksen rakennusalaksi osoitetulla alueella (keskimmainen kotmesta nu-
meroimattomasta asuinkerrostalojen rakennuspaikasta), leikki- ja oleske-
jualueeksi varatulla aluedlla (Ie), seka pysakiimispaikaksi osoitetulla alu-
eella {p).

Kaavaselostuksessa mainitaan, ettd alueella e oie tietoa dljyvuodoista,
mutta varmuuden vuoksi asemakaavamuutosehdotukseen on osoitetty
saastuneen maa-alueen rajaus merkinnalla saa-1. Rajaus kattaa AK, KL
ja P-1 korttelialueet, seka P-1 ja KL-13 -kortieleiden yhieiskayttédn tar-
koitetun puiston (VP/yk). Saa-1 -merkintad koskevan asemakaavamas-
rayksen mukaan alueen maaperan pilaantunsisuuden ja puhdistamisen
tarve on selviteftava uudisrakentamisen yhteydessa ja pilagntunut maa-
perd on kunnosteltava ennen rakentamiseen nyhtymista.

3
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Koska sairaalan ajueelia on ollut useita rakennuksia, joiden maaperan
tila ei ole tiedossa, laajan saa-aluerajauksen osoittaminen voi tAssa ta-
pauksessa olla perustettua. Yieisesti ottaen saa-merkinnan tulisi perus-
tua ennakolta tehtyinin ympdarisiSteknisiin maaperatutkimuksiin ja niiden
tuloksiin. Siten jo kaavaa hyvaksyltdessa olisi varmuus siitd, ettd alue so-
veltuu kaavassa osoitettuun Kayttoonsa myds maaperan terveelisyyden
gsalta. Olemassa olevan rakennuskannan vuoksi ymparistiteknisten tut-
kimusten tekeminen tdssé vaiheessa tai iiman rakennusten purkamista
an kuitenkin hankalaa, eik3 futkimuksista saataisi luotettavaa ja taysin
kattavaa tietoa.

Rakennefiu kuitfuurympansts

Lapin ELY-keskus toteaa, ettd sen kaavamuutoksen valmisteluaineis-
tosta antaman lausunnon mukaisesti kaavamaéarayksiin on lisatty purka-
miskielto vanhan sairaalan osalle. Kaavamaarayksessa tulisi kuitenkin
olla vield maininta rmuseoviranomaiselle varatusta tilaisuudesta lausun-
non antamiseen ennen kohdefta koskevien foimenpiteiden suorittamista,
kuten ELY-keskus on jo vaimisteluaineistosta antamassaan lausunnossa

edeliyttanyt.

Kaavamuutoksen valmisteluaineistosia antamassaan lausunnossa Lapin
ELY-keskus on Kiinnittanyt myts huomiota siihen, eitd kaavoituksessa
tulisi selvittda ja arvioida asemakaavamuuioksen vaikutuksia suunnitte-
lualueen valittémassé laheisyydessé sijaitsevaan valtakunnatlisesti mer-
kittavaan rakennettuun kutttuuriympdristéén (RKCY). Rovaniemen Kirkko
ja sen viereinen vuonna 1833 vihitty toinen hautausmaa sankarihautoi-
neen seki kirkon itApuolella oleva seurakunnan vanhin hautausmaa, joka
on ollit kaytossd vuosina 1632—-1837, muodostavat vaftakunnallisesti
merkittavaa rakennettua kulttuuriympdaristod, jonka arvojen turvaami-
sesta on huolehdittava.

Lapin ELY-keskus toteaa, eftd kaavaehdotukseen sisdltyvdssa kaava-
selostuksessa on tyydytty toleamaan, efté "Korjatiava ja osin alkuperai-
seen asuun palautettava sairaalan vanhin osa, erityisesti sen padsisaan-
kaynnin puoleinen lansipaaty, nosiaa viereisen RKY-alueen arvoa mer-
killdvand valtakunnallisena kulttuuriympéristond." Liséksi Rovaniemen
kaupunki on lausuntovastineessaan todennut, eftd RKY-alueen valito-
méan faheisyyteen ei ole osoitettu rakentamista. ELY-keskus kuitenkin
toteaa, etta vastineesta poiketen kaavaehdotuksessa uutta rakentamista
osoitetaan RKY-alueeseen kuuluvan, nk. | hautausmaan valittdmaan 13-
heisyyteen. Aineiston perusteella uutta rakentamista osoitetaan lahem-
mas RKY-aluetta kuin kaavaselostuksessa mainittu sairaalan vanhim-
man osan |lansipéaty. ELY-keskus katsoo, ettd kaavoituksessa ei ole riit-
tavasti selvitetty ja arvioitu asemakaavamuutoksen vaikutuksia suunnit-
telualueen vilittdmassa iaheisyydessa sijaitsevaan RKY-alueeseen MRL
9 §:n tarkoiitamalia tavaila.

Kaavamerkinnit ja madrdykset

Asemakaayan esitystavasta sdadetdan MRL 55 §:ssa. Sen lisdksi, mita
edelld on jo todettu kaavamerkinndistd ja -madrayksista, ELY-keskus
vield huomautiaa, ettd asemakaavamasraysten mukaan talid asema-
kaava-aiueelia tonttijaon tulee olla erillinen, mutta kaavaehdotuksessa e
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ole osoitettu rakennuspaikkojertonittien numeroita. Myds korttelin nime-
roiden esitystapa tulee yhdenmukaistaa ja poistaa valiviivat.

ELY-keskus myds huornauttaa, etts kaavakartalla esitetty kerroslukumer-
kintd VI{3/4) tai V{3:4) ja niitd koskeva kaavamadirdys poikkeavat kaava-
selostuksessa esitetystd. ELY-keskuksen kasityksen mukaan AK-kortte-
lin rakennuspaikoille on kaavaehdotuksessa olfut tarkoitus osoittaa viisi
tai kuusi téytta kerrosta, joiden pailie saa rakentaa vield kerroksen, jonka
kerrosala voi olla >4 rakennuksen suurimman kermoksen alasta, jolioin ker-
rastuku olisi esimerkiksi VI 34. Lisdksi suojeltavan rakennuksen kerroslu-
kua koskeva kaavamaardys tulee liittdd suojelumerkintdd koskevaan
kaavamerkintdan (sr-1/ur) ja maaraykseen. Kaavaehdotuksen mukainen
suojeltavaa rakennusta tarkoittava kemosiukumerkinta ja -madrdys voisi
kohdistua muuhunkin kuin suojeltavaan rakennukseen ja on siten epd-
selvd.

ELY-keskus toteaa, ettd asemakaavamerkiniGien ja -maaraysien tulisi
olla mahdollisimman yksiselitteisesti tulkittavissa mm. rakennuslupame-
nettelyn kannalta, joten kaavamerkinija ja -madrdyksia tulee korjata,
taydentaa ja selkiyttda edelld todetulla tavalla. Kaavamerkinnoissa ja -
méadrdyksissa tulisi ensisijaisesti kayttda ymparistoministerion oppaan 12
mukaisia asemakaavamerkintdja ja -maarayksia.

Yhteenveto Lapin ELY-keskus pyytad Rovaniemen kaupunkia hucmicimaan, mita
edeila on todsttu.

Lausunnon valmisteluun ovat osallistuneet insinddri Anna-Kaisa Pu-
hakka (ympdristénsuojelu), vesitalousasiantuntija Anna Kurkela (alin ra-
kentamiskorkeus) ja ylitarkastaja Jussa Lilkkanen {rakennsttu kulttuu-

riymparisté).
Tama asiakitia on sahkdisesti hyvaksytty viraston sahkdisessa asianhal-

lintajérjestelimassa. Asian on esitellyt ylitarkastaja Hannu Raasakka ja
ratkaissut yksikon pasllikkd Leena Ruokanen.

VASTINE, Tulvaméaridykset
Kaavaméaraykset ovat pysyneet ennallaan alimman rakentamiskorkeuden suhteen, ja niissa
annettu alin korkeus +76.98, koskee kaikkea rakentamista - myos pysékointihallia.

VASTINE, Rakennettu kulttuuriympéristo
Maaryksiin on lisatty merkintd, "ennen purkutoimenpiteiden luvittamista tulee museoviranomaiselle
varata tilaisuus lausunnon antamiselle."

Kuten Ely-keskus lausunnossaan huomauttaa, on kaavaehdotuksessa osoitettu uutta rakentamista
vielad hieman nykyisen sairaalakompleksin lantisia osia lannemmaksi eli lihemmaksi vanhaa
hautausmaata. Kaavoittaja on pyrkinyt jakamaan tavoitellun korkeahkon kokonaisrakennus-
oikeuden yleisen edun mukaisesti niin, ettd uuden asuinkorttelin naapuruussuhteet pysyvit hyviné
ts. ettei uusi asemakaava aiheuta sietdméattémia ymparistémuutoksia. Kaavoittajan tavoitteena
kaava-alueen Kemijoen ranta-alueen valittdméssa léheisyydessé Sairaalakadun paatteelld, jossa
katu kééntyy pohjoiseen ja muuttuu Jyrhdmanrannaksi, (etéisyys rannasta alle 60 m), on ollut pitéa
se vapaana korkeasta ja suurimittakaavaisesta rakentamisesta. Tama sen téhden, etti kaavan
toteuttaminen ei aiheuttaisi Vlitsepadsemattomia ympariston muutoshaittoja, 1. jokimaisemien
peittymista tai varjostavuutta etenkéan niille Sairaalakadun varren olemassa oleville
asuinrakennuksille, joilla nyky&dan voidaan kohtuullisesti katsoa olevan rantatontin ominaisuuksia.
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Alueen vanha ja vanhentunut asemakaava sallisi 13-15 metri& korkean rakentamisen sijoittamisen
aivan kaava-alueen koilisnurkkaan, joka olisi toteutettuna vienyt kaikilta muilta Sairaalakadun
varren pohjoispuolen asuinnoilta jokimaisemat lukuun ottamatta Sairaalakadun ja Jyrhamanrannan
kulmarakennusta.

Merkittavin MRL 9 § tarkoitetuista selvityksist3, joilla on pyritty selvittimaén kaavan vaikutuksia
viereiseen RKY-alueeseen, on J. Tepon Arkkitehtitoimistossa laadittu Rakennushistoriallinen
selvitys (RHS), jonka sivulla 172 esiin tuodut Kaupunkikuvalliset arvot on otettu ehdotusvaiheen
kaavassa ja vield nahtévillépidon jélkeen korjatussa asemakaavakartassa huomioon seuraavasti:
1. kun pohjois-etelasuuntainen (RHS sivu 52, laajennusuunnitelma 29.3.1958) yhtenainen 2-4
kerroksinen laajennusosa sek# samalla sen pohjoispaddyn RHS:n mukaan kokonaan uusi katos ja
parveke puretaan ja ndma poistuvat rakennuksen osat korvataan kolmella (a.-c.) uudella
rakennuksella seuraavasti: a. pohjoisimpaan sijoittuu kaavakartan mukaisesti palvelurakennus
(kaavamerkinta P-1) kuten vaikka hoivakoti, vanhan sairaalarakennuksen etelédpuolelle b.
L-muotoinen asuinrakennus (AL-1) ja eteldisin c. asuinrakennus (AK), niin timén muutoksen
seurauksena jalankulkijan eli tyypillisen kaupunkikuvakuluttajan kokema muutos on, etta naiden
rakennusten véleistd aukeavat pitkat nakymaét avartavat nakymié niin vanhalta hautausmaalta kuin
kirkoltakin tarkasteltaessa.

Lisaksi kaavaehdotuksen nahtévillé pidon jalkeen, on P-1 alueen uudisrakennuksen
rakentamisalaa ja sen korkeinta sallitua korroslukumaaraa muokattu siten, etta sen ja vanhan
sairaalan vélinen pienin etdisyys on nostettu noin 6 m:ta reiluun 9,5 metriin ja kerroslukumaara
laskettu VI3/4:sta V:een, jolloin Sairaalakadun pohjoispuolen varjohaitta véhenee. Rakennusalan
laajuutta on kasvatettu maltillisesti - kaksi metrié kohti Kemijokea. Samalla on kyseisen
palvelurakennuksen arkkitehtuuria sovitettu vanhan sairaalarakennuksen pidattyvéiseen ja
selke&an funktionalismiin seuraavin keinoin rakennuksen kattomuoto on yksikertaistettu
aumakatoksi, julkisivuun mahdollistetaan yhtendisen levollisia muuripintakenttia sen etelan
julkisivulle ja muuttamalla ko. rakennusalan julkisivumateriaali tiilesta rappauspinnalle ja samaan
vériin vanhan sairaalan kanssa, jotta hoivan uudisrakennus rinnastuisi pikemminkin vanhaan
sairaalaan kuin korttelin asuinrakennuksiin.

VASTINE, Kaavamerkinnit ja -madrdykset
Tonttijako tulee olemaan erillinen eiké tonttijakoa siis vield suoriteta asemakaavan muutoksen
yhteydessa vaan erillisena myohemmin. TAma on normaali menettelytapa.

Kuten Ely-keskus lausunnossaan huomauttaa, on kaavaehdotuksessa ja -selostuksessa osoittujen
kerroslukumadaraysten valilla ristiriita. Tama virhe on oikaistu teknisené korjauksena
kaavaehdotukseen siten, ettd noudatetaan Ymparistoministerion oppaan 12 mukaisia merkintoja.
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2. Lausunto, Lapin Maakuntamuseo

3:‘3 LAPN MAAKUNTAMUSED

Viite:
fisia:

Latsunto ROIDno-2017-4285
79.2022

Lausurkopyyntd 6.7.2022

ROVANIEMI - Asemakaavan muutos, 2. kaupunginosa, Sairaatanniemi

Rovaniemen kaupurki pyytaéd Lapin maakuntamuseon lausunte asemakaavan
muuteksen [2. kaupunginosa, Sairaalanniemi, kortteli 48 sekd katu- ja virkistys-
alueet) ehdotusvaiheen aineistosta. Lapin maakuntamuseo Jausuu asiasta Ro-
vaniemen kaupungin alueesta vastagvana museolain {314/2019) 7 &n mukai-
sena afueeilisena vastuumuseona museclain 7 §:n 2 kohdan mukaisen kulttuu-
riymparistétehtdvinsd puitteissa. Kaava-aineisto on ollut nihtivissi verkossa,

Lapin maakuntamuseo on lausunut kaavasta 18.11.2020 ja 4.2.2022.

Arkealogia

Lapin maakuntamuseo viittaa 4.2.2022 antamaansa lausuntoon, jossa tode-
taan, ettd keava-slueells sijaitsevaa muinaisj@dnnistd koskevaa kaavamaa-
rdysta tulee tarkentaa muctoon ”Muinaismuistotain {295/1963) 1 §:n nojalia
rauhoitettu kiinted muinaisjdannts. Alueeseen kajoaminen on muinaismuisto-
fain nojalla kielletty. Kaikista aluetia koskevista maankiyttihankkeista tulee

pyytad fausunto alueeliselta vastuumuseolta ”

Lapin maakuntamuseo toistaa, ettd kaavamadrays tulee tarikentaa em. muo-

toon.

Rakennettv kulttuuriympdristd

Lapin maakuntamuseo on antanut 4.2.2022 fausunnon asemakaavaluonnak-
sesta. Asemakaavarathkaisut ovat luonnosvaiheen kuulemisen jilkeern monin
paikoin muuttuneet ja paivittyneet. Rakennetun kulttuuriympiriston nikokul-
masta kaavamerkinndt ja -masrdykse! ovat osin tarkentuneet ja parantuneet,
mutta osin myos merkittdvasti heikentyneet. Asemakaavaluonnoksessa esitet-
tyjen periaatteiden mukaisesti sairaalarakennuksista kaikki paitsi vanhin osa on
osoitetts puistuviksi rakennuksiksi, eikd niilie siten ole annettu magrdyksis,

joilla kohteiden sdilymistd olisi pyritty edistémain.

Lapin maakurtamusec < Arkiisum » Ponjolsranta 4 © $8200 Rovarniemi

Punel'n {0153 322 8589 » Telefax y038) 322 308 - Sénkdposti. etunmisukunimi@rovanem . f

7
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g:g LAPIN MAAKUNTAMUSED

Vanhirmman osan kerroslukua osoittavaa merkintéd on muutetty, siten etté ole-
van rekennuksen piille ei endd ole osoitettu kokonaan vusia kerroksla, vaan
kaavaselostuksen ja kaavamerkinndn mukaan vanhimman sairaalacsan viisi
alinta kerrosta om swojelun piirissé. Ylin kerros, joka on talld hatkelid Imeisesti
I-konehuoneena, voidaan kaavamerkinndn perusteelia muuttaa tontin kéytto-
tarkoituksen mukaisiksi tidoiksi. Merkinté on kehittynyt luonnosvaiheesta ja

huomiol paremmin rekennuksen nykyiset ufottuviudet.

Sairgalan vanhalie osalle on annettu luonnoksen nihtavifld pidon jdlkeen yusi
suojelumadrdys |sr-1/ur), jonka mukaan kohde on kulttuurihistariallisesti, ra-
kennustafteellisesti ja kaupunkikuvallisesti térked rakenmnus, jota ei saa purkas,
ennen kuin tialle tulevalle vudisrakennukselie on saatu rakennusiupa. Sairaala-
kokonaisuuden vanhinta osaa koskeva sucjelumadréys oli luonnosvaitieessa ra-
kennuksen suajeleva merkintd, kun nyt esitetyn kaavaehdotuksen merkinté ei
kiytinnisss turvaa rakennuksen siilymisté lainkaan. Kaavamerkinnissa ei esi-
tetd MRL 57.2 & ntarkoittamia suojelumidriyksid ja keavaratkaisu kytnnbissd
saflit kaikkien alueellz olevien rakennusten purkamisen. Lapin maakuntamuseo
viittaa 4.2.2022 antamaansa lausuntoon ja toteaa ettd ajueella voimassa ole-
vassa, asemakasvoitusta chjaavassa yleiskaavassa kohde on osoitettu suojelta-
vaksi rakennukseksi {s77}. Suojelumerkinnan mukaan kohde on kulttuwerihistori-
allisesta, rakennushistorialfisesti tai kaupunkikuvaflisesti arvokas rakennus tai
rakennuksen osa, jota MRL 43§ 2 mom. nojalia ei saa purkaa ilman MRL 1276
mukaista lupaga. Suoritettavissa korjaus- ja Muutostoissa rakennuksen gminais-

piirteet tulee sdityrtds.

iapin maakuntamuseo katsoo, ettd sairaalarakennuksen vanhalle osalle osoi-
tettu asemakaavamerkintd ei ole alueella voimassa olevan yleiskaavan mukai-
nen, eikd sitd voida pitéa maankéytté- ja kennusiain 54 §.n tarkeittamana ra-
kennetun ymparistin erityisten arvojen vazlimista edistdvina madrayksend. La-
pin maakuntamusea lisaksi katsoo, ettd alueella voimassa ofeva yleiskaava on
MRL 54.1 §:n mukaisesti otettava huomioon asemakaavaa laadittaessa ja kaa-
vaa laadittaessa varmistuttava, ettd MRL 54.2 §:n mukaisesti rakennettua ym-

paristid vaalitaan, eika sithen liittyvia erityisia arvoja havited.

Lapin mashurtarusen - Arktisum « Pohjoisrarte 4 - 88200 Rovarieni

Puaeln (0151 322 8582 - Telefax (0721322 309 Sankdpesti: etunmisukunimi@rovan em-f
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G PN MAAKUNTAMUSEO

Lapin mazkuntamuseon nakemyksen mukaan vanhaa Ladninsairaalaa koskevaa
asernakaavamerkintéd ei voida pitda asianmukaisena, eikd kohteen tunnistet-
tuja arvaja riittavalla tavalla turvaavana. Lapin maakuntamuseo katsoo, ettd ky-
seisen rakennuksen suojelumerkinta tulee clla sisdlidltédn sellainen, joka yksi-
selitteisesti kieltdd rakennuksen purkaminen ja& madras, ettei rakennuksen ar-
voja sas mahdoliisten korjaus- ja muutostbiden yhteydessd vaarantea. Edelld

ofevasta johtuen Lapim maakuntamusec katsoo, ettd asemakaavaehdotus ei

faissa asemakaavalle asettuje edellyiyksia kaupunkikuvan, maiseman, kulttuu-

riperinndn ja rakennetun ymparistin vaalimisen osalta.

Rovaniemeltd 7. syyskuuta 2022

VASTINE, Arkeologia

Kaavamaarys on muutettu lausunnossa esitettyyn muotoon: sm-1

MUINAISMUISTOLAIN (295/1963) 1 § NOJALLA RAUHOITETTU KIINTEA MUINAISJAANNOS.
ALUEESEEN KAJOAMINEN ON MUINAISMUISTOLAIN NOJALLA KIELLETTY. KAIKISTA ALUETTA
KOSKEVISTA MAANKAYTTOHANKKEISTA TULEE PYYTAA LAUSUNTO ALUEELLISELTA
VASTUUMUSEOLTA.

VASTINE, Rakennettu kulttuuriympdristé/kaavamaardys

Ehdotusvaiheessa kaavoittajan ajatteluvirhe suojelumerkinnén sanamuodon laatimisessa johti
juurikin painvastaiseen muotoiluun - kun tarkoitus oli nimenomaan huolehtia vanhan sairaalan
suojelusta ja purkukiellosta, niin siita tulikin kaiken purkamisen salliva.

Kaavaméaarays sr-1/ur, on korjattu muotoon:

SUOJELTAVA RAKENNUS. KULTTUURIHISTORIALLISESTI, RAKENNUSTAITEELLISESTI JA
KAUPUNKIKUVAN SAILYMISEN KANNALTA TARKEA RAKENNUS, JONKA VANHAA OSAA VUODELTA
1937 El SAA PURKAA. ENNEN SAIRAALAKOMPLEKSIN UUDEMPIEN OSIEN PURKUTOIMENPITEIDEN
LUVITTAMISTA TULEE MUSEOVIRANOMAISELLE VARATA TILAISUUS LAUSUNNON ANTAMISELLE JA
NE SAA PURKAA VASTA KUN KORVAAVILLE UUDISRAKENNUKSELLE ON SAATU RAKENNUSLUPA,
UUDISRAKENNUKSEN SOPEUTTAMISESSA YMPARISTOONSA ON KIINNITETTAVA ERITYISTA
HUOMIOTA KAUPUNKIKUVALLISIN VAATIMUKSIIN.

RAKENNUKSESSA SUORITETTAVIEN KORJAUS- JA MUUTOSTOIDEN TULEE OLLA SELLAISIA, ETTA
RAKENNUKSEN HISTORIALLISESTI ARVOKAS JA KAUPUNKIKUVAN KANNALTA MERKITTAVA
LUONNE SAILYY. MILLOIN RAKENNUKSESSA ON AIKAISEMMIN SUORITETTU
RAKENTAMISTOIMENPITEITA TAMAN TAVOITTEEN VASTAISESTI ON RAKENNUS, KORJAUS- JA
MUUTOSTOIDEN YHTEYDESSA KORJATTAVA ENTISTAEN,

ja kerroslukumééarays VI(3/4.sr-1) muotoon:
ENSIMMAINEN MURTOLUKU OSOITTAA SUOJELUN PIIRIN KUULUVAT KOKONAISET KERROKSET.
TAMAN LISAKSI SALLITAAN UUDISKERROS, JONKA SULKEISSA OLEVA MURTOLUKU
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ROOMALAISEN NUMERON JALJESSA OSOITTAA, KUINKA SUUREN OSAN RAKENNUKSEN
SUURIMMAN KERROKSEN ALASTA SAA RAKENNUKSEN YLIMMASSA
KERROKSESSA KAYTTAA KERROSALAAN LUETTAVAKSI TILAKSI.

VASTINE, Rakennettu kulttuuriympaéristo

Muiden kuin vuoden 1937 sairaalarakennuksen osalta ei kaavamuutosalueen oclemassa olevaa
rakennuskantaa ole nahty sailyttdmisen arvoiseksi seuraavista syista:

1) sairaalan muuttaminen kokonaisuudessaan palveluasumiselle muodostaisi tilojen tarjoajan
kannalta merkittavan riskin ja kilpailun nékokulmasta tarkasteltuna ylisuuren yksikén, joita kaupunki
ei ole valmis ottamaan, etenkéén koska alueen muuttaminen asujaimistoltaan monipuoliseksi
tuomalla sinne myds asuntoja lisdd kaupunkikeskustan elinvoimaa ja palveluiden kysyntaa;

2) tavoiteltu likkumismuototapojen muutos kohti kestévia likennemuotoja on mahdollista jos
tyoikaisten uudet kaupunkirakakennetta tiivistéavat asuinalueet voidaan sijoittaa olemassa olevassa
kaupunkirakenteessa keskikaupungille tai sen tuntumaan, sill4 tallé on tyématkoja todennékoisest
laskeva vaikutus kun taas palvelukotiasukkaiden pakollisen liikkumisen tarve on huomattavasti
vahaisempi. Tasté seuraa liikkumisen nakokulmasta, ettd palveluasuminen on suurimmaksi osaksi
perustelua sijoittaa kauemmas keskustasta kuin asuminen.

3) rakennusten kéyttétarkoituksen muuttaminen edellyttd suunnitteluosaamista, jota on tarjolla
niukasti - jos sairaalan vuoden 1958 suunnitelmiin perustuva vuonna 1962 valmistunut
laajennusosa olisi paatetty muuttaa vaikkapa asuinkayttdén olisi hankkeen riskit olleet hankalasti
hallittavissa: olisiko asunnoista saatu riittdvan houkuttelevia ja miten ajan myé6ta syntyneet
runkovauriot (kuntoarvioraportti Sairaalanniemi_Kuntoarvio 31.5.2002_Ahma) olisi saatu hallintaan
ja miten tarvittavat uudet porrashuoneet olisi sijoitettu. Rakennuskokonaisuus on suuri ja
kayttétarkoituksen muutossuunnittelu olisi pitanyt aloittaa jo kaksivuosikymmanté sitten, jotta
harkinta-aikaa kerroksellisen alueen muodostamiselle olisi ollut riittAvasti. Sairaalanniemen
kannalta olisi lie ollut parempi jattaé vuoden 1962 laajennus kokonaan rakentamatta, silla uusi
laajennustarve ilmeni jo ennen tuon valmistumista, ja aikaistaa keskussairaalahanketta, jonka
my6té arkkitehti Reino Koivulan suunnittelema uusi sairaala otettiin kéytté6n vuonna 1988.

Kaavaehdotuksen tavoitteenasettelu kulttuurihistoriallisten ja kaupunkikuvallisten arvojen osalta
perustuu vuoden 2015 Keskustan osayleiskaavassa, sen liitteessé Suojeltavat rakennukset ja
ympéristdt esitettyihin suojeluperusteisiin, joita on tarkennettu J. Tepon arkkitehtitoimistossa
laaditun ansiokkaan Rakennushistoriallisen selvityksen kattavalla tutkimustiedolla
rakennuskokonaisuuden historiasta. Kaavanlaatija seké kaavoituskumppanin arkkitehti ovat
arkkitehtikoulutuksen saaneita kokeneita rakennussuunnittelijoita, joiden tekemat
suunnitteluratkaisut ovat kehittyneet merkittévasti mielipiteiden ja lausuntojen ansiosta.
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3. Muistutus, yksityishenkilo

Pidin Sairaalanniemen asemakaavachdotusta huonosti harkittuna ja maankéiytts- ja rakennuslain vastaisena
seuraavista svisti.

1. Ehdotuksen taadintaprosessi

Kaupunki ja hanldeessa nuikana olevs rakemnusliike asettivat kaavannutoksen tavoitteet ennen kuin
Laavamuntoksesta oli ilmoitettu kaupungin asukkaille ja asianmukaisesti kuulty heitd tavoitteista. Kaavamuutosehdotus
osoittaa, ettd kaiken ylittdvind tavoitteena, jota kavpunidilaisten myShemmin antamat kannanotot eivit ole kyenneet
lainkaan puttamaan. on talondellisen ruloksen maksimointt ennen kaikdkea kaupungille. Kaavanmmtosehidotus jattas
siksi ottamatta huomioon kaupunkilaisten esitykset hyviksi kaavoitusratiaisuiks:,

2. Kaavaehdotus ei tiyth hyville suunnittelulle asetettavia vaatimulsia. Kaupungin tavoite tulojen maksimomiseksi
on johtanut liian suureen tehoklamteen, joka rikkoo paikan historiallisen jatkumon ja maiseman.

Sairaalanniemen rakenuushistoriaselvitylsessi (Arklatehritoimisto Jorma Teppo Ov) on todetta: ""Sairaalamiremi
muodostaa Rovaniemen kaupnnkikeskuksen koakkoiskulman. Evityisen nalyvd asema silld on vastapdiselé
Ounasvaaran pioleiselta rammalia seké Kivkonpyrhamén vamavy6hykkeeltd katsonaessa. Saivaatan vanhin osa on
Kaukomaiseman dominanssi [ - - [Saivaalanientt on Mionteeltaan esikaupunkimaista aluetta, jossa Sairaalalla on
nmnistettavasti julkisen rakenmuksen olemus. [ - - ] Saivaalm ja Rovaniemen kivkon vélill on kaupimkikanaliisesti
merkitiiva akzeli. Sird revmustaa vanhan havtausmaan liomonkiviaita. Néiden kahden institiition yhreys on
historiallinen ja ennen toista maeilmansotag se oli nykyistd tivvitmpi. Vallitsevassa tilanteessa akselin arvokhnata
heikentéd jisentyménomdt liskenne- ja pysikéinsialueet.” ;

Kaavaehdotus on vastoin kailikia nits kulthmribistoriatlisia periaatteita. Liiallinen tehokkuus alistaa Sairaalanniemen
alleen. kuten kaavaselostuksen kurvat selviisti oseittavat.

EHDOTUS Kruunuddanvu kuvdupetus Matynginnokalia nihtynd

Rabkemmushistoriaselitys korostaa_ ettd Sairaalanniemi on bistoriallisesta asemastasn huolimatra estkaupunkimaista
aluetta. Stiben eivit sovt kaupungin korkeinynat rakenoukset.

Kaavaehdotuksen perusratiaisut, ennen kaiklea ylimitoitettu teholduus, on pifitetty ja sen mubainen kaavaluonnos. jota
nykyinten kaavaehdotus noudattna kaikessa oleellisessa, on laadittu ennen lovin rakennushistoriaselvitys on oliut
sunnnittelijoiden kiytettivissa.

2 Kunkosmanaatas iaviuy
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Kaavaehdotukseen sisiltyy ilman mitiin kaavaselostuksen mainintaa Kirkonjyrhamin osittainen téyttd. Alla olevaan
laavashdomiksen osasunrennokseen on siniselld valn-ennettu nykyinen rantaviiva, Téaytdssa on kysymys noin 2000
neliémetrin swaruisesta vesialueesta.

Vedenpinnan korkendeksi on merkitty +74.3 m ja tiyttépaikan tulevaksi korkendeksi ~76,50 m. Pohjan syvyydests,
massojen levidmisests vedessé seka tiivistymisests riippuen tiyttdalueelle voitaisiin siirtds tuhansia kuutioita erilaisia
massoja.

Kaupungin telminen toimi on yii kymmenen vuotta, kaupunginhallituksen vuonna 2010 hyvilksymisté
rantasunnnitelmasta libtien. yrittinyt ilman perusteluja ujuttaa suunnitelmiin Kirkonjyrhémuiin tiyttdmistd. Nyt syy on
paljastunut: “{kanpunginarkicitehti] Hintsanen viittoo kohti Kirkkolammien kohdalle muodostivaa joenpoikaniaa. Se oni
tarkoitus tvetdid alieen kaivavksista ylijadvélld aineksella, jolloin Jvhdmdnpuisto lagjene. " (Lapin 8.7.2022),
Puiston ja pietalojen vilisen nimelinuittomin kadun péshiin on merkitty “ajo™ ja sen paiihin levike "(2P)". Thtd kautta
on siis tarkoitus tdyrtias Kitkonjyrhiimis.

Kysymyksessii on jiilleen kaupnngin keskeinen kaavoitustavoite: kaupungin ja rakennusliikkeen tulojen maksinmointi
kaatamalla Kirkonjyrhim#dn jétemassoja (sairazlan betoni- ja nuita ralcennusjitteitd? vuosikymmenien ailana niemeen
tuotuja téytemaita ja tanilkin kesini kasattua kompostoitavaa kasvijitettd?). Stirtomassoista irtoava liete peittiisi
Kirkonjyrhinyin pohian ja kulkeutuisi samentamaan Kemijoen pivaylénkin veden. Téssa tapauksessa kaupunki haluaa
“sifiston” maksajaksi lnonuon.

Kirkonjyrhiiméin tayitoa ei voida hyviksyd ympiristénsuojelullisista syisti eil sitd voi perustelia “shdstoilld’.
Sairaalanniemen puisto ei mydskian tarvitse lis pinta-afaa, vaan kuanollisen puistosuunnitelman. Ylijiiméimassat tulee
kuljettaa hyviksytyille lajityspaikoille.

4. Ehdotuksia ioaavan sisélloksi

Kun asemaiaava on laadittava imdestaan alusta Jihtien, ehdotan, ettih kaavassa korostetaan paikan historiallista
merkitysti ontamaila tiydennykselld.

Pullinniemi oli jo ennen sairanloita tirkeh paikica. Kemijoessa uitto alkoi 1700-tuvun lopulla sahatuotteiden
Iauttaamisena jokisuulle ja edelieen ulkomnille. Sahatavara korvautui 1800-luvun viimeising vuosing tukicen
lauttauksena in suuriile sahoille ja munttui sittenmin irtouitoksi. joka jatkui tulkkien ja pinotavaran pidasiallisena
kuljetusmauotona yli vuosisadan. Senaatti antoi vuonna 1874 Kemijoelle lauttaussiianon, joka satli aloittaa kevituiton
sinf phiving. jolloin jadt liktivit Kirkonfurhdmdn sivannosta.
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Rovaniemen karttaan vuodelta 1906 Pullioniemeen on merkitty Tukkihamina. Sairaalanniemen puistoalue
voitaisiin nimetd Tulddhaminaksi tai Tukkihaminanpuistoksi kertomaan sen historiasta.

Vuoden 1906 karttaan on meskitty vanha sairaalarakennus, sen huoltorakennus ja numitamia sivurakennuksia.
Vaaha sairaata on Rovaniemen historiassa huomattavasti tirkeampi kuin 1930-fuvun lopussa rakennettus ja oyt
suojeltavalesi pifiitetty ladninsairaala. Ilman vanhaa sairaalaa liininsairaala olisi hyvinkiv voinut sijaita jossakin
aivan nnalla,

Sekii sairaalan ettd huoltorakennuksen paikka on merkittivisssd maastoon esimerkiksi rakennusten perustusta
lkuvaavalla kiveyksella. Paikalle voitaisiin tehdi niyttelykatos, jossa esiteltiisiin Rovaniemen ja Sairaalanniemen
historiaa esibistoriallisesta asutuksesta Lihtien.

Swafellun rakennuksen entiséinti

Sairaalan lagjennusosan purkamines o esiin vanhan osan paidyn, rakennuksen tirkeimmin julkisivun. Suojelu
edellyttis sen enmallistamista allmperiiseen hahmoonsa asemakaavamadrivkselli.

Kun kaksi kolmasosaa tihan saakica ilmastoidusta sairaalatilasuudesta puretaan. on makdollista purkaa myds
supjellun rakenmuksen katolla oleva, vasta terveyskeslusvaihieessa rakennetty. ilmastointikonehuone ja palauttaa
alkuperdimen ulkoasy siltdkin osin koko rakenouksen mittaisine eteliparvekkeineen Se voisi tukea rakennuksen
ajottua tulevaa kiyttos.

Puiston sinmnitteli

Kaavoittajien mielenkiinto ef ole riittiinyt puistolsi merkitsemiinss atneen sunumnittelnun lukusn ottamatta
yhdyskuntateknistd luoltoa palvelevaa rakennusten tai laitosten korttelialuetta. Kysymyksessd on
jdtevesipumppaanio, jota on vuosien varrella laajennett ja korotettu niin, ettd maan pinta kohoaa ympiristsstain
pari metrid ja rnodostaa laitteineen ranta-aluetta dominoivan kohteen.
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Maanpéilliset laitteet ovat kuin muistomerkli kavpungia toiminnalle Rovaniemen vanhimmialia Julkiselta
alueella. Pumppaamon sopeuttaminen puistoon on eriis kaavvituksen vaativimnista tehtdvisti, jonka kaavoittaja
on halunawt kolonaan viistis.

5. Jolitopaatds

Kaavaehdotus osoittaa sen laatijoiden, kaupungin ja rakennusyrityksen, asettaneen kaavan tavoitteeksi maan
arvon maksimaalisen lisiyksen chittamalla kaavan kuittuurihistorialliset ja ympiiristofliset vaatimnkset seki
kaupunkilaisten méaritietoisesti ja jatiaavasti esiin nostamat nikokohdat. Naisth syistd ehdotus ei téyti

maanlciytts- ja rakennusiain edellytuimdd kisittely- ja siséiltévantinmksia ja on kokonsisundessaan hylaittana.

VASTINE, 1. Ehdotuksen laadintaprosessi

Muistutuksen viite, ettd rakennusliikkeet olisivat osallistuneet tavoitteiden asettamiseen ei pida
paikkaansa: rakennusliike valittiin vasta kumppanuuskaavakilpailun perusteella. Valinnassa
noudatettiin ennakkoon asetettuja kriteereja. Voittajaksi ei valikoitunut suurimman
rakennusoikeuden esittanyt yhteenliitymé vaan alueen ominaislaadun parhaimmin huomioinut
suunnitteluratkaisu, joka esitti myds toimivimman ratkaisun suojelukohteelle. Asukkaita on kuultu
kaavoituksen kuluessa ja saadun korkeatasoisen palautteen my6té suunnitteluratkaisua on
kehitetty siten, ettd Sairaalanniemi sailyy vapaasti saavutettavana osana lahivirkistysverkostoa.
Rakentamiselle osoitettu maa-ala on pienentynyt merkittévasti kaavoituksen kuluessa ja
puistoalueen pinta-ala vastaavasti kasvanut.

VASTINE, 2. Kaavaehdotus ei tayta...

Kaavaehdotuksen tavoitteenasettelu kulttuurihistoriallisten ja kaupunkikuvallisten arvojen osalta
perustuu vuoden 2015 Keskustan osayleiskaavassa liitteessa Suojeltavat rakennukset ja
ympéristét esitettyihin suojeluperusteisiin, joita on tarkennettu J. Tepon arkkitehtitoimistossa
laaditun ansiokkaan Rakennushistoriallisen selvityksen kattavalla tutkimustiedolla
rakennuskokonaisuuden ja alueen historiasta. Kaavanlaatija seké kaavoituskumppanin arkkitehti
ovat arkkitehtikoulutuksen saaneita kokeneita rakennussuunnittelijoita, joiden tekemét
suunnitteluratkaisut ovat kehittyneet merkittavasti saatujen mielipiteiden, muistutusten ja
lausuntojen perusteella. Muistutuksesta; “..eivat sovi kaupungin korkeimmat rakennukset” - niin,
toisaalta on hyva huomata etté vuonna 1937 sairaalan valmistuttua tilanne oli juuri tama eli se oli
kaupungin, ellei korkein, niin yksi korkeimmista rakennuksista. Alueet muuttuvat ajassa niin kauan
kuin niissa on elamaa.

Sairaalan vanhan osan dominanssi asemaa kaavaehdotus kieltdmatta muuttaa: vanhan sairaalan
pohjoissivu tulee edelleen nakymaan rautatiesillalta katsottaessa ja se saa uudet naapurit
pohjoispuolelle Sairaalakadun varteen sijoittuvasta hoivakotirakennuksesta, itdpaadyn jatkeelle
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sijoittuvasta uudesta asuinrakennuksesta (AL-1). Kaavoitusote on taydentava: vanhan ja uuden
kohtaaminen on salliva, mutkaton tapahtuma jossa ne esiintyvét tasavertaisina ilman etta
kummankaan pitaa pyydella anteeksi olemassa oloaan. Vanhan sairaalan lansipaadyn
alkuperéisen ilmeen palauttaminen ja samaisen paédyn seka pohjois- etté etelapuolelle luodut
rakennusvalit antavat mahdollisuuden pitkiin ndkymiin RKY-alueelta eli vanhalta hautausmaalta
aina joen vastarannalle saakka tavalla, joka ei ole ollut mahdollista vuoden 1958 suunnitelmiin ja
vuoden 1962 toteutukseen perustavan eteld-pohjoissuuntaisen laajennusosan rakentamisen
jalkeen.

Kirkon ja vanhan sairaalan kaupunkikuvallisesti tarke&a akselia kaavaehdotus parantaa: se
jasentaa katualueen tuomalla Sairaalakadun varrelle kevyenliikenteen vaylan, selkeyttamalla
littyméaaluetta Sairaalakadulta kortteliin 48 ja vanhan hautausmaan viereisia pysakdintialueita
vanhan sairaalan lansipuolella,

VASTINE, 3. Kirkonjyrhdaman taytto

Kirkonjyrhdman taytosta on kaavaehdotuksessa luovuttu. Taytén tavoitteena oli parantaa alueen
rakennusaikaista massatasapainoa ts. tarjota rakentamisen tielta alueelta poistettaville puhtaille
maa-aineksille loppusijoituspaikka mahdollisimman Jahelta, jotta maansiirtoon olisi kulunut
mahdollisimman energiaa ja muita resursseja. Muistutuksen vaite, etta talla olisi tavoiteltu vain
taloudellista etua ei tunnista iimastonmuutoksen vastaisen tyén merkitysta ja vahéattelee myos
resurssien rajallisuuden tuomia tarpeita muuttaa tapaamme rakentaa.

Lopulta esitetty ja nyt lopullisesta kaavaehdotuiksesta poistettu 2000 m? tayttéalue on liian pieni,
jotta siitd saatava etu olisi suhteessa tdméan tayttéalueen vaatimaan tyémaaraan, silla pelkan
hiekkamoreenin varaan ei ole mahdollista perustaa uutta ranta-aluetta, vaan taytén pohjalle ja
vesirajaan olisi tarvittu louhosta tai rakennettua reunamuuria stabiloimaan tayttéalueen rantaviiva.

VASTINE, 4. Ehdotuksia kaavan sisilloksi
Sairaalanniemen rantaalueen puiston nimi on Jyrhdmanpuisto, jota ei ole tarvetta muuttaa ellei
sitten muistutuksessa ehdotettu Tukkihaminanpuisto saavuta laajaa kannatusta.

VASTINE, Suojellun rakennuksen entisdinti

Kaavaehdotus mahdollistaa purettavan ilmastointikonekerroksen tilalle rakennettavaksi
asuinkerroksen % -osalle suurimman kerroksen pinta-alasta eli sisdénvedettyna, jonka etelasivulie
on luontevaa toteuttaa asuntojen parveke-/kattoterassivyéhyke alkuperaisen sairaalarakennuksen
hengen mukaisesti.

VASTINE, Puiston suunnittelu

Kaavoituksen kuluessa on haettu ja saatu resurssit puistosuunnittelua varten, joka tullaan
antamaan maisema-arkkitehtien ja mm. hortonomien tehtavéaksi eli heidan jotka hallitsevat
aihepiirin suvereenisti. Arkkitehtitaustaisen kaavoittajan on turha kuvitelia selviytyvansa tehtavasta
kunnialla vaikka mielenkiintoa aihepiiriin I10ytyykin. Jatevesipumppaamo otetaan
puistosuunnittelussa huomioon. Kaavan lainvoimaisuuden varmistumisen jalkeen on viimeistaan
aika aloittaa puistosuunnittelu. Valmistelutyd on toki aloitettu - kaupunginpuutarhuri on teettanyt
alueen puista kuntoarviot arboristilla.

VASTINE, 5. Johtopditos

Edellyttaisikd maksimaalinen maanarvo kaavaan kahta 3-4 -kerroksista pyséakointilaitosta, johon
mahtuisi 400-500 autoa ja jonka myoéta - yksityisautoilun aikakaudella pysakdinnin jarjestdminen on
ratkaiseva tekija ellei unohdeta koerakentamiskohteita, joissa pysékointinormeista voidaan
reippaasti joustaa - alueelle voitaisiin osoittaa 30.000 - 40.000 kerrosnelidmetria rakentamista
siten, etté suurin kerroslukumaaré olisi Xll, joka on viela taloudellinen kerroslukumé&éré, ei ylita
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Kirkon tornia ja toteutettavissa padosin puurakenteisena? Talldisen kaavan aika ei olisi viela
I5hitulevaisuudessa mutta mikali tiedemaailma on oikeassa ja ilmastopakolaisuudesta tulee totta,
niin voi olla ettd Rovaniemella on jonakin paivana, sanotaan nyt vaikka 30 vuoden kuluttua,
600.000 asukasta. Moista maara ei ole mahdollista tai ainakaan mahdollista asuttaa
resurssitehokkaasti nykyaan kaytdssa olevien periaatteiden mukaisesti.

VASTINE, YHTEENVETO:
Kaavoittajan nakemys on, ettad kaavaehdotus on Rakennus- ja maankaytt6lain ja erityisesti sen
hengen mukainen, joka 7 § Lain yleinen tarkoitus edellyttaa:

Témén lain tavoitteena on jarjestaa alueiden kaytté ja rakentaminen niin, etté siiné
luodaan edellytykset hyvélle elinympéristolle seké edistetéén ekologisesti,
taloudellisesti, sosiaalisesti ja kulttuurisesti kestévaéa kehitysta.

Tavoitteena on myds turvata jokaisen osallistumismahdollisuus asioiden valmisteluun,
suunnittelun laatu ja vuorovaikutteisuus, asiantuntemuksen monipuolisuus seké avoin
tiedottaminen kasiteltaviné olevissa asioissa.

Ja vield korkealla asumisesta: on hyva muistaa, etta vaikka kaikki eivat haluakaan asua puiden
latvojen ylapuolella, niin osalle se on se mieleisin asumismuoto - onko télléisia vaihtoehtoja
Rovaniemella vai muuttavatko muualle?
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4, Muistutus, yksityishenkilo

Ehdotusvaiheen kuuleminen, 2. kaupunginesa Sairaalanniemi kortteli 48 sekii kata- ja
virkistysalueet

sijaitsevan kiinteiston omistajina halnamme esittid muistutulosena asemakaavan
muutosehdotuksen osalta seuraavaa:

Yleiskaavasta poikkeamiselle ei kestivii perusteluja

Asemakaavaa vieddan eteenpiin rakennuslitkkeiden tekemien esitysten pohjalta. Ei ole
riittéivst sebiitetty vaihtoehtoja, jotka oftaisivat buomioon ko. alusen kulthmnhistoriallisesti
ja maisemallisesti merkittdvin ja ainvtlaatuisen arvon.

Vuorovaikutusprosessissa kaupunkd on todennut, etté alueen tlevaisunden mahdoHisimlksia
kartoittaa paremumin knmppanwuskaavakilpailn kuin yleiskaavaprosessi, mistd kily ilmi, ettd
kaavaprosessi ei etene yhteiskunnan eri tahojen edut huomioivien vailitoehtojen selvittimisen
pohyalta. Lisdkesi yleiskaavaprosessin aloittanatta jéttimistd on perusteltu resurssipulalia, miki
ei oikeuta vathtoehtojen selvittdvaditts jattamists.

Alueella on voimassa oikensvailutteinen yleiskaaia. Se on fullut voimaan vuonua 2015.
Maankiytts- ja rakennuslain nmikaan yleiskaan-asta poikkeaminen on perusteltava ja
poikkeaman on sopeuduttasa yleiskaaan kekonaistmteen. Poikkeamisen on oltava
maankiyiollisesti pernsteltua (KHO 2021:53).

Konmentoitavana olevan asemakaavaselostuksen perustelut yleiskaavasta poikkeamiselle
eivit ole maankdytollisesti hyvilksyttavis ja esitetty muutos et sopeudu yleiskaavan
kokonaistmteen. Kerroslulas ylittad yleiskaavan 35 %a:1la ja rakennusoikeus 16 %o:1la vastaten
asemalkaavaselostuksen mukaan yhid tyypillista Rovaniemelle rakennettavaa nykytaloa.
Asemakaavaselostuksen perustelut sekii kerroshnuu nousemiselle etti rakennusoilceuden
kasvulle ovat kestimattomit. Niita perustellaan silld, ettd rakenomsliikiceen
tuotantokustannukset laskevat. Se on itsestiin selvyys, mutta ei mikiilin kestini perustelu ja
vield vahemmin perustelu sille, ettd yleiskaavan ylittdvi korkeus ja rakennuseikeus soveltuvat
vieiskaavan kokonaisunteen tai ne ovat maankfytéllisesti perusteltuja.

Yieiskaavan ylittdvan korkenden perusteln silld, ettd rannan puistoaluetta on laajeanettu
pohjoiseen ja siten korkeus ei varjosta rannan puistoa jittad koko nnun ympiristén
huomiocimatta ja osoittaa ettei oikeita kestdvia perusteita ole. Kyze on alueen yleisilmeen
radikaalista mnttamisesta ja tarkoittaa yhdyskuntarakenteen kehittimiseen liittynis
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vleiskaavasta poikieavia merkittévid ratkaisuja alueen voimakkaalla tirvistinusells ja
kiiyttotarkoitulsen munttanusella. Naité ei asemakaaralls voida hvvaksyd ilman yleiskaavan
ranutosta.

Perustelut osoittavat hankkeen epidemokraattisens luonteen. Hankkeessa pyritiin totenttamaan
rakennusliikkeen esitysti etk kebittamiiin aluetta vhreiskunnan yhteista etua edistivini ja
demokraattisesti piatettynd hankieena.

Sairaala-alueen siilynyt puistoalue tulisi ennallistaa ja yhdistiii ranta-alueen
puistovyohyvkkeeseen

Sikili kuin vieiskaavasta poikieaminen katsottaisiin perustellulsi, rakentaminen tulisi
Leskitrid Sairaatakadun varteen ja vanhan sairaalan liheisyyteen pienimuotoisempana ja
sairaala-alueen varsinainen vield hyvin kokonaisuutena siilynyt puistoalue tulisi ennallistaa ja
kannostaa ja yhdistid ranta-atueen puistovybhykkesseen yhtendiseksi ja avoimeksi
kaupuukilaisten virkistysalueeksi, todelliseksi Sairaalanniemen puistoksi. Tallom
Sairaalanniemen luonne ja maisemallinen arvo ja kanpungin kyvin tunnettu ja arvokas siluetti
jokisumnnasta nahtyné voitaisiin sdilytti ja vanhalle sairanlarakennukselle saataisiin kiyttod
ja vauha suojeltu sairaala saataisiin nikyviin

Rovaniemelli ei ole nykyisin riittdviid puistoalueita. Kasvaehdotuksessa pulmtaan mudesta
puistoalueesta, joka perustetaan alueen pohjoispuolelle vanhan sairaalan entiselle
parkkialueelle. Sité ei voi pitdd puistona sanan oikeassa merkityksessd, se vastaa minka
tahansa taloyhtion sisipibaa. Nyt sairaalan varsinainen puistoalue tubotaan massiivisella ja
Lihiympériston muusta rakennuskannasta huomattavasti poildkeavalla rakentamisella, koko
alueen luonne ja siluetti maisema-arvoineen tuhotaan.

Naapureiden vhdenvertaisuus, elinympiristén laadun merkityksellinen heikkeneminen,
maanomistajalle kohtuuton rajoitus ja haitta

Oletume sairaala-alueen lihimmit ja pitkiaikaisimmat naapunit. Talomme on rakennettu 1947
ja meidénkin perheemyme on ollut sairaalan naapuri jo vuodesta 1961.
Asemakaavachdotuksella on merkittivit negatiiviset vaikutukset kiinteistéllemme.
Negatiiviset vailastulcset kohdistuvat kiinteistotmme kohtuuttomasti eildi kaavaehdotus
kohtele naapureita yhdenvertaisesti, jolloin se on perustuslain vastainen. Kaavavalmistelussa
on minimoitu Sairaalakadun naapureiden haitat ja tehty suunnitteln niln, ettd haitat kohdistunvat
Jyrhimankujalle (rakennustea sijoittelu. pysikéintiballi, lilkennejérjestelyt pysalkointihalliin).

Katsorame, ettd asemakaasan nmurtos ehdotetulla tavalla tarkoittaisi kohdallamme
maaulcAvtto- ja rakenuuslain 54§:0 3 momentin vastaisesti elinympiiniston laadun sellaista
merkityksellisti heikkenemistd, joka ei ole perusteltu asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen.
Lisiiksi meille maanomistajina ollaan asettmmassa sellaista kohtontonta rajoitusta ja
koltuntonta haittaa, joka kaavalle asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia syrjaytramited voidaan
VLS.

Kiinteistdmme itdrajalle ollaan sijoittamassa pysikdintihallin siséénkaynt ja pysakointihallin
sivinur sijoitettaisiin kitnteistdmme rajalta 2,3 metrin pashin Esitetty ratkaisu ei ole
yviksyttiva, Sivunnsi olisi korkeimmillaan 2 metrinen nykyisestd asfalttitasosta
maanpailtd katsottuna ja siiben tlisi lisdksi 1.2 metrin korloinen kaide. Sivunmri toimii
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pysidkointhallin sivuseindni. joten se ulottun syville maahan, Tama tarkoittaisi esimerkilesd,
efté kiinteistonune itrajalla oleva prurivistd ei pysty selvidmidin eild myvéhemmin loxolevia
puita pystyttdisi korvaamaan. Nonmaalistihan asemakaava-alueilla on rakennettava vahintain
4 metrin pihin rajasta. Nyt asemakaavalla ollaan sallimassa massiivisen betoniseinin ja
pysékdintihallin rakentaminen ihan kitnteistomme kylkeen. Rantapuiston puita ja poppeleita
ollaan sucjelemassa 6 ja 10 metrills ja lihinaapurille laitetaan betonimunri 2,3 metrin padhan.

Pysikomtihallin aukko on sijoitettu ihau kiinteistémme viereen. kiinteistémme etelinurkalta

> metrin paihin rajastamme ja kaikd kol 190 autopaikan pysakdintihalliin kulkisi
Jyrhiminkujan kautta. Kuten olemme aiemmin todenneet, Jyrhimankujan ja Yliopistonkadun
hittymi ei yksinkertaisesti toimi nyloyistéi huomattavasti sunremmalla likenteen masralts.
Nykyisessd asemakaavassa Jyrhamiinkoja on “Ramnassa puistoaliseen vieritse osoitetty
Jalankninile ja poltupn érdibNe vavartu kam (Arhdminkuyay, jolla tontille ajo sallitty.”
Kaavaselostulsen mukaan Jyrbdm#nkuja saadaan toimivaksi lifkennereitilesi 190 autoilijalle
péivittiiin pelkalld asfaltoinnilla. Unohdetaan edelleen, ettd Jyrhaminikuja listtyy jyrkast
nousten Yliopistonkatunn ja sen Littymi Yliopistonkatuun on sununiteltava ja rakennettava
kokonaan wudelleen. Listtymién sijainti on sellainen, ettd turvallisen liittymiin rakentaminen
spuanitelluille nelyidin en sountaan Libteville ja neljisti eni sumnasta tuleville litkennemasritle
on vaikeaa. Asia on enityisen surkubupaisa, kun kaavaselostulisessa kehuskellaan
Sairaalakadun jalankninn ja pyériilyn panostusten lisdivin mrvallisuntta, nmtta nuohdetaan
kokonaan turvallisen autoilun jarjestaminen kiinteistoille. Tyépaikat ja palvelut ovat niin
kaukana Sairaalanniemestd, ertd lilkkwninen autolla on pissiintdinen kulkutapa ja autojen
lalun turvallinen jérjestiminen on hyviksyttévin kaavan ehdoton edellytys.

Liikenteen kulkemista Jyrhimankujan kautta perustellaan resurssitehokiowudella, on
halvempaa rakentaa ajoramppi Jyrhiméankujalle kuin Sairaalakadulle. Lisiksi on todettu, etti
Sairaalakadulla ja Kellonsoittajaniadulla on jo lilkaa lifkennettd. Filcohin ndms perustelut
osoita itsessiéin, ettd asemakaavaehdotksessa ollaan asuttamassa ylimitoitettn madrs ihmisid
Sairaalanniemelle. Ehdotetrn litkennejirjestely tarkoittaisi, etti yliasuttamisesta aiheutuvat
litkenneongelmat laitetaan Jyrhdminkujan asuldkaiden ongelmaksi ja
hitkenneturvailisundelliset seikat chitetaan resurssitehokkunteen vetoamalla.

Pysikéintihallin kulkuaukon sijoittaminen niin lihefle kiinteistdmme nurkkaa vaikeuttaa
poistumista omalta kiinteistéltanume. Turvallinen perunttaminen ontasta autotallista
ajoviiylille ei ole mahdollista Nayttdisi my0s, ettd kiinteistomme etelannrkiaus joutuisi
radikcaalin maanmuokkauksen kolteeksi. Lisdlesi than viereenuue tuodaan jatlava pakokaasu-
ja mehnirtahattta.

Kaavaehdotulksessa hyvin kihelle kinteistéamme on sijoitettu VI ¥4 korkuinen massiivinen
kerrostale varjostaen merkittdvisti piha-aluettamme. Asianmukaisessa kaavasuunnittelussa
pitii huomioida yhdenvertainen naapureiden kohtelu rakennustmassan sijoittelussa. Nyt siti ei
ole tehty.

Vaadimme. ettd kmlkn pysilodintihalliin jarjestetifin Sairaalakadun kautta selci
rakennusmassaa jirjestelldéin imdelleen ja viereemume sijoitettu rakennusmassa poistetaan
kokonaan. Lisaksi koko alueelle suunniteltun rakennusmassan magrii on pienennettivi.
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Vaikutusten arvioiminen lihiympiristain

Asemakaavaselostuksessa on ylimalkaisestt ja viheksyvast: todettu, ettd Sairaalamiiernen
asemakacrvan toteuttoninen vaikutianee vomakkainimin kaavaan vajoittivien asuinalnelden
mykyisten asuikaiden arkeen vihdising ndkymémuiitoksing.

Toteamus osoittaa. ettd kaupunki ei ole arvioinut asiallisesti kaavaehdotuksen vaikutuksia
lihiympiristosn, Mielestimme meille maanomistajina ollaan asettamassa sellaista kohtuntonta
rajoitusta ja kohtuntonta baittaa. joka kaavalle asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia
syrjiyttimattd voidaan valttas asianmukaisella suunnittelulla. Elinympiristémme laadun
merkityksellinen heikkeneminen ei ole perusteltu asemaakaavan tarkoitus huomioon ottaen.
Asemakaavaselostuksessa on nimenmaisesti mainittu tavoitteena vithtyisi ja turvallinen
AsuityMParists.

Viihtyisi ympiiristd, kestivi kehitys, ilmastonmuutos

Hanketta perustellaan viihtyisalld ympiristolld. kestavalls kehitykselld ja
ilmastonmmmitoksella, mikd on ristiriidassa estmerkiksi autokannen kanssa. Autokansi on halpa
rakentaa, nmitta ei kestina raticaisu ja siiti syysti loppujen lopuksi nuyés kohteen
Lokonaiskestoaikana kallis. Autokansiratkaisussa ajetaan rakennusliikiceen etua, koska se on
halpa toimittaa, nuutta se ei ole tulevien asukicaiden ja yhteiskunnan etv. Autokantta ei voi
milldsn perustein pitas viihtyising, koska sille ei voi istuttas mitiin Maanalaiset
paikoitusraticaisut edeltyttavit muunlaista ratiaisua kuin autokansi. Perustamiskustannukset
ovat korkeammat, nitta kokonaiskustannus hankkeen kivrtéaikana tulee prenemmilkesi,
Alveen vithtyisyys lisddntyy merkittiviist, koska alueelle voidaan istottaa kasvithsuntta.
Lisaksi ilmastonmuntos aiheuttaa voimaklaita sadeilmitita ja hulevedet eivit ainakaan
imevdy asfalttiin.

Asemakaavaselostus sisiltid paljolti kaunista sanahotton ilman asiapohjaa. Kaavan kerrotaan
edistivin masnkiytto- ja rakennuslain esittimid vaatinnlsia terveydelle. vilhtyisyydelle ja
turvallisundelle, mutta ei kerrota, mita se tarkoittaa tai selitys on ristiriitaista. Se kyllikin
kerrotaan yksityiskohtaisesti, etta ylimitoitetulla rakentamiselta rakennusliike sassuttaa
huomattavat safstot.

Poulkama

Ehdotukseen on lisitty Kemijoen poukaman tiyttd eteldranuan puolella. ELY-keskus on
ehdottanut alueelle luonto- ja maisema-arvot séilyttdvid toimenpiteitd lnonnonmulaisesti, mm
pienialaista nurmettamista. Nyt joen poukamaan ollasn dumppaamassa yliméidraiset
sakennusmaat. Maisema-arvot unohdetaan sekii onkijoiden ja pilkkijoiden vakiopaikat
tuhotaan, koska se on rakennusliildoeelle edullisin ja helpoin tapa padstd eroon ylimidiraisesti
rakennusmaasta.

Merkinnit piivitetyssi asemakaavakartassa, havainnemateriaali
Phivitetyssd asemakaavakartassa on merkitty puita pysikointihallin padlle kiinteistomme

viereen. Merkintdjen tiytyy olla virheelliset. koska puut eivat voi kasvaa pysakomntihallin
paslld. Myds havainnekuviin on lisétty puita paikioihin, joissa nitd e todellisundessa ole tai
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joihit niitd ei voi istuttaa kuten pysakointiballin padtle. Ne antavat harhaanjohtavan lanvan
asemakaayvaehdotuksen vailmtuksista ympiristéon.

Lopuksi

Vaadimme edelleen, ettd ko. projekti palautetaan alkupisteeseen ja asemalaavashdotuksesta
luovutaan ja eni vaihtoehdot Sairaalanniemen kiytolle tulevaisundessa kartoitetaan ja tutkitaan
maankiytio- ja rakennusiain edellyttimilis analla.

Tiivistetty rakentaminen esitetyssi muodossa ei ole perusteltua, koska alueen kulkuyhteydet
ovat suunniteltu ja rakennettu pienimuotoisentpaa toumintaa varten ja Rovaniemelts puuttwat
oikeat puistoaluset. joita rantaryshykkeen piens puistoalueen lisiiminen ei korvaa.

VASTINE, Yleiskaavasta polkkeamiselle ei kestéivii perusteita

Asemakaava on laadittu yhteistydssé asiantuntijoiden, joita ovat olleet mm. kaavoittaja, muut

viranomaistahot, kaavakumppani ja asukkaat, kesken. Useasta vaihtoehdosta, joita jarjestetty

kilpailu tarjosi, kaavaksi jalostettavaksi ratkaisuksi valikoitui "Kruunu&Laavu". Kaavaprosessin

aikana on tehty muutoksia Sairaalaniemen viitesuunnitelmaan eli kilpailutydhén, jonka

peruskonsepti on kuitenkin sailynyt:
Suunnitelman I&htdkohtana on ollut véljyys, vihreys seké monipuoliset ja kiinnostavat
jokinakymét. Sairaalaniemen puistomainen luonne on siilytetty ja puiston osuutta on
kasvatettu aiempiin suunnitelmiin ja niin voimassa olevaan asemakaavaan kuin
yleiskaavaankin verrattuna. Kemijoen rantaa pitkin kulkee ympérivuotisessa kaytossa oleva
rantareitti, jonka varrella on erilaisia virkistyspaikkoja. Kaupunkilaisille tirkea rantareitti
sdilyy nykyisella paikallaan.

Uudisrakentaminen on sovitettu vanhan sairaalan korkeuteen. Sairaalan raystaskorkeus
toistuu kuudessa uudessa kerrostalossa, joiden ylin kerros on kevennetty hieman samaan
tapaan kuin sairaalan ylin kerros, jonne rakennetaan asuntoja ilmanvaihtokonehuoneen
tilalle. Suojeltu sairaala on sommitelman ydin. Sairaalan vanhin osa kuoritaan esiin
purkamalla uudemmat siipiosat ja vanha sisaénkayntijulkisivu rekonstruoidaan soveltuvilta
osin..

Uudet rakennukset ovat sairaalan kanssa samassa koordinaatistossa. Sairaalan
etelapuolella asuinrakennukset rajaavat véljasti korttelipihan, jolta aukeaa rakennusten
lomitse ndkymia jokimaisemaan. Puita séilytetéi&n ja uusia istutetaan sairaalan
eteldapuolelle.

Kaavan suhde yleiskaavaan on esitetty Kaavaselostuksen kohdassa 5.4.3 Kaavan suhde
yleiskaavaan ja perustelut poikkeamiseen vanhentuneesta yleiskaavasta on esitetty kohdassa
5.4.4 Yleiskaavan ohjausvaikutus asemakaava laadittaessa.

Asemakaava noudattaa Maankéaytto- ja Rakennuslakia. Muistutuksen vaite, etta resurssi-
tehokkuuden tavoitteleminen ei olisi riittévan péteva peruste nostaa kerroslukumaaraa, ei pida
paikkaansa. MRL:n liséksi resurssitehokkuusvaade liittyy seuraaviin lakeihin ja valtiotasoisiin
globaaleihin sitoumuksiin:
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limastolaki 609/2015, jonka toimeenpano kunnissa edellyttaa iimastotavoitteiden maarittamista.
Rovaniemelli on asiassa paljon tekemista. Aivan aluksi olisi hyva paivittéé Kiertotalouden
kierfokartta, jotta siina olisi mukana my6s maankayttdsektori, jonka osa kaavoituskin on.

hitps://kestavakehitys.fi/agenda2030/toimeenpano-suomessa

Globaali, kaikkia maita koskeva kestévan kehityksen toimintaohjelma, Agenda2030, hyvaksyttiin
YK:n kestavin kehityksen huippukokouksessa syyskuussa 2015. Yhteinen toimintaohjelma asettaa
yhteiset tavoitteet seuraaviksi 15 vuodeksi kaikille YK:n jasenmaille.

https://www.kuntaliitto.filkehittaminen-ja-digitalisaatio/kestava-kehitys

Suomi on ollut yksi Agenda 2030:n toimeenpanon edelldkavijdisté. Kestavan kehityksen
yhteiskuntasitoumus on yksi kdytannén tyékaluista, jonka avulla Suomi on koonnut eri alojen
toimijoita mukaan edistdmaan yhteisia tavoitteita.

Muistutuksen laatijan vaite (sivu2(5)), etté asemakaavaa ei olisi sallittua muuttaa vastoin

(vanhentunutta) yleiskaavaa, ei pida paikkaansa, kuten seuraava MRL:n pykéla selkeasti toteaa:
42 § Yleiskaavan oikeusvaikutukset muuhun suunnitteluun ja viranomaistoimintaan,
momentti 4
Jos yleiskaava on ilmeisen vanhentunut, asemakaava voidaan perustellusta syysté laatia
tai muuttaa sisélloltadgn 1 momentissa séédetysté poiketen. T&llbin on kuitenkin
huolehdittava siits, ettd asemakaava sopeutuu yleiskaavan kokonaisuuteen ja otettava
huomioon, mitd 39 §:ssé sdddetaédn yleiskaavan siséltbvaatimuksista. (21.4.201 7/230)

VASTINE, Sairaala-alueen siilynyt puistoalue tulisi ennallistaa ja yhdistda ranta-alueen
puistovyohykkeeseen

Rannan puistoalueelta on nikymié rakennusten valista niiden suuriakin puita tarjoavalle
puolijulkiselle asuntojen sisépihalle, joka néin jatkaa katsojan puistomaisemaa ja rikastaa
virkistyskokemusta.

Sairaala-alueen puusto on arboristien laatiman kuntoarvioraportin mukaan valitettavan huono ja
puista useimmat on uusittava lahitulevaisuudessa.

Pohjoispuolen pieni puistikko on tarkoitettu Sairaalakadun pohjoispuolen asujaismiston iloksi,
uudiskorttelin asukkaiden seké kahvila kavijoiden kuten lasten kayttdon.

VASTINE, Naapureiden yhdenvertaisuus, elinympéristén laadun...

[Naapureiden] yhdenvertainen kohtelu on ohittamaton periaate. Kaavaprossin aikana
osallistavuutta on parannettu. Saatu palaute ja kehitysideat ovat Kiistatta siirtyneet osaksi
kaavaratkaisua, esimerkiksi nostettakoon mm. puiston laajentaminen, puiden huomioiminen
rakennusalojen madrittelyssé ja naapuruuden parantamiseen téhtdavat muutokset.

Rakentamisen keskittaminen Sairaalakadun varteen muuttaisi kohtuuttomasti kadun pohjoispuolen
asuinkortteleiden olosuhteita, jossa asuu madréllisesti ylivertaisesti enemma&n asukkaita kuin
alueen lansirajan Jyrhdmankujalla - juuri tima on yksi merkittéva syy sille, etta kaavaa ei lahdetty
kehittdmasn kumppanuuskaavakilpailutyd "Viuhkan" pohjalta (kis. selostus 4.5.1 Vaihtoehtojen
vaikutusten selvittaminen, arviointi ja vertailu / Vaihtoehto 2.) Sité vastoin asemakaavatyon
pohjaksi KH:n ja kaavan ohjausryhmén yksimielisesti valitsema “Kruunu&Laavu” jattaa
Sairaalakadulle tilaa hengittis ja noudattaa Jyrhdmankujan alueellakin MRL:n kirjainta ja henkeé.
Uudisrakentamisen lyhin etaisyys naapurin ikkunan kohdalta on 1) Sairaalakadulla A=20 metria ja
ko. rakennusalan suurin sallittu kerrosluku B=V (viisi) ja rakennusalan korkeus merenpinnasta
mitattuna C=+100.50 samalla kun Sairaalakadun vanhan asuinkerrostalon alimman
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asuinhuoneiston lattiatason korkeus merenpinnasta on noin D=+81.00 eli rakennuksen korkeus
saa olla enintdan 19.50 metria ja b) Jyrhamankujalla vastaavat luvut ovat A=22m; B=VII3/4
(seitseméan kerrosta, joista ylimman kerrosala saa olla korkeintaan 4 suurimman alasta, esim.
500/375 kem?, C=+97.50/3.5, joista +97.50 siis koskee kuutta kerrosta ja merkinnan 3.5 tarkoittaa
etta em. korkeuden yilittévat seitseménnen kerroksen rakenteet tulee suunnitella sisdanvedetyiksi
vahintdan 3.5 m:a rakennuksen lénsikyljesté ja D=+80.00. Liséksi Sairaalakatuun rajautuvan
rakennuksen kadun suuntaisen rakennusalan pituus on 32 metria ja Jyrhdménkuja 5:n itérajan
viereisen rakennusalan pituus on 30 metria. Yhdenvertainen kohtelu on kaavan DNA:ssa.

Rovaniemen vakioista kiistattomin on Ounasvaara. Siluetit ovat paasaantoisesti muuttujia - eivat
vakioita: taajamerkkikin uusiutuu vield jokin kaunis paiva. Ja veikkaan, ettd ensimmainen muutos
on se, ettd sen sallima suurin nopeus lasketaan nykyisestéd 50 km/h:sta 40:een. Kenties!

Ehdotusvaiheessa saadun mielipiteen ansiosta ko. itarajalle kaavassa sijoittuva pysakéintihalli on
siirretty viiden (5) metrin paéhén rajasta entisen kahden ja puolen metrin sijaan. Tavoitteena on
parantaa naapuruutta ja taata rajan puille pidempi elinkaari. Muurin korkeusasemiin ei muutosta ei
ole tehty, silla se olisi mahdotonta.

Pysakodintihallin ajoaukko on yli seitsemén metrin kohtisuoralla etéaisyydellé rajasta - ei siis viiden,
kuten muistutuksessa lie huolimattomuuttaan vaitetaan. Pysakéintihallin lattian taso on noin
korkeudella +77.00 (alin tulvariskin takia sallittu rakentamiskorko on +76.98) ja sen holvin eli katon
ts. pihakannen korkeus eteldosassa noin +80.00 ja pohjoisosassa lahelld Sairaalakatua noin
+81.00, ts. pysakdintihallin lattiataso on noin kolme metrid muistutuksen antajan takapihan, jota
oleskeluun paaasiassa kaytettédneen, korkeusasemaa alempana. Pysékaintihalli solahtaa
luontevasti ja resurssitehokkaasti kaavassa sille osoitettuun paikkaan maanpinnan luontaisten
pinnanmuotojen ansiosta. Kaavan viitesuunnitelmissa esitetty hallin pysékdintipaikkaméaéra, 190
ap, tulisi kaavan toteutusvaiheessa tippumaan vélille 175-185 johtuen vield tarkemmin
suunnittemattomista rakenteista kuten kantavista pilareista ynna tukimuureista, joita holvi
valttamatta tarvitsee. Alueen liikenteen sujuvuudesta on kaava-aineistoon liitetty
asiantuntijalausunto/Ramboll Oy.

VII3/4 kerroksisella talolla on varjo, jonka haittavaikutusta kuitenkin merkittévésti kompensoi
kaavaratkaisu, jossa sairaalan vuoden 1962 laajennusosa puretaan kokonaisuudessaan ja
ndin aamupaivan aurinko valaisee uudella tavalla uuden korttelialueen itédpuolista naapurustoa.
Kaava-aineistoon on liitetty varjoanalyysit nykytilasta ja kaavan mukaisesta tilanteesta maalis-,
touko- ja kesékuulta.

Kaavaratkaisun liikkenteen sujuvuudesta on tehty asiantuntijaselvitys (kts. kaavan liitteet).
Rakentamisen méaéarasta, nykytilanteen mukainen korttelin 48 pinta-ala on 23622 m2 ja vanhan
kaavan rakentamisen méaran osoittavan tehokkuusluvun e=0.8 mukainen rakennusoikeus (0.8 x
23622 m2) on 18897 kem2. Kaavaratkaisun mukainen korttelin pinta-ala on noin 15000 m2, ja kun
kaavan mukainen rakennusoikeus 21950 kem2, niin uuden korttelin rakennusoikeus tehokkuus-
luvuksi muutettuna on e=1,45 (21850/15100), joka luku on erinomaisen sovelias alueen sijainti
kaupunkirakenteessa huomioiden.

VASTINE, Vaikutusten arvioiminen lahiympéaristéon

Kaavan ehdotusvaiheen jalkeen on kaavaan tehty naapuruutta parantavia muutoksia, joista
merkittavin on pysékdintihallin pinta-alan pienentédminen korttelin etela-lansi nurkalla, jotta etéisyys
naapuriin saadaan hyvaksyttavalle tasolle. Kaavaehdotuksen oheisainesitoon on lisatty
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varjoanalyysit, joissa auringon kiertoa on simuloitu todenmukaisesti (mallin imaginaarinen sijainti
suhteessa sen aurinkoon on Rovaniemi) animaatiolla nykytilaa ja kaavamuutoksen toteuttamisen
jalkeista tilaa.

VASTINE, Viihtyisa ympiristo, kestédva kehitys, ilmastonmuutos

Autokansi ei ole halpa mutta toisinaan ainoa mahdollinen ratkaisu pysékéintiongelmaan.
Autottomuus on vield harvalle kuviteltavissa saati toteutettavissa oleva elintapa - ja tdmén

takia on autoilun infraa edelleen rakennettava. Kaupunki on tuoreessa pysékaintinormissaan
laskenut pysakaintipaikka normiaan esimerkiksi kun ennen keskusta-alueella vaadittiin vahintaan
1ap/100 kerrosneliémetrid, niin nyt vaade on 1ap/120. Mutta kun samaan aikaan rakentamisen
kulut ovat nousseet ja asukkaiden asumiseen kaytettavissa olevat varat laskeneet, on se johtanut
uusien asuntojen keskikoon laskemiseen, jonka seurauksena saman kokoisiin kerrostalo-

ihin tulee huomattavasti enemman asuntoja kuin ennen, ja tdman seurauksena pysékointipaikkoja
tarvittaisiin entistd enemman vaikka osa ihmisista on luopunut autoilusta.

Autokannelle ei voi istuttaa suuria puita mutta pensaat ja pienpuut sen paélld menestyvat.
Kaavaratkaisu mahdollistaa Sairaalanniemen vehreyden myos tulevaisuudessa pysékointihallista
huolimatta. Se edellyttad myds nykyisen rantapuiston puuston uusimista, sillé kaupunginpuutar-
hurin teettaman puiden kuntotutkimuksen mukaan, alueen puusto on merkittévalta osaltaan
elinkaarensa ehtoopuolella.

Kumpi on vastuullisempaa kaavoittamista: saavutettavuudeltaan ja maisemiltaan poikkeuksellisen
houkuttelevan alueen alikayttd siten, etté kaavassa olisi samat rakennusalat kuin nyt mutta uudis-
rakennuksille olisi osoitettu vain viisi kerrosta, jonka myéta kaavaehdotuksen kokonaisrakennus-
oikeus laskisi 21950 kem:stad 18550 kem:iin eli hukattaisiin 3400 kem ts. 70-80 asukkaan tuleva
koti vai kaavaehdotuksen mukainen tiiviimpi ratkaisu, jossa ainoa ero on tarvittavien autopaikkojen
suurempi maéara - pihaa leikeille ja oleskelulle kyll riittéa.
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5. Muistutus, yksityishenkild

Rovaniemen kaupunginhallitus

Asia: Kirjaliinen muistutus, joka koskee 2. kaupunginosan, Sairaalanniernen korttelia 48
sekd katy- ja virkistysalueits

Lahtokohta kaavamuutoksesn kuvataan kovin yksiotkeisesti: On lodettu terveyskeskustoimintajen
siirtyneen vuokratiloibin eri paikkoihin kavpungilla ja sen perusteella on lausuttu, ettd
ylelshybddyllisen rakentamisen ensisijaisuus piittyy alueella, ja ettei Sairaalanniernen alueelia enéi
ole tarvetta julkiselte rakentamiselle. Minkaaraista julkista keskustelua el ndy kiydyn siitd, miks
on alueen kulttuurihistoriallinen arvo, Kaikki tsma pohdinta puuttuu, Sen sijaan on painotettu, toki
rehellisesti, kaavamuutoksen lupaamaa helpotusta kaupungin rahaongelmiin. Huomiotta ovat
Jaaneet tiysin sosiaaliset, hengelliset ja kekemukselliset arvol, jotka muodostavat ns, aineettoman
kulttuuriperinntn, juka tuolle alueele on ominainen,

Kaupunki kaavan laatijana an ldhtenyt vasta timén jafkeen kiymain keskustelua kaavan
Ishtdkohdista ja kiytdnneaistd kunnan asukkaiden kanssa: talia tavatla on toteutettu lakia
osallistavasta kaavoituksesta, Se on tapahtunut takaperoisesti. On suurieleisesti etsitty niyitivis
ratkaisuja asuntorakentamiseen perehtymatis sits ennen alueen arkkitehtoniseen
eritylsleanteeseen ja vaatimuksiin, Kilpailuehdotukset ovat tilta osin jo alun perin rajoittuneita.
Takaperecisuus korostuu entisestizn vield aivan kaavoitushankkeen viime metreilla, kun
Arkkitehtitcimisto Tepolta titattu rakennushistorlaselvitys, RHS valmistuu 31.12,2021 el
huomatiavan myohaisessd vaiheessa. Sité ei ple voitu ottaa asianmukaisela tavalla huomioon itse
kaavan laadinnassa, mikd an nurinkurista. Timé on todettavista siitd, ettd Kaupunginhallituksen
kokouksessa 24.5.2021 tehddan psatbs esittelyn mukaisesti "Kaavaluonnos viimeistellisn keviin
2021 aikana. Rakennushistoriallisen selvityksen ja puistosuvnnitelman valmistumisen jitkeen
kaavaluonnos tuodaan syksyn kuluessa kaupunginhallituksen hywdksyttiviksi ja pannaan jutkisest|
nihtiviksi.” RHS:s53 on perusteellisest ja asiallisesti k#sitelty slueen erityisyys koko Rovaniemen
kannalta. On kuvatte historiayhteys, joka sosiaali- ja terveydenhoidotbla on seurakunnan
hallitseman kirkon ja hautawsmaan kanssa. Mainitsematta on jidnyt vain se selkka, etta kunnan
ohelfa myds seurakunta luoeutti tontti maata vuonna 1895 sille pystytettys sairaalaa varten.

Kaavasetostuksessa, joka nyt on julkisesti nihtavilla, tird yhteytts ei liene ymmarretty, Siina
lausutaan, etteivit uudet asuinrakennukset ja mm. asukaspysdkoinnin vastimat rakenteet hairitse
naapurissa sijaitsevan kickon ja hautausmaan muodostamaa rakennettua, valtakunnallisesti
merkittdvad kulttuuriymparistoa. Siina ilmoitetaan, etteivit ndma kaavaillut, uudet toiminnot
sijoitu {3helle titd aluetta. Huomiotta jad 1aysin s selkka, ettd asuntorakentamiselle kaavailty
alue, siis myds sekin, jo itsessaan on osa tatd merkittivid kelttuuriympdristéd. Tekstissd luvataan
suojeltavaksi suunniteliun, vanhan sairaalarakennuksen kunnostamisen nostavan kirkon ja
hautausmaan muodostaman aluean kulttuurihistoriallista arvoa. On vaikea ollut seurata kuitenkin,
ovatko sishen suunniteflut lisékerrokset mukana tissa arviossa.

Keskustelua ndistd edelld mainituista seikoista on kiyly runsaasti paikallistehdisss, etenkin
yleisnosastokirjoituksissa, Kannanottansa kaava-siheeseen ovat varhaisessa vaiheessa tuoneet
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esille ukuisten yksityishenkildiden lisdksi myds Rovaniemen seurakunta ja Kotiseutuyhdistys
Rovaniermen Totto ry. Onko heille vastattu?

Tainen seikka, joka kaupungilta nayttadisi jddneen ottamatta huomioon on kaupungin oletetun ja
ehki teivotunkin kasvun heijastuminen myos virkistysalueiden, kuten puistojen tarpeeseen, On
korostettu vikimaarin kasvua ja asuntorakentamisen tarkeytts, ja etenkin keskikaupungin
tiivistdmisen tarkeyttd, mutta ei ole huomattu vastaavasti, ettd asukkaat, entiset ja tulevat,
tarvitsevat myos oikeita puistofa. Kaavan yhteydessa guhutaan puistorelitista, mutta tulee
huomata, etti se ei vielé tarkoita sarnaa asiaa gin aito puiste. Sellaisesta alueesta ei kaupungille
ple rahallista luottoa, mutta sen puuttuminen voi kaupunkikuvaa huomattavasti rasittaa.

Kaavasvunnitelma on edelleen hyvinkin epdselvd puistoalueiden kohdalla, Puistosuunniteima on
ilmoltettu tulevaksi mydhemmin. Kuitenkin on tuoty eslin nliden osuuden merkittavast|
kasvaneen, tama etenkin Jyrhamanpuiston kohdalla, Mitkd mahtavat sitten olla reunaehdat
suunnpittelulic? Joissakin pirroksissa alueelie on kuvattu huomatiavan iso pysakointipaikka. Se,
ettad autalilkenne wusien asuintalojon maanalaisegn asukaspaikoitukseen on suunniteltu
yksinomaan Jyrhdmankujan kautta, rasittaz puistoa huomattavasti, onban kyseessd merkittdvin
suuri likeanemiard, 190 antopaikkaa,

Kaavan eteen on tehty paljon tydta kaupungin omassa organisaatiossa ja arvatenkin se on tuonut
jo huomattavasti kustapnuksia kaupungille mybs suunnitteluyhtidille maksettujen palkkioiden
mugdossa Kaupungin johtavien viranhaftijolden olen kuullut jo ddneenkin toteavan, ettei
kanketta enid voi perua. Téllalsessa tilanteessa ei voi vilttyd ajatuksella siitd, etta
kaupungissamme ei noudateta nykyisen kaavoituslainshddnnon keskeistd periaatetta asukkaiden
osallisturmisen mahdollisuudesta. Perlaate esitetiidn ennemminkin paperilla, Oma kantani on, ettei
kaavaa hyvaksyti.

Rowvaniemi, syyskuun 8. pni 2022

VASTINE:

Aineeton kulttuuriperintd ei, kasitteen perusolemuksen mukaisesti, ole sidottu seiniin, rakennuksiin
puistoihin tai puihin vaan se on alueen syvérakenteessa, historian kirjoissa ja kansissa, jota
muutoksetkin ylidpitavat painottamalla eri asioita ajanmukaisesti. Kaavaehdotus nostaa vamnhan
sairaalan lahelle alkuperaista arvostustaan kun laajennusosa puretaan ja alueen yhteys kirkon
suuntaan eheytyy.

Ennen RHS:n valmistumista on kaavaa valmisteltaessa huomioitu keskustan osayleiskaavan
yhteydessa laadittujen kulttuuriympéristoselvityksen (StadionARK 2010-09-15) tulokset, jossa
Sairaalanniemen sairaalakokonaisuuden suojeluperusteet on yksiselitteisesti maéritelty. Kaava
huomioi soveltuvilta osin kulttuurihistorialliset ja kaupunkikuvalliset arvot niitd muokaten annettujen
reunaehtojen puitteissa, joita ovat mm. sairaalan laajennusosan rakennustekninen kunto,
kaupungin maaomistuksen tuoma jalostusmahdollisuus ja alueen sailyttdminen virkistyskaytossa.
Toisinsanoen rakennushistoria on otettu huomioon jo aiemman em. selvityksen mukaisesti, jota J.
Tepon toimistossa laadittu esimerkillinen RHS ansiokkaasti tydentéé, joka selvitys on jo itsessaan
kulttuurihistoriallinen teko.

Kaavaratkaisun laatimisen yhteydessé arvottaminen on tehty ensimméisen kerran kilpailuohjelmaa
laadittaessa, toisen kerran kilpailutdissa, kaavaksi jalostettavan kilpailutyén valinnan yhteydessa
ja kaavaprosessin aikana.

Korttelin 48 nykyiset pysékdintipaikat ja uuden kaavan mukaiset pysékéintipaikat ovat paéosin
samoilla sijoillaan, mutta kaavaehdotuksessa seka pysakoéintipaikat etté liittyminen katuverkkoon
on jarjestetty selkedmmin,
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Vanhan sairaalan katolle suunnitellut lisdkerrokset on kayty yhteisymmaérryksessa lapi ja
hyvéksytty yhteistuumin LMM kanssa.

Kaikissa kaavan vaiheiissa saatuihin lausuntoihin, mielipiteisiin ja muistutuksiin on vastattu lain
edellyttdmaélla tavalla myés Totto ry:n osalta. Rovaniemen seurakunta ei mielipidetté eika
muistutusta ole jattanyt.

Sairaalannimelta etelaén ja lanteen ulottuva alue yliopistoineen ja tyéssakayntialueineen kaipaa
liséé virkistysalueita. Yksi varteenotettava ratkaisu voisi olla Korvanniemelté jo vuosikymmenien
ajan kaavailtu kevyenliikenteensillan tarjoama yhteys Kemijoen vastarannalle Péyliérantaan, joka
toisi Poylibvaaran tarjolle myos keskustan liikkujien iloksi. PSyliovaaran mahdollinen valjastaminen
uudeksi asumisen alueeksi ei poissulje sitd, etta alue sailyisi jatkossakin mainiona
virkistysalueena. Asia ratkennee yleiskaavatyon yhteydessa.

Tapa jolla Jyrhdmanpuistoa téllé hetkelld kaytetaan tulee sailyméaén ja uusiakin kiyttétapoja
kaavan my6ta syntyy kun nykyinen 10000 neliémetrin kokoinen puisto laajenee puolitoista-
kertaiseksi. Uudet asuinkerrostalot eivat hairitse niiden etela- ja itapuolelle levittéytyvaa puistoa.
Uudistuvan puiston suunnittelulle voisi toki antaa reunaehtoja kaavassa mutta kaava ei toisaalta
rajoitakaan. Puistoalueen suunnittelu tehdaén tiiviissa yhteistyossa ja osallistamalla kaupunkilaisia.

Jyrhdmankujan paéttelle ei tule pysakointipaikkoja: jatkossa kevéathangille saapuva hiihtovaki
saavat tulla alueelle kavellen tai perati hiihtaen.

Aina voidaan perua. Suunnitteluyhtidlle ts. kumppanille on maksettu noin (2x15000, yhteens
30.000 €) korvaus kaavan luonnosvaiheessa kun kilapilutitéd jatkokehitettiin. Tamén liséksi
kaavoitus on tehnyt toita arvioilta 1/2 henkilétyévuoden verran.
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6. Muistutus, rekisterdity yhdistys

MUISTUTUS

Rovaniemen kaupunginhallitus 27.6.2022 § 245 | Asemakaavan muutos 2.
kaupunginosa koritell 48 ja ympérdiviit viheralueet, Sairaalanniemi

Rovaniemen 1. kaupunginosan asukasyhdistys ry, (myShemmin asukasyhdistys)
uudistaa 11.11.2020 ja 13.2.2022 asitamdénsd miekpiteel ja vaatil, eltéd
Rovaniemen kaupunki kiiynnistia Sairaalanniemen asemakaavan vaimistelun alusta
alkaen uudeleen. Asukasyhdistys on jo aiemmissa mielipiteissdan osoittanut lukuisia
puutieila Sairaalanniemen asemakaavan valmistelussa, Kaupunki on valmisteliut
asamakaavaa poikkeukseliisessa jarjestyksassa;

9.4.2018 Kaupunginhallitus paatti kdynnistaa rakennusliikkedlle ja rakennuliajille
osoitetun tarjouskilpailun Sairaalanniemen alueen suunnittelusta. Samalia
kaupunginhallitus paétti kilpailuchjelmasta ja alustavasla sopimusluonnoksesta,
jolssa miariteltin Salraalanniemen alueen suunnitielun ja kiytdn tavoitteetl.

17.12.2018 Kaupunginhahilus valilsi kilpaliuun esallistunsista kuudesta tarjokkaasta
kaksi voittajaehdokasta "Viuhka" ja "Kruunu & Laavu™

2.12.2019 Kaupunginhallilus kdynnisti Sairaalanniemen asemakaavan muutoksen ja
phdatii, etté voittajaehdokkaiden "Viuhka" ja “Kruunu & Laavu” pohjslta laaditaan
kaavaluonnoksel vel ja ve2, Asemakaavan muulos pédtetiin laittaa
valmisteluvaiheen kuulemista varten yleisesti nahtéville.

N&in ollen asukkaal saivat ensimmaisen keman mahdollisuuden osallistua
asemakaavan vaimisteluun vasta kun kaupunki oli jo toteuttanut alueen
suunnittelukipatiun jo valinnut kaavan valmistelun pohjaksi kaksi volttajaehdokesta.
Asukasyhdistys jiNi kaupungille 11.11.2020 kaavan vaimisteliiavasta ja sisdlibsta
mielipiteen mutla asukasyhdistyksen miglipkiettd ei kisiteily kaupunginhallituksessa.

Ensimmaisen valmisieluvaiheen kuslemisen jélkeen kaupunki ryhtyi hankkimaan
aluatta koskevia selvityksia.

2452021 Kaupunginhallitus valitsi Seiraalanniemen asemakaavan valmistelun
pohjaksi kilpailutytn "Kruunu & Laaw®.

20.12.2021 Kaupunginhallilus paitti laittaa kilpailun voittaneen kaavaluonnoksen
“Kruunu & Laavu” julkisesti nahtéville valmisteluvaiheen kuulemista varten yhdessa
sairaalasia iasdilun rakennushistoriallisen selvityksen, aluesllo tehdyn arkeologisen
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selvityksen seké ensimmaisen vaimisieluvaiheen kuulemisen yhteydessi pyydettyjen
|a saatujen mislipide- ynna lausunlovastinelden kanssa. Samoin nahtaville lalletin
piivitelty Osallistumis- ja arvicintiselvitys [OAS).

Asukasyhdistys jattl asemakaavan valmisielusta 13.2.2022 mielipiteen, jahon
kaupunginhaliitus on antanut vastineensa 27.6.2022 pitimassain kokouksessa,
Esitidmassién vastineessa kaupunginhallitus ei ole tuonut esille saikkoja, joiden
perusleslla kaupungin meneltelyd Sairaalanniemen kaovoituksessa voisi pitia
asianmukaisaena.

Kaavoitusprosessin menettelytapojen puitieet

Kaupunki on Sairaalanniemen asemakaavas valmistellessaan rajoittanut asukkaiden
olkeulla osallistua kaavoilusprosassiin kaynnistémilld alueen suunnittelun kilpaliulia,
jonka ehdoissa alueen asemakaavan tavoitteel on mariteity. Asukkailla o) fittEvan
varhaisessa valheessa ole oliul mahdollisuutta vaikuttaa kaavan tavoitteisiin ja
sis&ltOOn, koska kaupunki sital alueen kiylon tavoitteet rakennuslikkeille ja
rakennutigjille jénestAmassain suunnitielukilpallussa ja paalti perustaa
asemakaavan jatkekehittémisen kilpailussa saatuihin suunnitelmiin. Muut alueen
vaihtoehtoiset kayllétavat on jatetty kaavaprosessissa selvittimatta. Asukkailla oli
mahdollisuus ensimmaisen kerran osallistua kaavaprosessiin vasta kun
kaupunginhallitus ofi valinnut suunnittelukiipailun kaksi voittajaehdokasta.
Asukasyhdistyksen kisityksen mukaan asemakaavean liittyvists asioista ja
vaihtoehdoista tilee keskustelia avoimesti jo kaavojtusprasessin alkuvaiheesza,
jollvin kaavaratkaisut ja nithin vaikutlavat selvitykset oval vasta mucloutumassa.
Asukasyhdistys kiinnittas kaupungin huomicta myds siihen, etta asukasyhdistyksen
ensimmaisessd valmisteluvaiheen kuulemisessa JEttéma mielipide on jétetty
kaupunginhallituksessa kokonaan kasittelemsatti.

Vastineessaan kaupunginhalilus (KH 27.6.2022) perusteloe asukkaiden osallisuuden
sivuuttarnista ja asemakaavan loteuttamista kumppanuuskaavakilpailuna mm.
kaupungin suunnitteluresurssien puutieella. Vastineen mukaan "jos kaupungilla clisi
ollut enemman suunniiteluresurssia, olisi voitu etukdteen selvitdd, mits
kaupunkilaisel aluean tulevaisuudetta haluavat. Toisaalta se on tullui selville
kiynnissé olevan prosessin my&i4.” Kaupungin mukaan "merkittiyin ero
rakennuslilkkeiden ja ammattisuunnittelijoiden muodostamien tydyhteenlittymien ja
toisaalla asukkaiden ja yhdistysten viililld on se, et vilmemainitul eivit kykene
luomaan toteuttamiskelpoisia vathtoehtoja, jotka ottaisivat yhia laajaitl huomioon
enlaisia tulevaisuuden kaupungin rakenlamisen kannalta cleellisia muuttujia, *

Asukasyhdistyksen kasityksen mukaan kaupungilla tulee olla kéytetidvissiin
kaavoitustehtévien hoitoon riittévil voimavarat Ja aslantuntemus eika kaupunki
resurssipulaan vedolen vol sivuutlaa asukkaiden okeutta osallistua
kaavoilusprosessiin kaavan valmistelun kaikissa vaiheissa. Resurssien
rlitimattémyys ei myoskadn ole asianmukainen peruste Juovuttaa kaupungllie
kuuluvia julkisla tehtbvid yhsityisille toimijoille. Asukasyhdistyksen nilkemyksen
mukaan kaupungilla, asukkallla, rakennusliikkeilld ja rakennultajilla on maankaytin
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suunniftelussa ja kaavolluksassa omat roclinss |a tehlavinsa eika niitd tule sekoittaa
keskendin.

Tehdessain tosiasialliset péittkset asemakaavan tavoittelsta ja reunaehdoista
syunnittelukilpailun yhieydessé kaupungilla el ollul kdytéssain selvityksit
Salraalannlemen alueesta. Kaupunki ryhtyi hankkimaan aluetta koskevia selvityksia
vasia valmisteluvaiheen kuulemisen yhieydesss, Kaupungin hankkimat selvitykset
rajautuvat vain Sairaalanniemen alueelle, vaikka Sairaalanniemen kaavalla on
olennaisia vaikuluksia koko keskikaupungin alueelie. Asukasyhdistyksen kasityksen
mukaan kaavan lavoillelsiin vaikultavat keskeiset selvitykset olisi tullut hankkia
kaavoitusprosessin alkuvalheessa ja selvitysalueen olsi tullut késittaa
keskikaupungin alue kokonaisuudessaan.

Vastineessaan (KH 27.6.2022) kaupunki toleaa, etteivit RHS ja arkeologisat
tarkkuuskalvauksel "onneksi ja tuurilia® tuctianeet kaava-slueesta tai sen
rakennuksista tietoa, joka olist asettanut ylilsepitisemiaitomia esteité kaavaprosessin
aikana luoduille suunniieluralkaisuille. Asukasyhdislys el voi pitid asianmukaisena,
attd kaupunki ryhlyi kerdéimain Sairaalanniemen aluetta koskevaa tietoa vasla kun
asemakaavan lavoitleista ofi paatetty. Asukasyhdistyksen kisityksen mukaan
suunnitteluratkaisujen Wilee perusiua ennen ratkaisuja hankitiuun betoon eiké
kaavoitus voi perustua onnean tai tuuriin.

Yhisenvelo

Edellé osoilettujen Sairaalannieman asemakaavan vaimistelussa limennaiden
uselden puutteiden perusteella asukasyhdistys vaatii, ettd Sairaatanniemen
asemakaavan vaimistelu aloiletasn alusta alkaen uudelisen je kaavoilusprosessi
toteutetaan asianmukaisasti.

Rovaniemen 1. kaupunginosan asukasyhdislyksen puolasta

VASTINE:
Kaavaehdotus poikkeaa kilpailuvaiheen tybsté ratkaisevasti: suurin muutos on rannan puisto-
vyShykkeen merkittava pinta-alan kasvu josta voidaan kiittéé ennen kaikkea saatua palautetta eli

osallistavaa suunnittelua.

Kaupunki omistaa kaavamuutoksen kohteena olevan maa-alueen. Maankaytio- ja rakennuslaki
edellyttas, ettd kaavoittaminen on ekologisesti, kulttuurisesti, taloudellisesti ja sosiaalisesti
tasapainossa kaikkien osa-alueiden kesken ja yleisen edun -hengessa. Rovaniemella on
kiistamatta vahan kaupunkipuistoja ja niité tulisi saada liséa. Kirkkolammen puisto on jo nyt
valloittavan viihtyisa, monenikaisille kesélepoa tarjoava virkistysalue. Olisiko Sairaalanniemi juuri
se alue joka tulisi kokonaisuudeessaa muuttaa puistoksi vai olisiko tasapuolisen saavutettavuuden
nimissa ja suuremman alueen tarjoava Koskipuiston alue kuitenkin otollisempi? Mika on
leirintaalueen tulevaisuus? Enta onko meilld mahdollisuutta palauttaa alkuperéisen Alvar Aallon
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poronsarvikaavan Keskuspuisto, joka sijoittuu nykyisen nelosmontun kohdalle? Mitd montun
kattamisella tavoitellaan?

VASTINE: Kaavoitusprosessin menettelytapojen puutteet

Kaavoittaja katsoa etté ko. kaavaprosessin kuluessa osallistuvuutta ja sen vaikuttavuutta on kyetty
merkittavasti parantamaan. Tulokset nikyvét kaavakartalla. Kaupungin taloustilanne on jo
pidemman aikaa ollut haastava. Kaupungilla on velvollisuus koettaa parantaa tilannetta myos
jalostamalla maaomaisuuttaan. Alati tiukentuvat vaatimukset kaupunkirakenteen kokonais-
taloudellisuudelle eli systeemiselle alykkyydelle eivit voi jaida vaille vastauksia. Sairaalanniemi on
tulevaisuuden asuinalue joka houkuttelee mita suuremmalla todennékdisyydella valoisaan
tulevaisuuteen uskovia asukkaita.

Rovaniemi on ollut aina kasvava kaupunki. Yleisesti tunnettu tosiasia on etti kaytannéllisesti
katsoen Tulevaisuus yllattda aina. Kaavoittaja on asukasyhdistyksen kanssa samaa mielta etta
suunnitteluresurssit ovat ensiarvoisen térkeitd mutta jos niita ei ole kertakaikkaan ole, niin saattaa
kéyda niin etté aika pelaa kauniitakin tavoitteita vastaan tavalla jota ei voida ohittaa. Hetki jolloin
julkistettiin terveyskeskuksen poistuvan Sairaalanniemelta, oli hetki jonka jélkeen olisi valittdmasti
taytynyt Iahtea osallistavan kaavoituksen tielle. Varautuminen on helppoa yltakyllaisyyden keskella
mutta resurssiniukkuudessa haastavaa. Rovaniemen kaupunki on tehnyt parhaansa olemassa
olevien resurssien puitteissa ja ellei se riité niin olemme kohtuuttomuuden dérella.

Armollisuus kuulukoon kaavoitukseenkin.

Kaavoittaja on asukasyhdistyksen kanssa téysin erimielta: kaupunki ei ole luovuttanut julkisia
tehtavié ensimmaisellek&an rakennusliikkeelle Sairaalanniemen kaavoituksen yhteydessa vaan
luonut hedelmallisessé yhteisty6ssa kaavan joka kestéa tulevaa aikaa ja kunnioittaa historiaa
olematta kuitenkaan sen vanki. On totta etti kaavahankkeen tavoitteet ja reunaehdot méaariteltiin
suunnittelukilpailun yhteydessa. Mutta yhtélailla on totta, etté naita tavoitteita ja reunaehtoja on
mita suurimmissa méaérin tarkastettu kaavaprosessin kuluessa.

Laki ei kiella onnea - se on sallittu suunnittelun muoto, osa-alue, toisinaan jopa kovaydin.
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Kunta

Kaavan nimi
Hyvédksymispvm
Hyvéksyija
Hyviksymispykalé

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] 0,4816

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [lkm]

Kaupunginvaltuusto 14.11.2022 § 132 Liite 13

Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

698 Rovaniemi
SAIRAALANNIEMI
14.11.2022

Tayttdmispvm

V-kunnanvaltuusto

132

Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm

Kunnan kaavatunnus

698V141122A132

9,8534

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 9,8534

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

15.11.2022
27.06.2022
14.10.2020
698 2020-14

0,0000

Al ASa ket PirE:‘a;]ala Pin[tziala K‘;E,fz?la Tehc;l;;(uus Pinta[::;a‘r.ll -r]nuut. Kerrﬁ(s-::f:;_r]luut.
Yhteensa 9,8534 100,0 21950 0,22 0,0000 3052

A yhteensi 1,0795 11,0 15100 1,40 1,0795 15100

P yhteensa 0,2715 2,8 6600 2,43 0,2715 6600

Y yhteensi 0,0000 0 -2,4026 -18898

C yhteensi

K yhteensid 0,1021 1,0 250 0,24 0,1021 250

T yhteensd

V yhteensé 1,7063 17,3 0 0,7024 0

R yhteensia

L yhteensd 0,4218 4,3 -0,1501

E yhteensé 0,0479 0,5 0 0,0479

S yhteensi

M yhteensé

W yhteensi 6,2243 63,2 0 0,3493 0
Maanalaiset tilat Pirll::‘aa-]ala Pinltlaoiala Ke[lr(r:nsz?la Pinta[-:;az !rlnuut. Kerrﬁ(s;:?rlll-r]\uut.
Yhteensé 0,4816 4,9 0,4816 0

Suojeliut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelu

[Ikm]

[k-m?]

[lkm +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensa

1

3350

1

3350
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Alamerkinnét

Aluevaratkeot PirE:‘aa-lala Pin{t/aoiala Ke[;r:::]ﬂa Tehc;:;(uus Pinta[-:;a:.ll _r]nuut. Kerrﬁ(s-::?r;;:;uut.
Yhteensi 9,8534 100,0 21950 0,22 0,0000 3052
A yhteensi 1,0795 11,0 15100 1,40 1,0795 15100
AL-1 0,1372 12,7 3100 2,26 0,1372 3100
AK 0,9423 87,3 12000 1,27 0,9423 12000
P yhteens4 0,2715 2,8 6600 2,43 0,2715 6600
P-1 0,2715 100,0 6600 2,43 0,2715 6600
Y yhteensé 0,0000 0 -2,4026 -18898
Yt 0,0000 0 -0,0404 0
YS 0,0000 0 -2,3622 -18898
C yhteensd
K yhteensd 0,1021 1,0 250 0,24 0,1021 250
KL-13 0,1021 100,0 250 0,24 0,1021 250
T yhteensd
V yhteensd 1,7063 17,3 0 0,7024 0
Pl 0,0000 0 -0,7025 0
P. 0,0000 0 -0,3014 0
VP/yk 0,1157 6,8 0 0,1157 0
VP 1,5906 93,2 0 1,5906 0
R yhteensi
L yhteensé 0,4218 4,3 -0,1501 0
Kadut 0,4218 100,0 0,1174 0
Kev.liik.kadut -0,2675 0
E yhteensa 0,0479 0,5 0,0479 0
ET 0,0479 100,0 0,0479 0
S yhteensd
M yhteensi
W yhteensé 6,2243 63,2 0 0,3493 0
Maanalaiset tilat Pi?:\aa-fla Pin[toziala Ke[kn:ns:]ﬂa Pinta[-:;a‘rnnl _r]nuut. Kerrﬁ(s-amlfrllr_;luut.
Yhteensé 0,4816 4,9 0,4816 0
map 0,4816 100,0 0,4816 0

Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu

[lkm] [k-m?] [km +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi 1 3350 3350
Asemakaava 1 3350 3350
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